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Die Gemeinde Roéttenbach erlasst

+ aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und Art. 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung

« aufgrund Art. 23ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung

folgende

SATZUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3
JNORDLICHER PFEFFERBUCK*

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck® gilt das am
21.02.2013 ausgearbeitete Planblatt des Architekturbiiros Thomas Wenzel und des Land-
schaftsarchitekturbiros Detlef Paul. Es ist Bestandteil dieser Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst den Umgriff des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck“ vom 13.06.1980.

§2
Inhalt der Plandnderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Planblattes und
den textlichen Festsetzungen.

Die vom vorliegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck®
erfassten Teile werden durch diese Festsetzungen geandert bzw. erganzt.

§3
Textliche Festsetzungen
4., Punkt 4 der weiteren Festsetzungen entfallt.
5. Die Abgrenzung privater Gartenflachen zum 6ffentlichen StraBenraum darf ohne Ein-

zaunung, mit Hecken aus Laubgehdlzen (max. Hoéhe: 1,50 m), mit Holzlattenzaunen,
und/oder Stabgitterzaunen, jedoch ohne Sockelmauerwerk erfolgen. Die Bauhdhe darf
hierbei 1,20 m gemessen von Gehsteigoberkante bzw. StraBenoberflache nicht tber-
schreiten. Es sind auch Naturstein-Mauern bis zu einer Hohe vom max. 0,60 m zuge-
lassen, soweit dadurch nicht der Eindruck einer geschlossenen Wand entsteht.
Abgrenzungen privater Grundstiicke untereinander durch Maschendrahtzdune ohne
Sockel bis zu 1,20 m Hohe sind maglich.
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13.

Statzmauern und Sockel zur freien Landschaft sind unzulassig.
Statzmauern aus Naturstein mit einer maximalen Héhe von 0,80 m, gegebenenfalls
abgestuft, sind im Gartenbereich zur Terrassenbildung zulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen, Stellplatze und Carports sind auf den im Planblatt gekennzeichneten Stand-
orten oder innerhalb der Baugrenzen zuléssig, wobei Grenzbebauung nur im Rahmen
des Art. 6 Abs. 9 Nr.1 BayBO mdglich ist.

Zwischen Garagen und der StraBenbegrenzung ist ein Bereich von mind. 5,0 m und
max. 8,0 m einzuhalten. Wird der Abstand groBer gewahit, darf der, den 8,0 m (iber-
schreitenden Teil des Zufahrtsbereichs, nicht versiegelt werden.

Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur im Zusammenhang mit den
Garagen bzw. Carports zuldssig.

Als hochst zulassiges MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 sowie eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt, soweit sich
nicht aus der festgesetzten tiberbaubaren Flache, der GeschoBzahl sowie der Grund-
stlicksgr6Be ein geringeres MaB ergibt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Punkt 8 der weiteren Festsetzungen entfallt.

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschran-
kung, dass als Hausform ausschlieBlich nur Einzel- und Doppelh&user zulassig sind.
Die Abstandsfléachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Kniestdcke sind bei den Hauptdachern und Zwerchhdusern nur in der Bauweise ,E+D“
zulassig.

Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengeb&uden ist ein Kniestock nicht zu-
Iassig.

Die Hohe des OKFFB ErdgeschoBebene darf maximal 0,50 m (iber StraBenniveau,
gemessen gebaudemittig an der ErschlieBungsstraBe, liegen.

Die Geb&ude diirfen eine maximale Traufh6he von 6,00m ab OKFFB ErdgeschoBebe-
ne nicht Gberschreiten.

Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Satteldach, Pultdach, Walmdach
oder Kriippelwalmdach festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Form des Haupthauses oder mit Flach-
dachern bzw. flach geneigten Pultd&chern (max. 5°) auszufiihren und sollten begriint
werden.

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude und deren Zwerchhduser werden bei
den zulassigen Dachformen mit 10° - 35° festgesetzt.

Frei auskragende Dachiiberstéande: Ortgang: max. 50,0 cm
Traufe: max. 75,0 cm

Dachgauben sind generell zuldssig (z.B. Satteldach, Schleppdach etc.), jedoch je Ge-
bé&ude nur eine Gaubenart. Der Randabstand zum Ortgang und der Abstand zwischen
den Gauben muss mindestens 1,50 m betragen.

Der First von Zwerchh&usern muss mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptdaches
liegen.
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Sonnenkollektoren, transparente Warmedammung und Solarzellen sind zulassig.

GroBere Metallverkleidungen an Fassaden sind nicht zulassig.
Der Anteil von Metallverkleidungen darf max. 20% der Gesamtfassadenflache betra-
gen.

Einfahrten und Hofbefestigungen sind teildurchldssig zu befestigen (z.B. Rasenfugen-
pflaster, Drainpflaster, Kiesflachen).
Auf geringst mogliche Versiegelung ist zu achten.

Die Einfahrten und Eingangsflachen darfen untereinander zum o&ffentlichen StraBen-
raum nicht mit Rabatten oder &hnlichen erhéhten Einfriedungen abgegrenzt werden.

Auf den Privatgrundstiicken sind ausreichend Stellplatze fir Milltonnen auszuweisen.
Sie sind so aufzustellen, dass sie von der StraBe nicht einsehbar sind.

Grunordnung:

Die nicht bebauten Flachen des Grundstiickes sind gartnerisch anzulegen.

Je Grundstiick sollte vorzugsweise im Vorgarten ein Laubbaum als Hausbaum ge-
pflanzt werden.

Flachd&acher sollten begriint werden.

Fassaden sollten mit Klettergehdlzen begrint werden.

PFLANZENLISTEN

Mittel- und kleinkronige Baume wie:
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus in Arten und Sorten — WeiB/Rot/Apfeldorn
Malus in Arten und Sorten — Zier/Wild/Garten-Apfel
Prunus in Arten und Sorten — Vogel/Zier-Kirsche
Pyrus in Arten und Sorten — Wild/Garten-Birne
Sorbus in Arten und Sorten — Vogel/Mehlbeere

Klettergehdlze wie:
Hedera helix - Efeu

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe

Lonicera in Arten und Sorten - GeiBblatt

Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa in Arten und Sorten - Kletterrosen

Wisteria sinensis — Blauregen
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§4

Hinweise

3 2 Zu Rodungen wird auf § 39 Bundesnaturschutzgesetz mit Beschrankungen in der Zeit
vom 1. Méarz bis zum 30. September hingewiesen.

2. Die Anlage von Zisternen und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.
Nicht genutztes Regenwasser von Déachern und Grundstiickszufahrten sollte auf dem Grund-
stlick zur Versickerung gebracht werden.

= Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

§5

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Nordlicher Pfefferbuck® tritt mit seiner ortsiibli-
chen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Gleichzeitig treten friihere planungsrecht-
liche Festsetzungen, die den gednderten Festsetzungen widersprechen, auBer Kraft.

Réttenbach,..Z.je..EEb...zma...
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Thomas Schneider
Erster Burgermeister




