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. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

mit Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte), hier: 2 Wohnungen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4
0,8

Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse als H6chstmal hier: 2 Vollgeschosse
(mit Hinweis auf Geschossigkeit/Bautyp, vgl. zeichnerische Darstellung)

Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO (derzeit giiltige Fassung BayBO 2008)

i.V.m. Art. 2 Abs.5 (der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung):

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe

von mindestens 2,30m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens
1,20m hoéher liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschosslachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o]

A

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche FuR- und Radwege

Offentliche Parkplatze als Bestandteil der StraRenverkehrsflache

VERSORGUNGSFLACHENSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

D!

GRUNFLACHEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen/ hier: Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Grinflache:

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB )

©)

Baumpflanzung entlang der ErschlieRungsstrafien
(vgl Pkt. 3 der Festsetzungen zur Griinordnung).

Pflanzempfehlung: Anpflanzen mittelkroniger Laubgehdlze aus heimischen
Baumen auf den unbebauten Bereichen der Baugrundstiicke als lockere
Bepflanzung im gesamten Baugebiet (Pkt. 3 der Griinordnung).

SONSTIGE PLANZEICHEN

r———=—/1
L  — 1

SD

PD
WD
ZD

FD
DN 0-53°

WH ax. 7,0m

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten

Satteldach zulassig
Pultdach zulassig
Walmdach, auch Krippelwalmdach zulassig

Zeltdach zulassig
Flachdach zulassig
zulassige Dachneigung als Spanne in Grad

zuladssige maximale Wandhéhe hier: max. 7,0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Fullschema der
Nutzungsschablone

bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern

vorgeschlagene Gebaudeanordnung

bestehende Grundstiicksgrenzen

Grundstlicksgrenzen gemal Fortfihrungsnachweis

Parzellierungsvorschlag

Flurnummern

Flurnummern gemaR Fortfihrungsnachweis

Bemafung, hier: 10,0m

Gliederung (Aufteilung) des StralRenraums

A

Art der
baulichen Nutzung

Bechrankung der

Zahl der SD, WD, ZD
Wohnungen DN 15°- 53°
Dachform max. zulassige 1
Dachneigung Geschosszahl* FD, PD
(Bautyp) DN 0°- 25°

Grundflachen- Geschossflachen- 0.4
zahl (GRZ) zahl (GFZ) s

Bauweise max. zulassige }
Wandhshe a Wandhodhe
o WH max. 7,0m

* Geschosszahl (Vollgeschosse)

ERLAUTERUNGEN ZU DEN BAUTYPEN

SD/WD/zZD - —-————_. PD/FD

Wandhohe
Kniestock max.

max. T

::j; 1,00

7,00

EG

Wandhohe
max.
7‘ _____
o
o-s
N
7! _____ '
n|

0°-25°
0G
OKFFB EG
A 4

|

L
Schemaschnitte M 1: 100

7.

10.

1.

TEXTFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-16 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen Abgrenzungen als
"allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO Ziffern Nr. 3 (Anlagen der Verwaltung), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) werden gem. § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzung des Malies baulicher Nutzung erfolgt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in
Verbindung mit einer Geschossflachenzahl, der Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und der
jeweils maximal zulassigen Wandhdhe. Fir das Maly baulicher Nutzung gelten die jeweils in der
Nutzungsschablone festgesetzten Werte.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise mit folgenden Abweichungen:
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Weiter ist hier die Errichtung
von Garagen auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art 6 BayBO sind einzuhalten. Abs.5 Satz 1 und 2 finden Anwendung.

iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO uUber Baugrenzen bestimmt.
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 14 BauNVO auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die den Nutzungszwecken der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke dienen und die ihrer Eigenart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO).

bauliche Nebenanlagen

Die Nebengebaude dirfen, auBerhalb der daflr festgesetzten Flachen eine Grundflache von
zusammengerechnet maximal 12 m? nicht Gberschreiten.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebaude sind in Baustil, H6he und Dachausbildung gleich
zu gestalten.

Garagen, Carports, Stellplidtze, Zufahrten
Pro Wohneinheit sind 2 Pkw- Stellplatze bzw. Garagenstellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Garagen einschliel3lich deren Nebenrdume sind auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Carports sind alternativ zulassig.

Garagen sind als eigenstandige oder mit dem Nachbarn zusammengebaute Garagen (Grenzgaragen)
zulassig. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Wandhohe, Gebaudelange, Firsthohe,
Dachneigung und Dacheindeckung an den Erstbauenden anzupassen.

Bei Errichtung von Garagen/Carports zur StraRe hin ist ein Stauraum von mindestens 5m einzuhalten,
der nicht eingefriedet werden darf.

Die Flachen der Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Pflaster mit
breiter Rasenfuge) zu gestalten.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone fir die
Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher, Zeltdacher oder Flachdacher mit einer
Dachneigung zwischen 0° und 53° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit den Festsetzungen der jeweiligen Nutzungsschablone
fur die Hauptgebaude Wandhéhen bis maximal 7,00m gemessen ab Oberkante FertigfuRboden (FFB)
Erdgeschoss zulassig.

Kniestocke sind nur bei Hauptgebauden der Bauweise E+D mit einer Dachneigung zulassig. Die maximale
Kniestockhdhe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der Aul3enseite der Aullenwand zwischen
Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben ab einer Dachneigung von 30°
zulassig. Die addierte Gesamtbreite der Gauben darf maximal zwei Drittel der Trauflange einer Dachseite
aufweisen.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50m betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der
Abstand untereinanter mindestens 1,50m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht gemessen,
mindestens 1,00m betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30° und bis zu einer maximalen Breite von einem Drittel der
Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie
des Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt.

Dachiiberstéande sind bis 0,50m am Ortgang und bis zu 0,75m an der Traufe zulassig.

Die Dachform von mit dem Haupthaus zusammengebauten Garagen, Carports und Nebengebauden
sind in Form des Haupthauses oder mit Flachdachern bzw. flach geneigten Pultdachern (max. 5°)
auszufiihren. Garagen die nicht mit dem Haupthaus zusammengebaut sind, sind mit Flachdachern
bzw. flach geneigten Pultdachern (max. 5°) auszufihren.

Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengebauden ist ein Kniestock nicht zulassig.

Bei Doppelhausbebauung hat sich der Nachbauende in Bezug auf Wandhohe, Firsthdhe, Dachneigung,
Farbe und Material der Dachdeckung, Dachuberstand, Dachform und die Wandlange an den
Erstbauenden anzupassen.

Kellergeschosse sind auftriebssicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist
unzulassig.

Die unbebaute Grundstlicksflache ist mindestens auf das angrenzende Stralenniveau anzugleichen.
Héhendifferenzen zum natirlichen Gelande sowie zu den Nachbargrundstlicken sind mit einem
gleichmafigen Gefalle auszugleichen. Der Nachbauende hat sich an die Hohe des
Nachbargrundstlicks anzupassen. Konstruktiv notwendige Stitzmauern flr Eingange, Einfahrten und
Terrassen sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschréanken.

FuBbodenhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (EFOK) der Hauptgebaude darf bezogen auf die Oberkante
Deckschicht der Strallendecke der ErschlieRungsstralle gemessen in Gebaudemitte 0,70m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird eine max. Zaunhdhe von 1,20 m tber OK der anschlief3en-
den Stralen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Zaune in senkrechter Holzlattung bzw. als
Stabgitterzadune mit oder ohne Sockel, Sockelhéhe max. 30 cm, zugelassen. Weiter darf zum 6ffentichen
StralRenraum die Abgrenzung auch ohne Einzaunung oder mit Hecken aus Laubgehélzen (H6he max.
1,50m) erfolgen.

Alle Gbrigen Einfriedungen sind in einer H6he von max. 1,50 m als Hecken, Zaune oder Maschendraht
zugelassen.

Fassaden

Bei der Farbgebung sind grelle Farbténe nicht zulassig.

Balkonbriistungen sind zulassig als vertikale Holzlattung, Beton- bzw. gemauerte Briistungen oder
verputzt.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu, am Tage des Inkraftiretens des
Bebauungsplanes zu schitzenden unterirdischen Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind
entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die
im offentlichen StraRenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen Sicher-
heitsabstand von mindestens 2,50m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden sind
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Grinflachen
Grinflachen gemaf § 9 Abs. Nr. 15 BauGB werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Gestaltung der Grundstiicke, Freiflaichengestaltungsplan

Nicht Gberbaute Grundstiicksbereiche sind auRerhalb der notwendigen Wege und Zufahrten
gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten.

Fir unbebaute Grundstucksflachen der Baugrundstiicke ist ein Freiflachengestaltungsplan mit den
Bauunterlagen vorzulegen. Erforderlich sind im Rahmen der Bauunterlagen Aussagen zur Lage
und zum Umfang der begriinten Grundstuicksflachen, Standorte, Arten und PflanzgréRen der
vorgesehenen Gehdlze, Aufmald und Héhe evil. beabsichtigter Aufschittungen oder Abgrabungen.

Bei parallel zur Strale erschlossenen Garagen ist zwischen Garage und Stral3e ein 0,7-1,0 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Planzgebote mit Standortbindung:
Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der nachstehend

angegebenen Grofde, Art und Gestaltung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muf}
den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen entsprechen. Ausfalle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen. Die Ausfiihrung hat in der nach Fertigstellung der ErschlieRung
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Artenauswahl:
Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m. B. 14-16

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Punus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata "Rancho" - Winterlinde
Obstbaum Hochstamm - in Sorten

Fir Baumpflanzungen entlang der inneren Erschliefung sind offene Baumscheiben von mind. 15 m?
sowie ein ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m?® pro Baum vorzusehen.

Die Grundstuickszufahrten richten sich nach den festgelegten Baumstandorten. Die festgelegten
Standorte durfen jedoch, sofern die Zufahrt zu den Grundstiicken durch die festgelegten
Baumstandorte unzumutbar erschwert wiirde, ausnahmsweise verschoben werden.

2,

Mindestpflanzgebote auf privaten Flachen:

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? nicht bebauter Flache ein heimischer Laubbaum
oder ein Obsthochstamm, in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Obstbaumen sind regionale Sorten zu verwenden. Die
Standortwahl ist freigestellt.

Es sind heimische Baume und Straucher zu verwenden. Fir die Auswahl der Pflanzen wird empfohlen
die in der Artenauswahlliste unter Punkt "Empfehlungen zur Griinordnung" vorgeschlagenen
Pflanzenarten zu verwenden.

Die Ausfliihrung hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu erfolgen.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayAusfG zum

BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabstande zur Grenze von 0,5 m einzuhalten, bei Pflanzungen Gber

2,0 m Hohe von 2,0 m.

Verringerung der Fliachenversiegelung

Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr
ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. Zugelassen sind folgende
durchlassigen Belage: Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Naturstein- oder
Betonpflaster mit Drainfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken.

Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.

EMPFEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
Pflanzlisten, empfohlene Pflanzen:

Baume:

3 x verpflanzte Heister, 200 - 250, je nach Art mit Ballen.
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus exelsior - Esche

Malus sylvestris agg.
Prunus domestica agg.

- Artengruppe Holz-Apfelbaum
- Artengruppe Pflaume, Zwetschge

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus glabra - Berg- Ulme

Obstbdume:

Apfel z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge Frankische Hauszwetschge

Straucher, 2 x verpflanzt, Grofie 60/100
Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf}

Crataegus laevigata agg. - Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus monogyna agg. - Artengruppe Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere

Rosa canina agg. - Artengruppe Hunds-Rose
Rubus fruticosus agg. - Artengruppe Echte Brombeere
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung der 6kologischen Gesamtbilanz wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.

Selbstklimmer:

Hedera Helix - Efeu
Parthenocissus tric. -Veitchii - - Wilder Wein
Parthenocissus quin. - Engelmannii- - Jungfernrebe

Ranker und Schlinger (bauliche MalRnahmen erforderlich):

Polygonum aubertii - Knéterich
Lonivera in Arten - Geillblatt
Clematis - Wildarten - Waldrebe
Wisteria sinensis - Blauregen
Celastrus orbiculatus - Baumwdrger

Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Spreizklimmer:
Kletterrosen in Arten

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

Gem. Art. 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern und Denkmalern (wie GefalRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,
Mauerresten, dunkle Erdverfarbungen usw.) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt oder dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist wahrend der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. Um mdglichen Konfliktfallen vorzubeugen,
sind alle unmittelbar an der Ausfiihrung der Erdarbeiten Beteiligten Uber diese Auflagen und die
Meldepflicht in Kenntnis zu setzen.

Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und
zur Bewasserung der Hausgarten und Grinanlagen verwendet werden. Eine Versickerung von Uberlauf-

wasser aus den Zisternen ist mdglich, soweit die Vorgaben der Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Uberlauf-

wasser aus Zisternen kann an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen

von 1,5 m? je 100m? angeschlossener Flache wird empfohlen.

MaRnahmen zum Schutz des Oberbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen
ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden.
Seine Verbringung oder Verwertung auf’erhalb des Plangebietes sollte vermieden werden.

Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen.

Artenschutz

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft:

Die Baufeldraumung darf nur auRerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen
Oktober und Februar erfolgen.

SATZUNG

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Réttenbach gemalR Beschluss des
Gemeinderates vom .................... die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gebiet im Flaschenfeld"
- bestehend aus der von dem Planungsburo "Projekt 4", Nurnberg, ausgearbeiteten Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie der dazugehdrigen separaten Begriindung in der Fassung vom
.................... , als Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL.1991 1 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch § 4 und § 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025
(GVBI. S. 254)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.02.2026 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gebiet im Flaschenfeld" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit vom ................... bis ...
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit vom
................... bis ..................  stattgefunden.

4. Die Offentlichkeit wurde zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. o] 1 beteiligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
....................... beteiligt.

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................. die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gebiet im Flaschenfeld" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
177] 1 I als Satzung beschlossen.

7. Roéttenbach, den

(Siegel)
(Unterschrift)
8. Ausgefertigt
Réttenbach, den
(Siegel)
(Unterschrift)
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Roéttenbach, den
(Siegel)

(Unterschrift)

GEMEINDE ROTTENBACH  LKS. ROTH

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 5 "GEBIET IM FLASCHENFELD", 2. ANDERUNG

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN (TF=TEILFLACHEN)

104/10 (TF); 104/21 (TF); 105; 105/1; 105/2; 105/3; 128/5 (TF); 128/7 (TF); 132/1; 132/2; 132/3; 133/1; 195;
195/6; 195/2; 199; 199/3; 199/4; 199/1; 199/7; 199/8; 199/9; 199/10; 199/11; 199/6 (TF); 200/1; 200/2; 200/9;
200/10; 200/11; 200/12; 200/15 (TF); 201/1; 201/2; 201/4; 201/5; 201/6; 201/7; 201/9; 201/10; 201/11;
201/12; 201/13; 202; 202/1; 202/2; 202/3; 202/4; 202/7; 202/8; 202/9; 202/10; 202/11; 202/12; 205; 205/1;
205/5; 205/8; 206/1; 206/2; 206/4; 218; 218/1; 218/2; 218/4; 218/5; 219; 219/2; 219/3; 219/4; 219/5; 219/6;
219/7; 219/8; 219/9; 219/10; 219/11; 219/12; 219/13; 219/14; 219/15; 219/16; 219/17; 219/18; 221/18 (TF);
247/36; 247/77 (TF); 847/10; 847/80 (TF); 847/177 (TF); 847/299 GEMARKUNG ROTTENBACH.

VORENTWURF

Planungstrager:

GDE. ROTTENBACH

‘ . RATHAUSPLATZ 1
TEILPLANUBERSICHT 91187 ROTTENBACH
aus Bayern Viewer (ohne MaRstab)
N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
Anderungsvermerke:
Ausfertigung:
= MASSSTAB 1:1.000
B FASSUNG 23.03.2026 n
[ 1]
= BEARBEITER Wi rojekts
® PROJEKT-NTr. 26814 Stadtplanung &

Freiraumplanung
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