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ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

847/292 554/1 552 :
928 O 0 Art der baulichen Nutzung 1) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.07.2018 die Aufstellung der 1. Anderung
847/278 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet"
/\Q 551 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2019 ortsiblich bekannt
553/1 @ Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO gemacht.
847/16
847115 — eGE eingeschrénktes Gewerbegebiet 2) Die friihzeitige OffentlichkeitsbeteiIi.gung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i 554/2 ) mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des
o 8 @ Mischgebiet (M) § 6 BauNVO Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet® in
5% der Fassung vom 11.02.2019 hat in der Zeit vom 20.02.2019 bis 22.03.2019 statt-
gefunden.
552/1 MaR der baulichen Nutzung
o y . Yo (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO) 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
p 8 Sey, ) gemald § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des
RS GRZ Grundflachenzahl ) , y et
) Vit Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet” in
847/280 57730 513/29 "9 GFZ Geschossflachenzahl der Fassung vom 11.02.2019 hat in der Zeit vom 18.02.2019 bis 22.03.2019 statt-
3 o 3 gefunden.
0 Z Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstgrenze
513/31 . s wgw ~ . . g
847/281 FH max. Maximal zulassige Firsthhe, gemessen iber der Oberkante der 4) Die emeute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
513/9 ° angrenzenden ErschlieRungsfléche bezogen auf die Geb&udemitte (BauGB) mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorntwurf der 1.
513/32 o Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 10
514/4 ’ TH max. Maximal zulassige Traufhdhe Uber der Oberkante der ,Gewerbegebiet” in der Fassung vom 10.02.2020 hat in der Zeit vom 26.02.2020
. angrenzenden Erschlieungsflache bezogen auf die Gebdudemitte bis 27.03.2020 stattgefunden
928/5
g%‘x;g'?‘L’r%a;;:gg_né§322u§3rg;‘:ﬁco) 5) Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
0 ' ' ’ ’ Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Vorentwurf der 1.
51472 ‘ a abweichende Bauweise Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 10
e gazioes | \ b N T T A e Baugrenze ,Gewerbegebiet” in der Fassung vom 10.02.2020 hat in der Zeit vom 26.02.2020
537 o bis 27.03.2020 stattgefunden.
928/4 .
< 515 °9 éegrﬁ:rfﬂ?ﬁ?i:d Abs. 6 BauGB) 6) Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
0 4 ) 6 ' ' ' nungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet” in der Fassung vom 08.07.2020 wurden die
. ’ ) StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 Baugesetz-
] 1 5 o besonderer Zweckbestimmung buch (BauGB) in der Zeit vom 24.09.2020 bis 06.11.2020 beteiligt.
° StralRenverkehrsflachen " L . ..
928 Nord 1 513/23 7) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung plan Nr. 10 ,Gewerbegebiet” in der Fassung vom 08.07.2020 wurde mit Begrun-
S13/10 @ i E hier: 8ffentliche FuR- und Radwege dung gemaR § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 05.10.2020 bis
A9 . .
4 // vV Griinstreifen zur Abschirmung / Gliederung von Fahrspur und 06.11.2020 offentlich ausgelegt.
573725 Rad- und FuBRweg (Verkehrsbegleitgriin) als Bestandteil der ] ) . . . .
0,8 51374 ° Strakenverkehrsfliche 8) Die Gemeinde Réttenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.02.2021 die
= 513/27 ° A A . -
g 5 ° E FuRweg als Bestandteil der Strafenverkehrsflache 1. Anderung d_es“ Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 10
o FD, PD, WD| max. 18° 513/34 o o @ cas ,Gewerbegebiet gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
92812 FD begriint : 5 >\ 517 S . ST offentliche Stellplatze beschlossen.
= 519 gl 52002
SD max. 40° 52412 522 3 v Einfahrt (vorgeschlagen) Roéttenbach. den
J : ,den ... .
- L otana r\\ v Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (Gemeinde) (Siegel)
Firsthéhe ————n
West N ] max. 10.00 m (Il S \ o [ 1 Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten
N max. 13.00 m (lll) ° T
I 513/15 r - - 534/ LRI S
@ 523 Versorgungsflichen Burgermeister
0.8 513/2 j o - \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
/ .
533/1 9) Ausgefertigt
’ e—— o o o O T \ —@ )  Flachen fur Versorgungsanlagen / hier: Trafostation ) Ausg ¢
o 87 P = Lagerplatz oh Réttenbach, den ......ooevvenn....
FD, SD, PD| max. 30° 5 Tag | Nacht 6,05 A Griinflachen (Gemeinde) (Siegel)
FD begrint 0 60 | 50 ’ sa~U (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) g
» L 511/2 512 D 513/28 521 53217 0% )
a Firsthohe 488 - o - Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
max. 10.00 m 2 ] 847/297 o LRI S
p =§= }—J—Ll_j} — | %" S e=sf==m  FuRweg in offentlicher Griinflache Birgermeister
S e 933, . g : : < - ,
§ Tag [Nacht D 4712 : - Private Griinflache mit Zweckbestimmung 10) Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
o ] 60 | 60 8 520/4 Grinordnungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet” wurde am .............. geman §__10 Abs. 3
= 220 = D 2 S Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Halbsatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) ortsliblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
3,00 506/3 . 847/298 o9 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet®
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BaUGB) ISt dam|t in Kraft getreten_
= 3,00 %’ cao o924 o Anpflanzen von StralRenbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
/V’@d@, P ' 5 ~ 3 6a N - g'ees“ é“t‘:a'lzgei;’a%’:nzzu(g‘s::'{zn g;il)t(il;zcgrp))ﬂanzung entlang Réttenbach, den .....................
Mayy | 512/3 o300 — 646/3 9 9 (Gemeinde) (Siegel)
© ", S X Anpflanzen von StraRenbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
646 4o ‘ ‘ hier: Baumpflanzung in einer mindestens 8 m? groRen Pflanzscheibe
o s 7 o entlang des Strallenraumes (ohne Lagefixierung)
Y ﬁ 5 50 O Pﬂ b tf H k d B ................................................
i 506/6 1.2 645 anzgebot fir Hecken und B&dume .. ,
488/4 881 | A -0 L 525/1 g - hier: interne Randbepflanzung , Randbeplanzung zu Fuf3- und Radwegen Blrgermeister
0 3 A 7 532/5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
° 1 Industries o } "
o ‘ Erhalt von Obstbdumen und Strauchern
v v = or & (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
si § X Tag |Nacht
0,4 ¥ 60 | 60 / Sonstige Planzeichen
H
5115 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
18° 48911 Tag | Nacht 2 o290 /// des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
max.
FD, PD, WD FD begriint 55 | 35 2 & e == == == == Abgrenzung der einbezogenen Bereiche der 1. Anderung des
o 506/4 oao e ,bqa‘?/ Bebauungsplanes
SD max. 45 488 ik 5127 / . ‘%\‘ (In Bereichen in denen sich der Anderungsbereich und die Grenze des raumlichen
491/7 D ’ ¥ ST 2 O%\Q’ aur Geltungsbereiches des Bebauunsplanes deckungsgleich (berlagemn, wurde zur besseren
Firsthéhe PP 3 525/3 2 & Lesbarkeit die Grenze des Anderungsbereiches parallel, nach aufen verschoben dargestellt.)
a :
10 max. 10.00 m 8 3,0 ! = > S é 00090 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung
I 847/ = l o [® & des Males der Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
— 409/ 14 )
e 1 e : [ N & cl SDIPD/WD  Satteldach, Pultdach, Walmdach
j 525/5 Q DN max. 18 Dachneigung max. 18° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)
- Q
F 1,60 . i i i
Ton 489/21 511/7 511/8 | / 525/6 . ° SD/ Sattelfdach, Dachneigung maximal 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
potse o D 4 . e DN max. 45° Art. 91 BayBO)
8" o o 2 506/10 FD/ . ;
o Nordspange S Nord 2 = S} 526 Tag |Nacht beariint Flachdach begriint (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)
511/9 512/5 e 6,40 60 | 50 egrin
; V,
. T Nacht
s | @ By 29 ac flachenbezogener Schallleistungspegel pro m?
/ A . dB (A) | dB (A)
b - 511/10 O 18 12 ~
& 2 / 0:8 N < 228,00 Fullschema der maRgeblichen Nutzungsschablonen
& c 489/6 512/6 \ 526/6
490/10 § ] » N 3.00 - Bau Z = Zahl der
° FD, PD, WD | max. 18° R - 2 Nordost Gebietsart | Vollgeschosse .
= FD begriint < o 204 4 = Q GRZ GFZ GEM ElN DE ROTTEN BACH LKS ROTH
© SD max. 40° \ 228,00 F Tag |Nacht o e @ 1] . -
g 489/23 60 | 40 Tag [Nacht o Dachform | Dachneigung BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Firsthohe ~ - 0] % e i irsths NR. 10 "GEWERBEGEBIET" - 1. ANDERUNG
490/1 a Bauweise Firsth6he . - 1.
and 48917 max. 10.00 m [ < > o 0,8
45912 {j 3.0 505/4 6,00 & FD. PD. WD | max. 18° DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN (TF=TEILFLACHEN)
489/ 498/5 \ 505/3 3.00 ’ ’ FD b eqriint Hinweise 487/2; 488; 488/1; 488/3; 488/4; 503; 503/4; 504/1; 504/3; 505/3; 505/4; 505/5; 505/6; 505/7; 505/8;
507 . 0 526/7 9 04 505/9; 505/10; 505/11; 505/12; 505/13; 505/14; 506/2; 506/3; 506/4; 506/6; 506/7; 506/10; 506/11; 507;
© SD max. 40° 9 bestehendes Geb&ude 507/4 (TF); 507/5; 511/2; 511/3; 511/5; 511/6; 511/7; 511/8; 511/9; 511/10; 512; 512/3; 512/4; 512/5;
! Q 430 o7 512/6; 512/7; 513; 513/17 (TF); 513/28; 525; 525/1; 525/2; 525/3; 525/4; 525/5; 525/6; 526; 526/1; 526/2;
go 4 . . ; ; 1 ) ) ) H 7 ) ki ) k b )
. N \ 3 30/23 bestehende Flurstiicksgrenze 526/3; 526/4; 526/5; 526/6, 526/7; 526/8; 526/9; 527; 527/1 (TF); 527/2; 528; 528/1; 528/2; 529/1; 547/3
I o - g Firsthéhe (TF); 847/15 (TF); 847/294
a max. 10.00 m (1) _ )
150 526/1 U max. 13.00 m (1l) unbebaute Bereiche der Baugrundstiicke
: 6,20
0,4 [¢) /\ ______ 395
e Qx?“ Ost 430/51 o '. vorgeschlagener Baumstandort
FD, PD, WD | max. 18° N, : \ A o 94
FD begriint D e s 43011 : @ 430752
498/4 ey
SD max. 45° . G ol > 7 430173
o) & 1 0°
493/1 3
Firsthéhe o 505/11 g 430, 0,8 Ag,orE»eg
, a max. 10.00 m 505713 ® cRoggen\N
0 O, .50 2 FD, PD, WD | max. 18° °
R . 230/ FD begriint 3
. o D 505/12 8 - 4 430/24 SD max. 40° #9058
ﬂ ° 505/8 0 430/3 30/31 s 430/54
508/1 Firsth6he 430/57
— 50/ - a max. 10.00 m A 430/58@ . 114 399 SATZUNG
i 2 roirs ° Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlésst die Gemeinde Réttenbach geman
=N Il so7/1 WS o ° Mitte 130127\ 430128 \ L Beschluss des Gemeinderates vom 08.02.2021 den Bebauungsplan mit integriertem
97 ] | @ % : ) Griinordnungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet" - 1. Anderung, bestehend aus der
505/9 Tag [Nacht | ‘2" eGE I 430/56 . e D 5 Planzeichnung, den separaten textlichen Festsetzungen sowie der dazugehérigen o
714 504/ . ol 20 1 . ¢ b Weze™ 2 separaten Begriindung in der Fassung vom 08.02.2021, als Satzung. P'a”””gStrageréDE ROTTENBACH
I ° . : ) - ' '
- 504/1 425/2 425 0,8 D D Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind: TEILPLANUBERSICHT RATHAUSPLATZ 1
FD, PD, WD ;n;)l(;;; srijnt ° g @ aus Bayern Viewer (ohne MaRstab) 91187 ROTTENBACH
9 ° o v . n FD. PD. WD 18° 430/60 430/61 432 a) §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
° 450/3 ] max. ..
D SD max. 45 ; l_‘::} 3 , PD, FD begriint 430/59 o vom 23.09.2004 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808) N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
455/9 ° 42611 | © . 430/63 _ _ GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
a Firsthohe o o © SD max. 40 b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung -~ Planblatt vom 08.02.2021
45510 max. 10.00 m vom 14.08.2007, zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. - Begriindung vom 08.02.2021
455/8 455/12 ; S a ::;ithfohgo m 392 663) geandert - weitere textliche Festsetzungen
A = b o vom 08.02.2021
coaro ) D — - c) Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
| - . 4o Dinkelweg % D Bekanntmaghung vom 22.08.1998, zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes geandert Anderungsvermerke:
426/4 ) vom 15. Mai 2018 (GVBI. S 260) geandert Ausfertigung:
« 430/8
45213 D U d) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
e 451 < As0iz o6 o ordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt “ MASSSTAB LS
“ o0 z T ' I e 1:-1.000 geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) = FASSUNG 08.02.2021 .
452/4 ) 45017 ) O » | 430/81 . . . - = BEARBEITER ha/wi rojekts
D 7. g ‘ 1 s e) der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des ® PROJEKT-NTr. 18 698 g}'gﬂta%?nmiggun&
o o D 426/11 2, 430149 430/43 = 3 . Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung planting
< ° 15006 [ 426110 ® Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr.10 "Gewerbegebiet"”, 1. Anderung besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
B 2 43010 L, #9471 vom 08.02.2021, den separaten weiteren Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 08.02.2021 und der zugehérigen (BGBI. | S. 1057) Projekt 4  Allersberger Str.  185/L1a 90461 Niimberg Tel. (0911) 47440-81  Fax (0911) 47440-82
7 § E 7{ ] -~ 8% _—"" Begriindung in der Fassung vom 08.02.2021.
- 2 s —— |
zur Satzung 210208

Schnittkante

Schnittkante




