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1 Allgemeines

1.1 BeschluBfassung
In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 17.11.1997 wurde die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 fir das Gebiet "Am Finfteilhoiz" als Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO beschlossen.
In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.12.1997 wurde der BBP/GOP
Vorentwurf Nr. 16 fir das Gebiet "Am Fiinfteilholz" als Gewerbegebiet gemaB § 8
BauNVO gebilligt und die Durchflhrung der 1. Anhorung der Tréger offentlicher
Belange und die vorgezogene Burgerbeteiligung beschlossen.
AmM wurde nach Abwédgung der eingegangenen Anregungen der Trager
6ffentlicher Belange der BBP/GOP Nr. 16 ,Am Funfteilholz® gebilligt und die
Durchfilhrung der 2. Anhérung der Trager &ffentlicher Belange und die offentliche
Auslegung beschlossen.
In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 09.10.1998 wurden die
eingegangenen Anregungen der Tréger offentlicher Belange abgewogen. Da die
Anderungen und Ergénzungen die Grundziige des BBP/GOP Nr. 16 ,Am Finfteilholz*
nicht bertihren wurde geman § 3 Abs. 3 BauGB eine weitere Auslegung beschlossen.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Das Gewerbegebiet "Am Finfteilholz * befindet sich im Nordosten von Réttenbach.
Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:
* im Suden von der F1.-Nr. 847/3 (Rother Straf3e)
e Im Norden und Osten von den FI.-Nrn. 640, 639, 638/2, 649 (Gemeinde

Roéttenbach)
e im Westen von den FI.-Nrn. 587, 541,540, 538, 537, 536, 535, 534, 533 und 532
(Gemeinde Réttenbach).

Die Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die GréRe des Geltungsbereiches umfaf3t 11,02 ha.
Vom festgelegten Geltungsbereich sind folgende Teilflachen bzw. Flursticksnummern
betroffen:
e 638, 641, 642, 643, 644, 444/2, 645, 646, 647, 648, 847/17

2 Einfilgung in die Gesamtplanung

2.1 Flichennutzungsplan und Landschaftsplan

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan
stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzfldche und als Waldflache dar.

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem FNP. Dementsprechend wird geman
§ 8 Abs.3 BauGB der FNP im Parallelverfahren um dieses Baugebiet erganzt.
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3 Angaben zum Bestand

3.1

3.2

3.3

3.4

Nutzung

Das Plangebiet wird mit Ausnahme der FI.-Nrn 641 und 642 als Grin- oder Ackerland
landwirtschaftlich genutzt. Die Waldflache FI.-Nr. 643 entfdllt. Das Grundstiick FI.-Nr.
641 der Stadt Roth ist im Rahmen einer Ausgleichs und ErsatzmaBnahme mit
Laubgehéiz- Jungwuchs aufgefarstet worden. Der Baumbestand wird nach Méglichkeit
in die Griinbereiche des Bebauungsplanes umgepflanzt und soll somit erhaiten

werden.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird, Uber den im Westen angrenzenden Feldweg, der im rechten
Winkel an die Rother StraBe angebunden wird, erschlossen.

Ortsbild

Das Planungsgebiet grenzt nicht an Bebauung an.

Im Osten und Norden grenzt das Gewerbegebiet unmittelbar an den Wald an. Im
Westen verlaufen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Sidlich befindet sich
abgetrennt durch die Rother StraBe ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflache. Im
auBersten Sudwesten, ebenfalls durch die Rother StraBBe getrennt, wird in einem
Abstand von ca. 200 m ein allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossigen Baukérpern
(E+D) geplant.

Emissionen/ Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsgerduschimmissionen von der bestehenden
OrtsdurchgangsstraBe (BundesstraBe B 2 Nirnberg — WeiBenburg) bzw. zukinftig von

“der- neu - geplanten  UmgehungsstraBe ein; vom  Plangebiet gehen

Gewerbegerauschimmissionen aus.
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4 Planung

4.1

4.2

4.3

Planungsanla3

Am Ostlichen Ortsrand der Gemeinde Réttenbach, im Siden unmittelbar an der
BundesstraBe B2 (Rother StraB3e) wird eine 11 ha groBe Flache zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben bereitgestellt. Die Ausweisung dieses Gewerbegebietes ist flir die
Gemeinde Réttenbach notwendig, da einerseits im Gemeindegebiet keine
zusammenhéngenden gewerblich zu nutzenden Bauflachen zur Verfligung stehen und
andererseits durch Nachfrage nach Flachen in dieser GrdéBenordnung ein hoher
Entwicklungsdruck auf die Gemeinde besteht.

Planungserfordernis

Im Regionalplan der Industrieregion (7) Mittelfranken, wurde die Gemeinde Réttenbach
als Standort festgelegt an dem die gewerbliche Entwicklung intensiviert werden sollte.
Diesem Grundgedanken folgt diese Neuausweisung. :

Das Baugebiet weist durch die direkte Anbindung an die BundesstraBe 2
hervorragende Infrastrukturmerkmale auf, die zu einer baldigen Auslastung der neuen
Flachen flhren werden.

sInsgesamt kann davon ausgegangen werden, daf3 bereits vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen mehr als 20% der Flachen verduBert sind. Sollten die
konkreten Anfragen zu einem Verkauf fihren wird bis Marz 1999 mit dem Verkauf von
ca. 70% der Bauflache zu rechnen sein.

Die bisherigen Gesprache mit den interessierten Unternehmen haben bestitigt, dai
konkrete Fléachen bereitgestellt werden mussen. Eine ErschlieBung erst nach
Grundstlucksverkauf und vor allem das Ausweisen von Bauland nachdem ein
Interessent gekauft hat ist praxisfern. Die Gemeinde Réttenbach steht im direkten
Wettbewerb mit vielen anderen Gemeinden. Betriebe wollen das Gelédnde sehen und
zligig mit dem Bau beginnen kdénnen. Die Verkirzung der Vorbestellzeiten, die im
gesamten wirtschaftlichen Geflge zu verbuchen sind, treffen auch die Gemeinden bei
der Ausweisung von Bauland. Lange Wartezeiten will niemand mehr in Kauf nehmen.
Daher ist es flr die Gemeinde Réttenbach berlebenswichtig erschlossene
Gewerbeflachen parat zu halten, die dann auch sofort bebaut werden kénnen.“ Die
bisherigen Erfahrungen bestétigen diese Ausfihrungen.’

Planungsgrundsiétze / Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechend dem §1 Abs.5 des
Baugesetzbuches (BauGB) und insbesondere unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen
und privaten Belange eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Im
weiteren soll die Aufstellung des Bebauungsplanes eine dem Woh! der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Die gewilinschte Ordnung der stidtebaulichen
Entwicklung findet insbesondere in folgenden Planungszielen ihren Ausdruck:

Gemeinde Réitenbach, Begriindung fiir die Notwendigkeit der ErschlieBung neuer Gewerbeflichen fiir
die Gemeinde Rottenbach im Baugebiet ,,Am Fiinfteitholz*, 10.1998.
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s Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Bedarfsdeckung.

o Bedarfsgerechte flexible Dimensionierung der GebietserschlieBung.

o Weitestgehende Ricksichtnahme auf die Bedirfnisse der in der Umgebung des
Gebietes lebenden Menschen sowie weitestgehende Schonung der angrenzenden
Baugebiete.

e Schaffung eines geschlossenen Erscheinungsbildes durch Begrinung der einzelnen
Grundstiicksparzellen und der ErschlieBungsstraB3en.

« Begriinung der Bauflache durch entsprechende Festsetzungen fur den Sffentlichen
und privaten Raum.

4.4 Planungsabsichten und Erlduterung der Festsetzungen

4.4.1 Allgemeine Planungsabsichten

Das Planungsgebiet, das vor allem durch die Nahe zur B 2 gepragt ist, kann aufgrund
seiner Topographie und réaumlichen Lage als geeignet flr eine gewerbliche Nutzung,
besonders auch unter dem Aspekt der Flachenverfigbarkeit, bezeichnet werden.
Ausgenommen des im &uBersten Sudwesten angrenzenden geplanten Wohngebietes
umgrenzen das Plangebiet ausschlieBlich StraBen-, Wald- und Landwirtschaftsflachen.

Hier besteht fiir die Gemeinde Réttenbach die Moglichkeit ein zusammenhangendes
Gebiet flir Gewerbebetriebe zu schaffen, ohne die Verkehrsbelastung in den
Siedlungsgebieten zu verschérfen.

4.4.2 Nutzungen/Orisgestalt

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung als Gewerbe erfolgt gemai3 § 8
BauNVO. l

Die das MaB der Nutzungen betreffenden Festsetzungen bericksichtigen die im
Slidwesten  angrenzende  Wohnbebauung durch die Festlegung eines
flachenbezogenen maximalen Schalleistungspegels pro m?2 flr die Uberplanten
- Flaehen. - -- :

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird flr den nérdlichen Bereich auf drei
Vollgeschosse, fiir den siidlichen Bereich auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Damit eine Homogenitat der Baumassen gewahrleistet bleibt, wird die Obergrenze der
Firsthéhe im nordlichen Teilbereich auf 13,0 m Udber OK-ErschlieBungsstraBe
festgesetzt. Fur den stdlichen Teilbereich des Plangebietes — entlang der B2 — wird die
Obergrenze der Firsthohe auf 8,0 m Uber OK-ErschlieBungsstraBe festgesetzt,
wodurch eine abgestufte Hohenentwicklung erzielt wird.

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften werden aufgrund der
Nahe zum Gemeindegebiet und der hohen Einsehbarkeit bei der Fassadengestaltung
Fassadenverkleidungen mit  Asbestzementplatten oder  Kunststoffprodukten
ausgeschlossen. Es soliten moglichst recyclingfahige Materialien verwendet werden.
Ferner behait sich die Gemeinde Rdéttenbach ein Mitspracherecht bei der Gestaltung
von Werbeanlagen vor.

4.4.3 Abstandsfldchen / Brandschutz
Die Abstandsflachen sind gem. BayBO einzuhalten.
Ferner sind die im Planblatt dargesteliten Bauverbotszonen zum Wald, bzw. zu den
Verkehrswegen zu beachten.
Die den Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestimmungen (insbes. BayBO, Art.
26 - 56, DV BayBO §§ 5 - 12, GAV) sind zu beachten.
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4.44 Immissionsschutz

Aufgrund des im Stidwesten des Plangebietes angrenzenden geplanten Wohngebietes
und der Verkehrsgerauschemissionen der B2 werden die Schallemissionen fir die
einzelnen Baufelder zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 flir das
benachbarte geplante allgemeine Wohngebiet eingeschrankt.

Grundlage hierfur sind die schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiros
Sorge. Die geplante Stiidumgehung der BundesstraBe, die Realisierung erfolgt in den
néchsten Jahren, wird bei der Ermittlung der flachenbezogenen Schalleistungspegel
berucksichtigt.

Die Uberbaubare Fliche wurde in 3 Zonen unterteilt, um eine Optimierung der
maximalen flichenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen. Dabei wird in
mehreren Schritten der Pegel in den einzelnen Zonen variiert, so daf3 sich insgesamt
eine noch mit den Grundsatzen der DIN 18005 vertragliche Situation in der
Nachbarschaft ergibt.

Im einzelnen wurden 3 Varianten mit nachstehenden
flachenbezogenen Schalleistungspegeln bericksichtigt:

immissionswirksamen

Variante 1: Gleichverteilung der Emissionskontingente auf alle Flachen

Gewerbegebietsteilflache héchstzulassiger flaichenbezogener
Schalleistungspegel je m2 in dB(A)
tags nachts
Teilflache 1 65 48
Teilftache 2 65 48
Teilflache 3 65 48

Variante 2: Nachtzeit- nur Teilflache 1

Gewerbegebietsteilflache héchstzulassiger flachenbezogener
Schalleistungspege! je m2 in dB(A)
tags nachts
Teilflache 1 65 54
Teilflache 2 65 -
Teilflache 3 65 =

Variante 3: Nachtzeit- nur Teilflichen 1 und 2

Gewerbegebietsteilflache héchstzulassiger flichenbezogener
Schalleistungspegel je m? in dB(A)
tags nachts
Teilflache 1 65 51
Teilflache 2 65 51
Teilflache 3 65 --

Bei Beachtung dieser Beschrankungen ist die vorgesehene Nutzung des Plangebietes
mit den Grundsatzen des Immissionsschutzes vertraglich.
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4.4.5 Verkehrliches Konzept und seine Gestaltung

\ Verkehrsanbindung

Das geplante Gewerbegebiet ist im Siden direkt an die B 2 angebunden.
Dementsprechend ist eine unproblematische Anbindung, gerade fiir den Fernverkehr
(besonders bei Realisierung der Sidumgehung) gegeben, da eine verkehrsbedingte
Belastung von Siedlungsflachen ausgeschlossen werden kann.

Interne ErschlieBung _

Eine ausreichende interne VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die im Westen entlang
des Planungsgebietes verlaufende ErschlieBungsstraBe und der davon nach Osten
abzweigenden Stichstra3e.

Entlang der ErschlieBungsstral3e wird ein 2,5 m breiter Fu3- und Radweg angeglieden,
der neben der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit und der Zugénglichkeit der
Gewerbeflachen fir diese Verkehrsteilnehmer, auch den Raum flir eventuell
notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen bieten kénnte.

Die ErschlieBungsstraBe, wie auch die geplante StichstraBe, wird mit einer
Fahrgassenbreite von 6,50 m dargestellt. Die Wendehdmmer als Abschiu3 der Stiche
besitzen einen Durchmesser von 24,00 m. und sind somit gemaf der Empfehlungen
far die Anlage von ErschlieBBungsstraBen EAE 85 fiir Gberwiegend gewerblich genutzte
AnliegerstraBen dargestellt worden.

Von der Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe ausgehend wird der bestehende Land-
und Forstwirtschaftliche Weg wieder aufgenommen.

Weitere Offentliche ErschlieBungen sind nicht vorgesehen. Bei etwaigen
Grundstlckszuschnitten ohne Anbindung an die o&ffentliche Verkehrsflachen hat die
ErschlieBung intern Uber Privatwege zu erfolgen, da ein dichteres offentliches
ErschlieBungssystem die Flexibilitat der mdéglichen Grundstlickszuschnitte erheblich
einschrdnken wirde und madglicherweise eine Uber das Verhdltnis notwendige
Versiegelung von Flachen bedingt.

Gestaltung

Um einen notwendigen Gringurtel als duBere Abgrenzung zur ErschlieBungsstrae zu
sichern, wird pro angefangene 30,0 m straf3enseitiger Grundstlicksldnge eine Zufahrt
mit einer Breite von maximal 10,0 m festgesetzt. Die maximale Anzahl der Zufahrten
bei Grundstiicken mit Uber 30,0 m straBenseitiger Grundstickslange wird auf 2
Bereiche pro Grundstiick begrenzt.

Durch diese MaBnahmen wird zu einer Reduzierung der Verkehrsfldchen beigetragen.
Eine Minimierung der versiegelten Flachen dient den Belangen des
Grundwasserschutzes, da die Versickerung von Oberflachenwasser geférdert und sein
Abfluf3 in den Vorfluter reduziert wird.

Entlang der ErschlieBungsstraB3e ist eine Bepflanzung mit StraBenbdumen und ein
Grinbereich mit einer Gesamtbreite von 6,0 m bis 9,0 m (3,0 m bis 6,0 m &ffentlich und
3,0 m privat) vorgesehen, um eine harmonische Grlnstruktur im StraBenraum und
damit eine gestalterische Aufwertung des Gewerbegebietes zu erzielen. Aus
demselben Grund sind Einfriedungen vom StraBenraum der ErschlieBungsstraBe nicht
sichtbar in dem Grinstreifen zu integrieren.
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5 Griinordnung

5.1 Vorbemerkungen
Nach Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes werden die ortlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des WNaturschutzes und der
Landschaftspflege in ... Grlnordnungsplianen als Bestandteil der Bebauungspléne
festgesetzt. "
Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
auch zu bericksichtigen:
4. ... die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbild
7. die Belange des ... Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie das Klima.

5.2 Lage im Raum
Der Geltungsbereich befindet sich am nordéstlichen Rand von Réttenbach und wird im
Norden und Osten durch ein Waldgebiet begrenzt. Im Sliden verlauft die Bundesstrafe
B 2. Im Westen grenzt, von einem Flurweg getrennt, landwirtschaftlich genutzte Flache
an.

5.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich (berwiegend um landwirtschaftlich genutzte
Flachen. ‘

Von der Planungen sind jedoch auch die Waldgrundstiicke FIL-Nr. 641 und 643
betroffen.

Das Grundstick Fl.-Nr. 641 mit einer GréBe von 1,26 ha ist von der Stadt Roth vor
etwa 8 Jahren als ErsatzmaBnahme fir durchgefiihrte Rodungen im Industriegebiet
+An der Lande“, Roth, aufgeforstet worden. Die Aufforstungsflache ist mit Laubbaumen
(Jungholz) mit einem Baumalter von max. ca. 5 Jahren und teilweise Larchen- und
Kiefernbesatz mit einem Baumalter bis ca. 10 Jahren bestockt. Der siidwestliche Teil
ist nur spérlich aufgeforstet.

Hierbei handelt es sich vorwiegend um Quercus robur (Stiel-Eiche), Carpinus betulus
(Hainbuche) und Tilia cordata (Winter-Linde). Weiter sind noch Larix decidua
(Européische Larche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Pinus silvestris (Gemeine Kiefer) und Betula pendula (WeiB3-Birke) gepflanzt.

Im Norden des Plangebietes befindet sich auf Fl.-Nr. 643 (ca. 0,7 ha) eine Waldflache
mit Kiefern- Altbestand.
Zusatzlich ist auf der, etwa 0,5 ha grof3en, brachliegenden Teilfldche der Fl.-Nr. 648 ein

dichter Kiefernanflug vorhanden.
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54

5.5

Zu erwartende Beeihtréichtigungen von Natur und Landschaft

Bodenversiegelung
Durch die Bodenversiegelung, die durch die Festsetzungen im Bebauungsplan

(Bebauung und ErschlieBung) ermdglicht wird, gehen natirliche Bodenfunktionen
(Versickerungsfahigkeit, Filter- und Puffervermégen, Grundwasserneubildung) auf
einer Flache von ca. 8 ha verloren.

Waldverlust

Durch das geplante Vorhaben ist innerhalb des Planungsgebietes von einem Verlust
des gesamten Waldbestandes von ca. 1,86 ha auszugehen. Dabei gehen auch die
positiven Wirkungen dieser Waldflache im Naturhaushalt (z.B. Wasserrlickhaltung) auf
das Landschaftsbild verloren.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Das Plangebiet ist durch seine Acker- und Wiesenflachen sowie seine Wald- und

Geholzbestidnde ein gut gegliederter Bestandteil der Landschaft am norddstlichen
Ortsrand von Réttenbach. Durch die geplanten Festsetzungen wird sich der Charakter
dieses Landschaftsbestandteils von Grund auf &ndern.

Vermeidbarkeit der Beeintrachtigungen

Eine Bewertung des Standortes fUr das Gewerbegebiet wurde in der
landschaftsplanerischen Stellungnahme zu Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan dargestellt. Daher werden im Folgenden nur die
Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung innerhalb des Geltungsbereichs behandelt.

Vermeidbarkeit des Waldverlustes

Bei der vorgesehenen GréBe und ErschlieBung des Gewerbegebietes ist der
Waldverlust nicht vermeidbar.

Denkbar wére lediglich, einen Waldstreifen entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze auf den FI1.-Nrn. 641 und 643 zu erhalten.

Vermeidbarkeit der Bodenversiegelung und AbfluBbeschleunigung

Bei der vorgesehenen GroBe und ErschlieBung des Gewerbegebietes ist die
Bodenversnegelung nur teilweise vermeidbar. Dies soll zum einen durch die Festlegung
einer Obergrenze fir die Uberbauung und Versiegelung der einzelnen Grundstiicke
(80%) erfolgen. Zum anderen werden diese Beeintrachtigungen teilweise durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge (z.B. Rasenpflaster) auf Pkw-
Stellplatzen vermieden.

Der unverzogerte AbfluB des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers der
Gebéaude- und PKW-Stellplatze einschlieBlich der damit erhéhten
Hochwassergeféahrdung ist, bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des Bodens,
vollstédndig vermeidbar. Dies soll durch die Festsetzung der Versickerung in den
Randbereichen der jeweiligen Grundstiicke geschehen.

Vermeidbarkeit der Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds
Bei der vorgesehenen Grdf3e und der exponierten Lage, ohne direkte Anbindung an

den Siedlungsbestand, ist der Verlust der vorhandenen landschaftlichen Situation nicht
vermeidbar. Allerdings sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes teilweise
ausgleichbar. Dies soll durch die landschaftsgerechte Eingrinung des
Gewerbegebietes, besonders auch durch die Darstellung von &ffentlichen Grinflachen
erzielt werden.
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Ausgleich und Ersatz fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen

Ausgleich _bzw. Ersatz der vorgesehenen Bodenversiegelung von Acker- und
Wiesenfléchen

Die vorgesehene Bodenversiegelung der bestehenden Acker- und Wiesenfidchen im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes soll durch die Aufwertung der
beibehaltenden unversiegelten Teilflichen des Plangebietes zumindestens teilweise
ausgeglichen werden. Diese MaBnahmen sollen gleichzeitig der landschaftsgerechten
Ein- und Durchgrinung (Baum- und Strauchpflanzungen) des Gewerbegebietes
dienen.

Ausaleich bzw. Ersatz der vorgesehenen Bodenversiegelung von Waldflachen

Die vorgesehene Bodenversiegelung der bestehenden 1,26 ha groBen
Ersatzaufforstungsflache Fl.-Nr. 641 (ErsatzmaBnahme fir Rodungen im Bereich ,An
der Lénde* der Stadt Roth) wird in einer GréBe von 1,26 ha durch eine
Ersatzmaf3nahme auBerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Die Flachen FI.-Nr. 408 Gemarkung Stirn und 579 Gemarkung Miihistetien werden als
Ersatzaufforstungsflache fur die Fl.-Nr. 641 mit dem gleichen Gehélzanteil (80% Eiche,
20% Hainbuche, Winterlinde, Larche) aufgeforstet.

Ausgleich bzw. Ersatz der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind dann
ausgeglichen, wenn es durch gezielte MaBnahmen landschaftsgerecht gestaltet ist.
Voraussetzung dafir ist die Festsetzung und die méglichst frihzeitige Verwirklichung
wirksamer Maf3nahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Die landschaftliche Eingriinung der Rénder des Geltungsbereiches ist durch folgende
MaBnahmen zu gewahrleisten:

e Das Planungsgebiet wird durch 6,0 m bzw. 9,0 m breite Grinzonen (3,0 m —- 6,0 m
StraBenbegleitgrin, 3,0 m privates Grin) zum StraBenraum abgegrenzt, die als
dichte Pflanzstreifen zur ErschlieBungsstraBBe bzw. als aufgelockerte Pflanzgruppen
zur B 2, wobei innerhalb der Sichtdreiecke ausschlie3lich Hochstamm-Baume zu
verwenden sind, die einen besonders hohen Kronenansatz aufweisen (sog.
Alleebdume, Stammhdéhe mind. 2,20 m) neben den griinordnerischen
Gesichtspunkten auch eine gewisse visuelle Abschirmung bzw. Abstimmung der
Gewerbefldchen erzielen.

e Zum Waldrand ist ein 5,0 m breiter Grinstreifen eingeplant, der zum Aufbau eines
Waldsaumes dient.

Die grunordnerischen MaBnahmen entlang der duBeren Abgrenzungen befinden sich
auf den verkehrsbegleitenden Grinflachen - entlang der StraBen jeweils 3,0 m bzw.
6,0 m Grunstreifen - , entlang des Waldrandes jeweils 5,0 m Grlnstreifen,- bzw. auf
dffentlichen Flachen- um einerseits eine wirksame, gleichméaBige Eingrinung zu
erzielen, andererseits die Kosten dieser MaBnahmen gerecht auf alle
Grundstiickseigentimer umlegen zu kdnnen.
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Die Durchgriinung des Gewerbegebietes ist durch folgende MaBnahmen zu

gewabhrleisten:

e Entlang der Grundstlcksgrenzen sind gemeinsame Pflanzstreifen mit einer
grundstiickstibergreifenden Gesamtbreite von 6 m in lockerer Gliederung mit
Biumen, sowie GroB- und Kleinstrduchern vorgesehen.

e Pkw- und LKW-Stellplatze sind mit mindestens einem Hochstamm-Baum pro fiinf
Stellplatze zu begrtnen.

e Fensterlose Fassadenflachen mit einer Wandldnge von 5 m sind durch
Kletterpflanzen zu begriinen

e Je angefangene 300 m2 nicht bebauter Fléche ist ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

o Flachdéacher sind zumindest mit selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher
Vegetation zu begriinen.

5.7 MaBnahmenbeschreibung

5.7.1 MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes bzw. der einzelnen
Bauparzellen

Eingriinung zu angrenzenden Bundesstrai3e

Die Eingriinung erfolgt mit einer lockeren Baum- und Strauchbepflanzung. Innerhalb
der festgelegten Sichtdreiecke ist sicherzustellen, da3 dadurch auch in Augenhéhe von
LKW-Fahrern keine Einschrankung der erforderlichen Blickbeziehungen auf die
BundesstraBe erfolgt. Daher sind dort ausschlielich Hochstamm-Baume zu
verwenden, die einen besonders hohen Kronenansatz aufweisen (sog. Alleebdume mit
Stammhoéhen von mind. 2,20 m).

Eingriinung des Gewerbegebiets zur angrenzenden ErschlieBungsstral3e

Die Eingrinung erfolgt hier mit einer dichten, vollflichigen Baum- und
Strauchbepflanzung.

Zur Begriinung der ErschlieBungsstraSe werden Baumpflanzungen auf dem 3,0 m
bzw. 6,0 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen vorgesehen. Da die Grundstiickseinfahrten
im voraus nicht genau festgelegt werden kénnen, sind die Standorte der Baume in
einem bestimmten Rahmen variabel.

Eingriinung des Gewerbegebiets zum vorhandenen Waldrand
Zum Waldrand ist eine 5,0 m breite private Griinflache als Waldsaum aufzubauen

Interne Randeingriinung der einzelnen Bauparzellen
Die Eingrtinung erfolgt mit einer lockeren Baum- und Strauchbepflanzung.

Es wire wulnschenswert wenn die Gehdlze der Aufforstungsflache Fl.-Nr, 641,
besonders die Laubgehdlze, nach Méglichkeit hier mit verwendet werden kdnnten .

Pflege:

Wéahrend des Anwachsens der Gehdlze in den ersten 2-3 Jahren mussen die Gehdlze
zur Beseitigung des krautigen Aufwuchses ausgemaht und in Trockenperioden
gewéassert werden. Wurden ausreichende Abstdnde zu angrenzenden Nutzungen
eingehalten, so ist anschlieBend Gber viele Jahre hinweg keine Pflege erforderlich.
Nach 15-20 Jahren kénnen MaBnahmen zur Verjingung der Gehdlzbestédnde
(abschnittsweise ,Auf den Stock setzen“) bei Bedarf in Betracht gezogen werden.
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5.7.2 Weitere MaBnahmen

5.8

Fassadenbegrinung

Durch die vorgesehene Fassadenbegrinung soll die problematische Wirkung gréBerer
ungegliederter Wandflachen vermindert werden. Bei der Auswahl der Kletterpflanzen
ist zu berticksichtigen, ob es sich um Selbstklimmer handelt oder ob sie eine
Kletterhilfe (z.B. Seile, Lattengerist) benétigen. Als Grundfléche ist ein Pflanzstreifen
offenen Bodens von mindestens 0,7 m Breite erforderlich.

Extensive Dachbegrinung
Mit einer extensiven Dachbegriinung sollen die Auswirkungen der Bodenversiegelung

auf den Flachdéchern von Gewerbegebieten teilweise ausgeglichen werden.

Die extensive Dachbegrinung ist die einfachste und mit dem geringsten Aufwand
verbundene Moglichkeit der Dachbegriinung. In der Regel ist damit kein gesonderter
statischer Aufwand verbunden. Bei einer erforderlichen Substrathéhe von 5-8 cm
werden speziell an die darauf herrschenden Umweltbedingungen (z.B. starke
Sonneneinstrahlung, zeitweise Trockenheit) angepafte Graser und Stauden gepflanzt
oder ausgesat.

Pflege:
Die Pflege beschrankt sich auf eine Begehung pro Jahr, bei der aufkommende

Geholze entfernt werden.

MaBnahmen zur Versickerung und Rickhaitung des anfallenden
Niederschlagswassers

Zur Vermeidung hoher Abwassermengen soll bei Versickerungstéhigkeit des Bodens,
das nicht oder nur geringfiigig ‘verschmutzte Regenwasser von Dachflaichen und
Oberflachenbelage, das nicht einer Brauchwassernutzung zugefiihrt werden kann,
getrennt vom Schmutzwasser erfaf3t werden. Es soll in den Randbereichen versickert
werden, so daB durch das Gewerbegebiet auch nach Starkregen keine wesentliche
Erhéhung der WasserabfiuBmenge verursacht wird.

Aus dem gleichen Grund sind Stellplatze fiir Pkw's in Schotterrasen oder in Pflaster mit
3 cm Rasenfuge und entsprechendem wasserdurchléassigem Unterbau auszufiihren.

Zum Grundwasserschutz sind Stellplatzflaichen fir Lkw's grundsétzlich Gber
Benzinabscheideeinrichtungen zu entwdssern und dann UGber ein eventuell
erforderliches Ruckhaltebecken dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Neben den o.g. Aspekten wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung positiv auf das
Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), und auf die Luftreinhaltung (Bindung von
Stéduben an der Blattoberflache) aus.

Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Damit die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes planetisch
umgesetzt werden, ist ein Freiflachengestaltungsplan gemeinsam mit dem Bauantrag
gefordert.
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5.9 Griinordnerische Fldchenbilanz
Flachennutzungen Bestand Planung Verénderung

in ha in ha in ha

Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
Waldflache 246 |- - 2,46
Acker- und Wiesenflache 827 |- - 8,27
gesamt 10,73 —— ~ 10,73
Wege- und StraBenflachen
Vorhandener Flurweg (unversiegelt) 027 |- - 0,27
geplante ErschlieBungsstraBen+ |- 0,63 + 0,63
Umfahrung Léschteich
gesamt 0,27 0,63 + 0,36
Offentliche Griinflichen
Grlinstreifen zur B 2 und ErschlieBungsstrae | ----- 0,44 + 0,44
Griinzone Léschteich == 0,21 + 0,21
Grlnzone an der B 2 ——— 0,12 +0,12
gesamt — 0,77 + 0,77
Gewerbliche Bauflachen
Versiegelte Flache (Gebaude, Zufahrten, -—— 8,07 + 7,68
Lagerflachen, Stellplatze)
Private Grinflachen (mind. 20%) |- 2,02 +1,92
gesamt e 10,09 + 9,60
Gesamtfliche 11,0 11,0  ———
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5.10 Okologische Bilanzierung
In Anlehnung nach den ,Grundsétzen fur die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz bei

staatlichen Stra3enbauvorhaben”

[Eirundsatz 3.1.: Versiegelung von Ackern und intensiv genutzten Wiesen

(Faktor 0,3)

Acker- und Wiesenflache 8,27 ha
- | abzigl. der in diesem Bereich vorgesehenen priv. Grinflachen -1,92 ha
- |abzlgl. der éffentlichen Grinfiachen - 0,77 ha
= | zur Versiegelung vorgesehene Flache (Gebdude- und Belagsflachen) | 5,58 ha
x |Faktorx 0,3
= | Berechnete Ausgleichs- bzw. Ersatzflache 1,67 ha

Grundsatz 3.2. : Versiegelung von Waldflichen

(Faktor 1,0)

Waldflache (Flache der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme) 1,26 ha
= | Berechnete Ausgleichs- bzw. Ersatzflsche 1,26 ha

Versiegelung von Waldfléachen (Kiefern —Altbestand)

(Faktor 1,0)%)

Versiegelung von brachliegenden Ackerflachen (Kiefernanfiug)

(Faktor 0,3° -

Wald- und brachliegende Ackerflache 1,20 ha

(Kiefern-Altbestand 0,7 ha, Kiefernanflug 0,5 ha)
- | abzlgl. der in diesem Bereich vorgesehenen priv.Grlinflachen - 0,24 ha
= |zur Versiegelung vorgesehene Fidche (Gebaude- und Belagsflachen) | 0,96 ha
x | Faktor x 1,0 (Kiefern-Altbestand), Faktor x 0,3 (Kiefernanflug)
= |Berechnete Ausgleichs- bzw. Ersatzflache 0,69 ha

Gesamte Ausgleichs- bzw. Ersatzflache 3,62 ha

abziigl. der anrechenbaren griinordnerischen MaBnahmen auf Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs (Ausgleich)

MaBnahmen auf privaten Grinflachen (nicht in Ansatz gebracht)

MaBnahmen auf éffentlichen Grinflachen

- 0,77 ha

Verbleibende Erfordernis fiir ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereich des Griinordnungsplanes

2,85 ha

gem. der Stellungnahme des Bayerischen Forstamtes Heideck vom 04.02.1998 bestehen keine

Bedenken gegeniiber der Rodung des Waldgrundstiickes (Kiefern-Altbestand).

Bei dem Grundstiick F1.Nr. 648 handelt es sich nicht um Wald. Dies wurde vom Forstamt
Heideck bei einem Ortstermin am 30.10.1998 festgestellt. Demzufolge erfolgt die Bilanzierung als

landwirtschaftliche Fliche mit einem Faktor von 0,3.
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Die verbleibende Fléche fiir ErsatzmaBnahmen erqibt eine GréBe von 2,85 ha.

Ausgleich:

Die ErsatzmaBnahme fiir die zu rodende AusgleichsmaBnahme der Stadt Roth

Die vorgesehene Bodenversiegelung der bestehenden 1,26 ha groBen
Ersatzaufforstungsflache Fl.-Nr. 641 (ErsatzmaBnahme fir Rodungen im Bereich ,An
der Lande“ der Stadt Roth) wird in einer GréBe von 1,26 ha durch eine
ErsatzmafBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Die Flachen Fl.-Nr. 408 Gemarkung Stirn, Gemeinde Pleinfeld und FI.-Nr. 579
Gemarkung Muhlstetten, Gemeinde Réttenbach werden als Ersatzaufforstungsfléache
fur die FIL.-Nr. 641 Gemarkung Réttenbach, Gemeinde Roéttenbach mit dem gleichen
Geholzanteil (80% Eiche, 20% Hainbuche, Winterlinde, Larche) aufgeforstet.

Die ErsatzmaBnahme fir die zu rodende AusgleichsmaBnahme der Stadt Roth wird
durch Aufforstung bis zum 31.12.1998 ausgeglichen.

Ersatz fiir die librigen Fldchen

Als ErsatzmaBnahmen fir die Gbrigen Flachen kommen nur Erstaufforstungsflachen in
Betracht. Allerdings stehen der Gemeinde keine geeigneten Flachen zur Verfligung.
Auch die Ubernahme der Férderung privater Aufforstungsflichen kann von der
Gemeinde wegen der duBBerst angespannten Haushaltssituation nicht geleistet werden.
Aus diesen Griinden setzt die Gemeinde Réttenbach die Anwendung des § 8a
BNatSchG aus.

6 Abwigung

6.1

Die zukiinftige Nutzung des Plangebietes wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
geregelt. Die Festsetzungen entsprechen in ihrer Gesamtheit den Anforderungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung. Sie tragen ferner dazu bei, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan regelt, im Rahmen der entsprechenden Planungs- und
Fachgesetze, rechts- und allgemeinverbindlich die zuldssige Nutzung der Grundstiicke
und bildet damit gleichzeitig die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erfordetliche MaBnahmen.

Im Rahmen der Abwagung wurden insbesondere folgende Belange beachtet und in die
Abwéagung eingestellt:

Allgemeine Anforderungen an gesunde Arbeitsbedingungen und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt kénnen ausgeschlossen werden. Insbesondere die
Arbeitsverhéltnisse beeinflussende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Gebaude
sowie die Belange der Feuerwehr werden nicht beeinfluf3t.
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6.2

6.3

6.4

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Flache die gréBtenteils
landwirtschaftlich genutzt wird. Der im Norden bestehende Gehdlzbestand sollte
umgepflanzt und somit erhalten werden.

Ein unausgleichbarer Verlust fir das Landschaftsbild sowie die Flora und Fauna ist
somit nicht zu erwarten. Das Gebiet erfahrt aufgrund der grinordnerischen
Festsetzungen keine Abwertung.

Jede auch noch so schoneridde Nutzung von bisher unversiegelter Flache flir
Bauzwecke fuhrt zu Bodenverbrauch und zu Versiegelung. Daher wurde die Flache
des Plangebietes, unter Beachtung stédtebaulicher Qualititen insbesondere auch
einer situationsangepassten Parzellierung und bedarfsgerechten Minimierung der
GrundstlicksgroBen, einer moglichst groBen Zahl von Nutzern zugéanglich gemacht und
innerhalb der einzelnen Grundstiicke wurde eine maximale Anforderung an die
grinordnerischen Belange gestellt.

Das verbleibende Erfordernis fiir ErsatzmaBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereich
des Griinordnungsplanes wird ausschlieBlich fur die zu rodende AusgleichsmaBnahme
der Stadt Roth durchgefiihrt.

Die Flachen FI.-Nr. 408 Gemarkung Stirn und 579 Gemarkung Muhistetten werden als
Ersatzaufforstungsflache flr die Fl.-Nr. 641 mit dem gleichen Gehdlzanteil (80% Eiche,
20% Hainbuche, Winterlinde, Larche) aufgeforstet.

Als ErsatzmaBnahmen fir die Gbrigen Fldchen kommen nur Erstaufforstungsflachen in
Betracht. Allerdings stehen der Gemeinde keine geeigneten Fldchen zur Verfligung.
Auch die Ubernahme der Férderung privater Aufforstungsflichen kann von der
Gemeinde wegen der duBerst angespannten Haushaltssituation nicht geleistet werden.
Aus diesen Griinden setzt die ‘Gemeinde Réttenbach die Anwendung des § 8a
BNatSchG aus.

Belange des Verkehrs

Die Anbindung des Plangebietes an den &rtlichen und Uberdrtlichen Verkehr ist
gewabhrleistet.

Sonstige Belange

6.4.1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Planungsgrundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden nach § 1 Abs5 Satz 3 BauGB wurde bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes, in Abhéngigkeit der gestellten Planungsaufgabe und den mit der
Planung verfolgten Zielen weitestgehend berlcksichtigt. Durch die vorgesehene
stadtebauliche Konzeption wird dem schonenden und sparsamen Umgang mit Grund
und Boden durch die vorgesehene Flexibilitdt der GrundstiicksgréBen in Abhangigkeit
mit den Bedlrfnissen der Nutzer Rechnung getragen und Fidche nur im notwendigen
Umfang in Anspruch genommen.
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7
7.1

7.2

Bisheriger Ablauf der Planung

konzeptionelle Phase

Der Ablauf der Planung war von Anfang an durch eine auf Transparenz und
Nachvollziehbarkeit angelegte Planung gekennzeichnet. Die Grundziige der Planung
wurden im Vorfeld in einer konzeptionellen Phase mit der Verwaltung der Gemeinde
Rottenbach erértert. Hier ging es neben der VerkehrserschlieBung hauptséchlich um
die Ausgestaltung der GrundstlicksgréBen und der Nutzungen in diesem Gebiet.

Noch vor der Darstellung der Planung im Gemeinderat wurden die
Grundstiickseigentlimer tber die Planungsabsicht informiert.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 17.11.1997 wurde die
Planungskonzeption vorgestellt. Grundsatzliche Bedenken wurden nicht erhoben.
AbschlieBend wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fiir das Gebiet "Am
Flnfteilholz" als Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO beschlossen.

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.12.1997 wurde der BBP/GOP
Vorentwurf Nr. 16 fir das Gebiet "Am Funfteilholz" als Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO gebilligt und die Durchfihrung der 1. Anhérung der Trager éffentlicher
Belange und die vorgezogene Biirgerbeteiligung beschlossen.

1. Anhdrung der Tréger &ffentlicher Belange, vorgezogene Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der 1. Anhdrung der Trager offentlicher Belange hatten 16 Stellen
Anregungen oder Bedenken. Blrgereinwendungen gingen nicht ein.

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom................. wurden die
eingegangenen Anregungen und Bedenken abgewogen.

Neben der landschaftsplanerischen Beurteilung und sachgerechten Gesamtdarstellung
(Bestandserhebung- und Bewertung, Minimierungs-, Ausgleichs-, ErsatzmaBnahmen
u.d.), die in den integrierten Grinordnungsplan zum Bebauungsplan eingearbeitet
wurde, war der Immissionsschutz das Hauptthema. Aus diesem Grunde wurden die
Ergebnisse des Schallschutzgutachtens des Ingenieurbiiros Sorge, Nirnberg in den
Bebauungsplan eingearbeitet und eine Gleichverteilung der Emissionskontingente fir
alle Teilflachen festgesetzt. Desweiteren wurde geméB den Anregungen des
Landratsamtes die Situierung von ruhebedUrftigen Aufenthaltsraumen in den weiteren
textlichen Festsetzungen bestimmt.

Die Anregungen des Straenbauamtes ergaben die Einarbeitung von Aussagen in die
weiteren textlichen Festsetzungen zur Freihaltung von Sichiflichen und zu
Werbeanlagen, bzw. die Darstellung der Sichtflachen, des Einmiindungsbereiches und
der Linksabbiegespur auf dem Planblatt.

Desweiteren wurde die Durchgéngigkeit des Flurweges entlang der B 2, die Flache fiur
eine notwendige Gasregelstation und die Schutzzone der Gasleitung dargestellt.

Aufgrund der Projektierung der ErschlieBungsstraBen und der Entwésserung des
Plangebietes muBte der Léschwasserteich nach Norden verschoben werden. Weiter
wurde aufgrund der  Versickerungsfahigkeit des Bodens und  der
Versickerungsmdglichkeit unbelasteter Dachflichen der 3m breite 6&ffentiiche
Grunstreifen entlang des StraBenraums teilweise auf 6 m erweitert, bzw. ein
zusatzlicher Grinstreifen eingeplant.
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In der o6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom................. wurde der geanderte

Plan vom Gemeinderat gebilligt und die Durchflhrung der 2. Anhérung der Trager
offentlicher Belange und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

2. Anhérung Tréger 6ffentlicher Belange, offentliche Auslegung

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 09.10.1998 wurden die
eingegangenen Anregungen der Trager dffentlicher Belange abgewogen.

Neben redaktionellen Anderungen — Verlagerung von Aussagen zum Anschlu® an die
Kanalisation, Behandlung von Oberflachenwasser, Entwésserung von Stellplatzen und
die Verwendung recyclingféhiger Materialien aus den textlichen Festsetzungen in die
Begrindung, die Ergénzung der flichenbezogenen Schalleistungspegel um die Einheit
-pro m#* bzw. die Aufnahme einer Pflanzliste speziell fiir StraBenbaume in die
textlichen Festsetzungen -, wurde beschlossen, die offene Bauweise nicht
festzusetzen, bauliche Z&suren genau:zu beschreiben und eine Staffelung der
Gebéaudehdhe einzuplanen.

Hauptthema war die Bilanzierung der Ausgleichs- und Ersatzilichen wobei
beschlossen wurde, neben der Konkretisierung der Ersatzflache fiir die Fl.-Nr. 641
(ErsatzmaBnahme f. Rodungen im Bereich ,An der Lande“ der Stadt Roth) die
Anwendung des § 8a BNatSchG fur die weitere bilanzierte Flache auszusetzen.

Ferner wird aufgrund des nicht ausreichenden Grenzabstandes zur westlich an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flache die dort eingeplante Baumreihe
wieder zurlickgenommen und der Flurweg entlang der B2 mit einer durchgangigen
Breite von 4 m dargestellt.

AbschlieBend wurde die erneute Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Erneute Auslegung, SatzungsbeschiuB

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.1998 wurden die
eingegangenen Anregungen der Trager Sffentlicher Belange der erneuten Auslegung
abschlieend abgewogen und der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 16 ,Gewerbegebiet am Funfteilholz* als Satzung beschlossen.
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