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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Anlass und Ziele zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 17

Anlass der Aufstellung

Im zentralen Bereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* im Nordosten von Réttenbach soll auf ca.
6,4 ha das neue Zentrallager der Firma HTI Gienger, einem Grofthandler fiir Rohre fiir Industrie und Tiefbau,
entstehen. Zur Realisierung einer Bebauung sollen hier die bestehenden Flachennutzungen teilweise geandert
werden. Neben dem flachengleichen Tausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Qualitdt' in der
GroRenordnung von ca. 2.800 m? wird die hier eingeplante ErschlieungsstraBe mit Wendeanlage nicht mehr
bendtigt und gréRtenteils aufgelassen und in das Gewerbegrundstiick integriert.

Weiter werden, neben der Anpassung der ErschlieBungsachse und der Hochwasserriickhaltebecken an die konkrete
Projektierung bzw. an den tatsachlichen Bestand, die von der zentralen von Nordwesten nach Sidosten
verlaufenden ErschlieBungsachse ausgehenden Stichstralen, aufgrund der veranderten Nachfrage, ebenfalls nicht
mehr bendtigt und daher aufgelassen. In diesem Zuge wird ebenfalls die Ortsumgehung und Verlagerung der
Bundesstralie 2 im Siiden sowie die nicht mehr bestehende Hopfenkultur im Norden des Plangebietes berlicksichtigt
und die ehemals notwendigen Bauverbotszonen aufgehoben. Zusatzlich wird im Nordwesten des Plangebietes der
flachenbezogene Schallleistungspegel nach Vorgabe der Gemeinde von 60 dB(A) tags auf 55 dB(A) tags fur einen
Teilbereich reduziert.

Fir die Anderung der ErschlieBung und die Verlagerung der landwirtschaftichen Flache sowie der
Hochwasserriickhaltebecken sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Hierzu ist die 2. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 17 erforderlich.

Das Planblatt und die weiteren textlichen Festsetzungen werden insoweit aktualisiert, dass die nicht mehr benétigten
Bauverbotszonen Berlicksichtigung finden. Weiter wird von den Festsetzungen das Baukérper von mehr als 600 m?
Grundflache in der Fassade und in der Firsthdhe durch einen Riicksprung von mindestens 0,8 m gegliedert sein
mussen und einer Begrenzung der Zufahrten pro Grundstlick auf zwei Zufahrten Abstand genommen, da sich diese
Festsetzungen in der Realitat als nicht praktikabel erwiesen haben.

Alle weiteren planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen der
Griinordnung werden fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich iibernommen.

Planungserfordernis

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen und zugleich ortsnahe
Arbeitsplatze zu entwickeln, ergibt sich fir die Gemeinde Rottenbach das Erfordernis zur Anpassung dieser
Gewerbegebietsflache zur Realisierung des Zentrallagers der Firma HTI Gienger.

Weiter werden aufgrund der verénderten Nachfrage die 0.g. StichstraRen nicht mehr benétigt. Aus der Notwendigkeit
der Gemeinde ErschlieRungskosten zu minimieren und durch optimierte Grundstlckszuschnitte Neuansiedlungen
von Gewerbe zu erméglichen und neue Einnahmequellen zu generieren werden diese aufgelassen und in die
Gewerbegrundstucke integriert.

In diesem Rahmen werden weiter die ErschlieBungsanlagen, Hochwasserrlckhalteeinrichtungen und
Bauverbotszonen an den tatsachlichen Bestand angepasst.

1 Beide Flachen sind derzeit (April 2015) Ackerland
2 Pkt.1.3.3 und 1.4.3 (teilweise) der weiteren textlichen Festsetzungen des BBP Nr.17
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Ziele und Leitgedanken

Ziel ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ermdglichung einer den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gerecht werdende bauliche Nutzung i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB zu schaffen.

Hierzu ist u. a. folgendes beabsichtigt:

die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zur Realisierung des Zentrallagers

im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes die umweltschiitzenden
Belange i. S. des § 1 a BauGB besonders zu ber(cksichtigen. Bei der in Aussicht genommenen
Realisierung des Zentrallagers? ist insbesondere auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf
die Belastbarkeit des Naturhaushaltes Rucksicht zu nehmen.

Beschlussfassung

Der Gemeinderat Réttenbach hat in seiner Sitzung am 11.05.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grunordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.05.2015
ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.09.2015 mit
Fristsetzung bis 02.11.2015.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 16.11.2015 bis 18.12.2015.

Die eingegangenen Anregungen hat der Gemeinderat Rottenbach in seiner Sitzung am 13.03.2017 abgewogen
und den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Funfteilholz I1* gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2017 wurden die planungsrelevanten
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 29.03.17 bis 10.05.2017 beteiligt.

Die offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats im
Zeitraum vom 05.04.2017 bis10.05.2017.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 10.07.2017 wurde
die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz Il in der
Sitzung des Gemeinderates am 10.07.2017 als Satzung beschlossen.

3 Das Anpassen der Hochwasserriickhalteanlagen an den tatsachlichen Bestand sowie der flachengleiche Tausch von derzeit
vollstandig landwirtschaftlich genutzten Flachen gleicher Qualitat sind fiir die Ziele und Leitgedanken des Bebauungsplanes
mit integriertem Grlnordnungsplan Nr. 17 sowie der 2. Anderung zu dieser Planung von untergeordneter Bedeutung.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Réttenbach

Bestandsbeschreibung i
Alle Aussagen betreffen ausschliellich den Anderungsbereich.

Lage und Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet vollstandig im bestehenden Gewerbegebiet ,Am Fiinfteilholz Il im Nordosten der
Gemeinde Réttenbach. Da der gesamte Bereich bereits als Gewerbegebiet festgesetzt ist wird auf eine weitere
Beschreibung im Detail verzichtet?. )

Die Geltungsbereichsgrenze der 2. Anderung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GroRe des
Anderunngereiches betragt ca. 23,5 ha.

Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende Flurstiicke bzw. Teilflichen betroffen:

FI.-Nm. 513/2; 513/3; 513/4; 513/5; 513/6; 513/7; 513/8; 513/9; 514; 515; 516; 517; 518; 519; 519/2; 519/3; 520; 521;
522: 523: 524; 532; 532/2; 533; 534; 535; 537; 538; 540; 541; 542; 542/2; 542/3; 542/4:542/5; 543; 544 545546;
547, 548; 552; 553; 554; 584; 586; 586/2; 587; 588; 645; 646; 646/1 847/15; 847/17

Einfiigung in die Gesamtplanung (Flachennutzungsplan / Landschaftsplan)
: 4 Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem

== = - Landschaftsplan (hier digitalisierte Darstellung) stellt
/ . den Anderungsbereich bereits als Gewerbegebiet

= iR gem. § 8 BauNVO dar.

Geldndebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Die Flache des Anderungsbereiches wird derzeit noch als Ackerland und Griinland landwirtschaftiich genutzt.
Beziiglich der Topographie weist das Plangebiet kaum Hohendifferenzen auf und kann als eben bezeichnet werden.

Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist direkt an die bestehende Zufahrtsstrale zum Gewerbegebiet ,Am Fiinfteilholz I und
,oeefeld* und somit an das ErschlieBungssystem von Réttenbach angebunden. Dementsprechend ist eine
unproblematische Anbindung, gerade flir den Fernverkehr gegeben, da eine verkehrsbedingte Belastung von
Siedlungsflachen weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Die interne ErschlieBung erfolgt Gber die bereits eingeplante von Nordost nach Siudwest verlaufende
ErschlieRungsachse. Die bisher hier abzweigenden geplanten StichstraBen nach Norden und Slden werden
zuriickgenommen und in die Gewerbegrundstiicke integriert. Die Anbindung erfolgt direkt an die
Erschliefungsstrale. Negative Auswirkungen auf das ErschlieRungssystem des Gewerbegebietes bestehen nicht.
Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Regenrlckhalteanlagen sowie die hier angrenzende Feldflur
werden (ber einen Flurweg nach Osten an das bestehende Wegesystem angebunden. Die Verbindung wird im
Planblatt dargestellt.

4 Auf die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 17 wird verwiesen.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Leitungstrager

Das Plangebiet wird von zwei Uberlandleitungen (380/220-kV) von Siidosten nach Nordwesten durchzogen. An der
nordlichen Gebietsgrenze des Plangebietes verlief eine 20 kV Leitung der N-Ergie. Die Leitung wurde erdverlegt.
Des Weiteren verlduft eine Abwasserdruckleitung von Osten nach Westen durch das Planungsgebiet und bindet an
den bestehenden Mischwasserkanal in der Verlangerung des Niedermauker Weges im Westen des Plangebietes an.
Die Abwasserdruckleitung wird im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes in den StraRenraum verlegt und in
lhrem Bestand nicht in der Planzeichnung dargestellt.

Emissionen/Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Gewerbegerduschimmissionen von den bestehenden Gewerbeflachen ein. Vom
Plangebiet gehen derzeit keine wesentlichen Gerduschimmissionen aus.

Kanalanbindung, Oberflachenwasser

Das Gewerbegebiet Am Flnfteilholz Il wird im Trennsystem entwassert und an den bestehenden Kanal in der
ZeppelinstralRe angeschlossen.

Das firr das Gewerbegebiet "Am Funfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch fiir das Plangebiet "Am
Funfteilholz II" verwendet werden®. Demzufolge ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens gering. Demnach wurde
im Bebauungsplan eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser nicht festgesetzt. Dennoch sollte nach
Maglichkeit eine Versickerung/Riickhaltung (Zisternen) auf dem Baugrundstlck im Einzelfall gepruft und angestrebt
werden.

Wasserversorgung

Réttenbach wird (ber den Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal mit Trinkwasser versorgt. Fir das
Baugebiet ist Wasser in ausreichender Qualitdt und Menge vorhanden.

Bauverbotszonen/Freihaltezonen

Die Abstandsflachen zu den landwirtschaftlichen Flachen sind zu berticksichtigen.
Die Freihaltezonen von 35 m beiderseits der Leitungsachse der 380/220 kV-Leitungen bzw. die Bauverbotszonen um
den Mastbereich sind weiterhin zu bertcksichtigen.

Belastungen und Bindungen

Ein Verdacht auf mogliche Altlasten liegt der Gemeinde Réttenbach nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich nach der Denkmalliste
Bayern keine Denkmale. Auch bez(glich des Vorkommens von Bodendenkmalen gibt es hier keine Hinweise.

Es besteht kein Verdacht, dass sich das Planungsgebiet in einem Belastungsgebiet von Bombenfunden liegt.
Auswertungen von Luftbildern die nach Luftangriffen bis Kriegsende erstellt wurden sind nicht bekannt. Besondere
Vorsorgemalinahmen vor Baubeginn sind im Hinblick auf Kampfmittel erscheinen nicht erforderlich.

Die naheren Einzelheiten sind aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (Bestandsanalyse) des Umweltberichtes zu entnehmen.

5 Aussage Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, 04.2000 (im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Finfteilholz I1).
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im zentralen Bereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* im Nordosten von Rottenbach soll durch
Anpassungen der geplanten Erschliefung eine Bauflache fiir das neue Zentrallager der Firma HTI Gienger, einem
GroRhandler fur Rohre fur Industrie und Tiefbau, bereitgestellt werden.

In diesem Zuge erfolgen neben dem flachengleichen Tausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Qualitat® in
einer GrofRenordnung von ca. 2.800 m? und der Reduzierung der flachenbezogenen Schalleistungspegel im
nordwestlichen  Anderungsbereich” weiter die aktuelle Darstellung der bestehenden und geplanten
Hochwasserrlickhaltebecken, die Anpassung der notwendigen Bauverbotszonen® sowie die Anpassung der internen
Erschliefung an den tatsachlichen Bedarf durch das Auflassen von zwei StichstraRRen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst eine GroRe von ca. 23,5 ha.

Von den Festsetzungen, dass Baukorper von mehr als 600 m? Grundflache in der Fassade und in der Firsthéhe
durch einen Riicksprung von mindestens 0,8 m gegliedert sein miissen und der Begrenzung der Zufahrten pro
Grundstuck auf zwei Zufahrten® wird Abstand genommen, da sich diese Festsetzungen in der Realitét als nicht
praktikabel erwiesen haben.

Die weiteren planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen
zur Griinordnung werden fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich iibernommen. Anderungen in den Zielen
und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt bestehen nicht Eine iiber die
bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Flacheninanspruchnahme besteht nicht.

Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und des Umweltberichts

GemaN §§ 2 und 2 a des novellierten Baugesetzbuches (BauGB) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplénen die
Pflicht zur Durchflinrung einer Umweltprifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes'®. Der Umweltbericht muss
den formalen Anforderungskriterien nach § 2 a und der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a entsprechen.
Die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB aufgefiihrt.

Sle werden im Umweltbericht dargestellt, der zumindest folgende Angaben enthalt:

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden,

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens unter
Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden
sowie Angaben zur Bevolkerung in diesem Bereich, soweit die Beschreibung und die Angaben zur
Feststellung und Bewertung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich
sind und ihre Erarbeitung zumutbar ist,

6 Zur Zeit Ackerflachen (04.2015)

7 Im Nordwesten Teil des Plangebietes wird der flachenbezogene Schallleistungspegel nach Vorgabe der Gemeinde von 60
dB(A) tags auf 55 dB(A) tags reduziert.

8 Die Bundesstralle im Siidosten wurde verlegt, die Hopfenkultur im Norden aufgelassen

9 Pkt.1.3.3 und 1.4.3 (teilweise) der weiteren textlichen Festsetzungen des BBP Nr.17

10 Es handelt sich hier bereits um einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Nutzungsart und Nutzungsintensitét werden im
Anderungsbereich beibehalten. Die Belange des Umweltschutzes werden durch die Bebauungsplananderung nicht wesentlich
beriihrt. Dennoch wird zur Verdeutlichung des hohen Stellenwertes der Belange des Natur- und Umweltschutzes ein
Umweltbericht erstellt, um mit den im Beteiligungsprozess gewonnenen Erkenntnissen der Umweltbehdrden insgesamt eine
umweltfachlich gesicherte Informationsgrundlage zu diesem Bebauungsplan zu erhalten.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 7



2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben vermieden, vermindert oder so weit mdglich ausgeglichen werden
sollen,

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Festsetzungen flir
das Vorhaben unter Berlicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein
anerkannten Prifungsmethoden,

Ubersicht (iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmoglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben.

Die Umweltpriifung ist in das Bauleitplanverfahren integriert.

Auf das Scopingverfahren' wird verzichtet, da die Grundziige der Planung bezogen auf die
umweltrelevanten Belange bereits vorliegen und durch die Bebauungsplanianderung nicht tangiert werden.

Der Umweltbericht wird den Umweltbehdrden als Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4
BauGB zur Kenntnis gegeben, damit die Anregungen und/oder Bedenken iber den Bebauungsplan auf einer
umweltfachlich gesicherten Informationsgrundlage getroffen werden kénnen. Weiter dient die im Umweltbericht
enthaltene Beschreibung der zuvor ermittelten Umweltauswirkungen zusammen mit der Begriindung nach § 9 Abs. 8
BauGB der Kommune zur abschlieRenden Entscheidung tber den Bebauungsplan.

3.1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde neben den zu
beriicksichtigenden Belangen des Umweltschutzes aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB beachtet’.

Aus dem BNatSchG sind im Bebauungsplan des Weiteren die grundsatzlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus § 1: die dauerhafte Sicherung,

von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

von Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

von Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft.

und die Bestimmungen aus Kapitel 4 zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu

beachten.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung zum BImSchG - Verkehrslarmschutzverordnung) sowie die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu beriicksichtigen. Mégliche Geruchs- und Gerduschimmissionen, die
von den landwirtschaftlichen Flachen aus auf das Plangebiet einwirken kénnten, wurden mit Hilfe der TA-L&rm
und des Arbeitspapieres des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® untersucht
und bewertet.

" Liegen flr den Bauleitplan entsprechende Vorentwiirfe bzw. planerische Eckpunkte vor, die die Intention und raumliche

Lésung erkennen lassen leitet die Gemeinde die Umweltpriifung mit dem sog. ,Scoping® und der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung (§4 Abs. 1 BauGB) ein“. Im Scopingverfahren werden der Untersuchungsrahmen und die
Untersuchungstiefe des Umweltberichtes festgelegt. Der Umweltbericht baut auf den Ergebnissen des Scopings auf.

12 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurde gemaR dem Leitfaden

LEingriffsregelung in der Bauleitplanung* des bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen die,
durch die Planungsmafinahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischren Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwéagung mit dem
dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflaichen gemall dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis
31.12.2000“ die Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt‘. Es wird durch die Bebauungsplandnderung von keinem
weiteren Ausgleich ausgegangen.
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Ferner sind zur Aufstellung des Bebauungsplanes das Schutzgut Boden betreffende Ziele aus dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bayerische Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) sowie das
Schutzgut Wasser betreffende Ziele aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Bayerischen
Wassergesetz (BayWG) relevant.

= Fachplanungen und Verordnungen

Biotopkartierung:
Im geplanten Baugebiet sind keine fir den Arten- und Biotopschutz wertvollen Bereiche vorhanden, auch keine

kartierten Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern.

Altlastenkartierung:
Es sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

= Umweltbezogene Ziele in iibergeordneten Planungen

Landschaftsplan, Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als direkt (bergeordnete Planung stellt das hier
untersuchte Plangebiet bereits als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dar.

Bebauungsplanung

Vorliegender Umweltbericht greift die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grlnordnungsplan Nr. 17 schon gedulRerten Anregungen der
umweltrelevanten Behdrden auf und ergénzt bzw. prézisiert diese, soweit sich aufgrund des Planungsfortschritts
neue Aspekte im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ergeben.

Das beabsichtigte Zentrallager ist im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
durchfilhrbar. Die Anpassung der internen ErschlieBungsanlagen und Hochwasserriickhaltung und der
flachengleiche Tausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Qualitdt und Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung haben keine Auswirkungen auf die bestehenden
umweltbezogenen Zielsetzungen.

Vorgelagerte Verfahren

Es wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Zentrallager der Firma HTI Gienger im Vorfeld der 2.
Anderung des Bebauungsplanes die artenschutzrechtliche Relevanz der Planung dberprift'®. Vorliegender
Umweltbericht greift die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens'* unter Punkt 3.3.2
Umweltauswirkungen Schutzgut Tiere und Pflanzen auf.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschlieRlich der besonderen
Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Es werden die mit der Durchflihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die erwarteten Umweltwirkungen
werden herausgestellt, um daraus anschlieBend die im rechtskréftigen BBP/GOP Nr. 17 bestehenden MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen zu beurteilen.

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer differenzierten
Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Effekten.

13 Fir den kurzfristig geplanten Bauantrag eines Zentrallagers der Fa. HTI Gienger auf den Flurstlicken 538, 540, 542, 545 und
547 im Geltungsbereich des Bebauungsplans forderte die zustandige Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Roth die
Kontrolle der noch unbebauten Flachen auf moglicherweise bodenbriitende Vogelarten. Die Begehung der Flache wurde am
03.06.2015 durchgefiihrt",

4 ANUVA, Artenschutzrechtiiches Kurzgutachten zur , Baugenehmigung des Zentrallagers HTI Gienger / 2. Anderung der
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 der Gemeinde Réttenbach, Nirnberg 22.06.2015.
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Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
(deren Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhange) wahrend der Bauphase der Anlagen und Geb&ude
voriibergehend, also zeitlich begrenzt, verursachen (z. B. Zerstérung von Vegetation und Lebensrdumen von
Tieren, Verschmutzung durch Staube). An baubedingten Wirkungen kommen vor allem Immissionen wie Larm,
Abgase und Staube aus Bautatigkeiten in Betracht.

Anlagebedingte Effekte sind berwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen Baukorper bzw.
Bauwerke selbst, wie z. B. moglicher Flachenverlust, Zerstorung oder Beeintrachtigung von Lebensraumen,
Zerschneidung von Funktionszusammenhangen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, kultureller Giter
sowie aller Sachguter und angrenzender Nutzungen mit Bedeutung flr die Umwelt.

MaRgebliche betriebsbedingte Wirkungen sind mdgliche Emissionen von Gerduschen (Larm), Licht, Warme,
Abluft, Abgase und Abwasser aus Betrieb sowie Zu- und Abfahrten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden iblicherweise drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. In diesem speziellen Fall wird die Beurteilung in Bezug
zu den Auswirkungen der Bebauungsplananderung um das Kriterium ,,unerheblich“ erganzt.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Mensch

Beschreibung
Der Anderungsbereich stellt bereits ein Gewerbegebiet dar, wurde aufgrund seiner bisherigen landwirtschaftlichen

Nutzung von der angrenzenden Bevdlkerung kaum fiir Freizeitaktivitaten genutzt und besitzt so ausschlieflich
geringe Bedeutung fiir die Erholung der umliegenden Bevdlkerung. Ein behdrdlicher Gefahrenverdacht hinsichtlich
Untergrundverunreinigungen besteht nicht. Belastungen mit Umweltschadstoffen durch Altablagerungen (Altlasten)
liegen nicht vor. Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich nach unserem Kenntnisstand in keinem
Belastungsgebiet nach dem Kriegsschadensplan, der durch die Auswertung von Luftbildern nach Luftangriffen bis
Kriegsende erstellt wurde.

Auswirkungen
Flr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauungsplaninderung Auswirkungen auf das

Umfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild
und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Erholung: Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes in diesem Bereich ist als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache von geringer Bedeutung. Im Hinblick auf die Erholungsfunktionen spielt die
Bebauungsplananderung keine Rolle, da der gesamte Anderungsbereich bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen
und in Bezug auf die Erholungseignung keine Veranderungen bestehen.

Verkehrsldrmimmissionen: Durch das geplante Zentrallager wird ein fir ein Gewerbegebiet verhaltnismaRiger
Anliegerverkehr generiert. Die Belastung wird als unerheblich eingestuft, da eine unproblematische Anbindung,
gerade flir den Femnverkehr gegeben ist und eine verkehrsbedingte Belastung von Siedlungsflachen
ausgeschlossen werden kann.

Gewerbegerauschimmissionen: Aufgrund der im Nordwesten des Plangebietes angrenzenden Wohnbebauung
wurden im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fiir die einzelnen Baufelder
zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrénkt. Grundlage
hierflr sind die weiteren schalltechnischen Untersuchungen des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G.
Zeitler vom 02.06.2000. Die Flachen wurden hierfiir in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen
flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen. Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den
einzelnen Zonen variiert, so dass sich insgesamt eine noch mit den Grundsatzen der DIN 18005 vertragliche
Situation in der Nachbarschaft ergibt. Nach Ricksprache mit dem LRA Roth —Immissionsschutz- und Klarung des
Sachverhalts im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Finfteilholz II* wurde zur Einhaltung der
Orientierungswerte im Gewerbegebiet selbst ein Tagesflachenschalleistungspegel von 60 dB (A) / gm festgesetzt.
"Bei Beachtung dieser Beschrankungen ist die vorgesehene Nutzung des Plangebietes mit den Grundsatzen des
Immissionsschutzes vertraglich." Die flachenbezogenen Schallleistungspegel werden im Geltungsbereich der 2.
Anderung beibehalten bzw. im nordwestlichen Teil nach Angaben der Gemeinde auf 55 dB(A) tags gesenkt. Somit
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wird keine weitere Belastung sondern eher die Verringerung einer mdglichen Beeintrachtigung der im Stdwesten
angrenzenden Wohnbebauung erwartet und weiterhin von einer Umweltvertraglichkeit der vorgesehenen Nutzung
ausgegangen.

Landwirtschaftliche Immissionen: An der nérdlichen Grenze wie im Plangebiet liegen landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Die Nutzer missen auch weiterhin davon ausgehen, dass hier zu einer ordnungsgeméaRen Landwirtschaft
erforderliche BewirtschaftungsmaBnahmen stattfinden und dadurch unvermeidliche Immissionen, z.B. durch
Geriche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u. &. entstehen. Diese sind aufgrund des planerischen
Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Malinahmen zu ihrer Vermeidung oder Reduzierung
sind nicht vorgesehen.

Ergebnis
Die durch die Bebauungsplananderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen

Bebauungsplanes. Dariiber hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdénnen ausgeschlossen
werden, da die hierzu relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die
Festsetzungen zur Griinordnung fir den Anderungsbereich vollinhaltlich Gibernommen werden.

Zusétzliche durch die Bebauungsplananderung hervorgerufene Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen
werden. Nachteilige Umweltauswirkungen auf den Menschen werden nicht erwartet. Es ergibt sich daher
kein Kompensationsbedarf.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Schutzgut Tiere Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits ein Gewerbegebiet dar. Das Arten- und Lebensraumpotential wird derzeit noch
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. In der Naturausstattung haben sich wahrend des
Zeitraumes der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Bebauungsplananderung insbesondere in Bezug zu den
heimischen Vogel- und Tierarten hinsichtlich des Artenschutzes keine Anderungen ergeben.

Auswirkungen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 17 ,Am Funfteilholz II* kommt es zu

keinen weiteren Auswirkungen'®.

Ergebnis

Nachteilige Umweltauswirkungen fiir Tier- und Pflanzenwelt werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht erwartet. )

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird flr den 23,5 ha groRen Anderungsbereich
keine erneute'® Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung'” durchgefiihrt, da die Bebauungsplananderung keine negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft besitzt und die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die  bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung fiir den Anderungsbereich hierfiir vollinhaltlich
Ubernommen werden. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am

15 Die Integration von versiegelten Verkehrsfldchen in die jeweiligen Gewerbegrundstiicke wird als nicht relevant bzgl. der
Auswirkungen flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betrachtet, da die griinordnerischen Festsetzungen in den
Gewerbegrundstlicken mit den Festsetzungen entlang der ErschlieBungsstrale als gleichwertig angesehen werden.

16 Der Bereich der Bebauungsplananderung wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Nr. 17 behandelt. Der Flachentausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Nutzung und gleicher Qualitt (derzeit
Ackerland) in einer GroRe von 2.800m2 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes besitzt ebenfalls keine
Auswirkungen und wird nicht weiter behandelt.

7 Grundlage hierfiir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘. Ziel ist es, den durch die geplante
Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschrénken und durch weitere griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.
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Funfteilholz  II* ermittelte  Kompensationsumfang als  Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden
Ausgleichsmalnahmen bleiben bestehen'.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§1aAbs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

Artenschutz
Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens'® wurde bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung des
Untersuchungsraumes ein Feldlerchenbrutpaar nachgewiesen.

,Bei der Begutachtung der noch unbebauten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnte ein
Feldlerchenbrutpaar westlich der Flurstiicke, auf denen das Zentrallager errichtet werden soll, erfasst
werden. Der genutzte Lebensraum dieser Art liegt damit auflerhalb des Bereichs des geplanten Baus fir
das Zentrallager. ...

Die Feldlerche britet mit einem Brutpaar im Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplananderung?. ....
Eine direkte Beschadigung eines besetzten Brutplatzes wird durch die zeitliche Beschrankung der
Baufeldraumung auf die Monate August bis Marz erreicht. Damit entstehen keine Verbotstatbestande gem.
dem Schadigungsverbot.

Baubedingte Stérungen sind fiir die Feldlerche nicht populationsrelevant, da zum einen die Baufeldrdumung
auBerhalb der Brutzeit stattfindet und zum anderen nur ein Brutpaar der lokalen Population im
Gemeindegebiet Réttenbach betroffen ist. Nach der Bebauung sind im Geltungsbereich keine Lebensrdume
dieser Art mehr vorhanden. Damit kénnen auch betriebsbedingte Stérungen ebenso wie eine signifikante
Erhéhung der Mortalitit ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde gem. dem Stérungs- und
Totungsverbot sind nicht einschlagig*.

Im Bereich der Bebauungspananderung ist somit mit dem Brutplatz der Feldlerche ein fiir den Artenschutz
wertvoller Bereich vorhanden, der bei Uberbauung zu kompensieren ist.

,Vorhabenbedingt kommt es damit zur Uberbauung eines Brutplatzes der Feldlerche. Zur Sicherung der
kontinuierlichen okologischen Funktionalitdt im raumlichen Kontext muss daher eine CEF-Malnahme
durchgefiihrt werden ....“?!

18 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischren Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwéagung mit dem
dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflachen gemal dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis
31.12.2000* die Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt”. Es wird durch die Bebauungsplanénderung von keinem
weiteren Ausgleich ausgegangen. i}

19 ANUVA, Artenschutzrechtliches Kurzgutachten zur ,Baugenehmigung des Zentrallagers HTI Gienger /2. Anderung der
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 der Gemeinde Roéttenbach, Niirberg 22.06. 2015.

20 Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (Telefonat mit Frau Schleicher am 16.06.2015) ist fir die Erteilung
des Bauantrags fiir das Zentrallager der Fa. HTI Gienger keine weitere Betrachtung des Artenschutzrechts notwendig. Jedoch
muss das Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG im Zuge der weiteren Planung der noch unbebauten Flachen im
Geltungsbereich angewendet werden®.

21 Die geplanten MaBnahmen werden unter Punkt 3.5.2 , geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich* gemal des Kurzgutachtens dargestellt und in den Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie auf dem Planblatt
fixiert.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 12



3.3.3

334

2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltauswirkungen: Schutzgut Wasser und Schutzgut Boden

Beschreibung
Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Der entsprechende Versiegelungsgrad und

die Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
berticksichtigt?2.

Auswirkungen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 17 ,Am Funfteilholz II* kommt es zu

keinen weiteren Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Boden.2

Ergebnis
Nachteilige Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser werden im Bereich der
Bebauungsplananderung nicht erwartet. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Da die Flache derzeit noch nicht bebaut ist, ist
der Bereich als Kaltluftentstehungsgebiet von mikroklimatischer Bedeutung fur die dicht angrenzende
Gewerbebebauung. Die entsprechenden Auswirkungen? wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
berticksichtigt und in den Kompensationsbedarf eingestellt.

Auswirkungen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il kommt es zu
keinen weiteren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.?5

Ergebnis

Durch die bereits bestehenden Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und zur Dachbegriinung wird das Aufheizen
von Gebaduden vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung
positiv auf das Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung (Bindung von Stauben an der
Blattoberflache), auf die Wasserriickhaltung und auf die Gerduschreduzierung im Gewerbegebiet aus. Unter
Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen bzw. Betriebsanlagen ist von
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Entsprechend der Bestandssituation sind negative Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung auf
das Schutzgut Klima und Luft nicht vorhanden. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

22 Die Integration von versiegelten Verkehrsflachen in die jeweiligen Gewerbegrundstiicke wird als nicht relevant bzgl. der
Auswirkungen fir die Schutzguter Wasser und Boden betrachtet.

23 Die durch die Bebauungsplananderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Eine Minimierung dieser Stdrungen ist anzustreben. Hierzu sind im Bebauungsplan Nr. 17 bereits Festsetzungen, die
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt reagieren, formuliert. Durch Mafinahmen wie z.B. Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser auf den Grundsttick, Bereitstellung von Pflanzflachen, Aussagen zur Begriinung z. B. von Stellplatzen o.a.
werden diese Auswirkungen grétmdglichst reduziert. Die hier relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und
die Festsetzungen zur Griinordnung fiir den Anderungsbereich werden vollinhaltlich ibernommen werden.

24 Baubedingt werden grofiere Flachen verandert. Die momentan noch vorhandene relativ hohe Durchlassigkeit der Boden wird,
aufgrund des zu erwartenden Anteils an versiegelten Flachen durch die Bebauung und die Lagerflachen insgesamt, stark
reduziert. Als mégliche Folgen sind u.a. Beeintrachtigungen des Klimas wie Uberwarmung oder die Verringerung der Luft-
feuchtigkeit zu nennen. Die Funktion des bisher unbebauten Gebietes, zumindest als lokales Kaltluftentstehungsgebiet, geht
weitgehend verloren.

% Die durch die Bebauungsplananderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Die hier relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung fir den
Anderungsbereich werden vollinhaltiich (ibernommen werden.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.3.5 Umweltauswirkungen: Schutzgut Landschaft und nattrliche Erholungseignung

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Aufgrund der topographischen Situation und
des im Norden angrenzenden Waldbestandes kann bis auf einen Teilbereich von ca. 2,5 ha im Nordosten des
Geltungsbereiches eine Fernwirksamkeit nahezu ausgeschlossen werden.

Die entsprechenden Auswirkungen wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch entsprechende
Festsetzungen? beriicksichtigt. Anderungen sind nicht veranlasst.

Im Hinblick auf die Erholungseignung spielt der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung keine Rolle, da er
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Auch die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes in
diesem Bereich war als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache von geringer Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des bereits rechtskraftigen Gewerbegebietes kommt es zur Uberbauung der ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, da ein
landschaftlicher Freiraum entfallt und gewerblichen Charakter annimmt. Die Intensitat der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ergibt sich vor allem aus der Form, GréRe und Gestaltung der Bebauung.

Durch den Beibehalt der griinordnerischen Mainahmen zur Gestaltung des Baugebietes und die Begrenzung der
Gebaudehdhen im rechtskraftigen Bebauungsplan, kann von geringen Auswirkungen auf das Orts und
Landschaftsbild ausgegangen und eine Fernwirksamkeit nahezu ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Entsprechend der festgesetzten Eingriinungen und der Hohenbegrenzung der geplanten Baukérper sind die
Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungseignung insgesamt mit
einer geringen Erheblichkeit zu beurteilen. Entsprechend der Bestandssituation (bestehender rechtskréaftiger
BBP) sind negative Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung auf das Schutzgut Landschaft und
natiirliche Erholungseignung nicht vorhanden. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

% Damit die Fernwirksamkeit der Baukorper begrenzt bleibt, wurden, aufgrund der topographischen Situation sowie des
unterschiedlichen Griinbestandes, zwei Nutzungsschablonen mit verschiedenen Obergrenzen fiir das MaR der baulichen
Nutzung festgesetzt. Fiir den relativ ebenen, ausschlieflich landwirtschaftlich genutzten Bereich der Nutzungsschablone A
wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf 3 und die Obergrenze der Firsthdhe auf 13,0 m Uber OK-
Erschliefungsstrale festgesetzt. Des Weiteren gilt hier die, nach § 17 BauNVO festgesetzte Hochstgrenze der
Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,4, um so eine gréRtmogliche Variabilitat fiir die zukiinftigen
Nutzer des Gewerbegebietes zu ermdglichen.

Fir den sich groRtenteils auf dem Anstieg zu einem ca. 8 m hdher gelegenen Plateau befindlichen Bereich der
Nutzungsschablone B wird die maximal zul&ssige Zah! der Vollgeschosse auf zwei und die Obergrenze der Firsthéhe auf 7,0
m Uber talseitige OK- natlirliches Gelande festgesetzt. Neben einer topographisch angepassten Reduzierung der
Gebaudehdhen wird hier die Grundflachenzahl auf 0,5 vermindert und die maximale Geb&udegrundflache auf 400 m?
begrenzt. Weiter werden hier Gelandespriinge nur bis zu 1,00 m und die Gestaltung von Stiitzmauern als begriinte
Trockenmauern zugelassen. Durch die Festsetzung, dass 50 % des Grundstiickes zu begrinen sind und dass alle 150 m?
eine Baumpflanzung zu erfolgen hat wird eine parkahnliche Griingestaltung erzielt, die durch einen Bebauungsvorschlag auf
dem Planblatt dargestellt ist.

Durch die festgesetzte, lockerere und niedrigere Bebauung, sowie einer landschaftsgerechten, parkahnlichen Eingriinung des
Gewerbegebietes werden fernwirksame Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild groRtméglichst minimiert.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 14



3.3.6

3.3.7

34

2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltauswirkungen: Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung / Auswirkungen

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Der Verlust an Flachen fiir die Landwirtschaft
wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt und kompensiert. Die im Plangebiet
bestehenden landwirtschaftlichen Flachen werden flachenmaRig und qualitativ beibehalten?.

Im Plangebiet und dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von gesellschaftlicher
Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder arch@ologische Schatze. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
auch keine Bodendenkmaler bekannt.

Ergebnis
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, nach dem Funde auf den Grundstucken
gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiiter wird durch die Planung nicht beeinflusst und ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung lassen keine Erheblichkeit fiir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiiter erwarten.

Wechselwirkungen

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar.

Es gehen Wechselwirkungen von der (ehemals) landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes aus. Betroffen
waren vor allem das Tier- und Pflanzenwelt (artenarme Vegetationsbestdnde und entsprechende
Tiergemeinschaften).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung wirde bei Nichtdurchfuhrung weiterhin gewerblich genutzt. Das
Zentrallager wirde vermutlich an einem anderen Standort realisiert werden. Weiter wiirden ErschlieRungsstralen
ohne Relevanz errichtet.

27 Der Flachentausch von landwirtschaftiichen Flachen gleicher Nutzung und gleicher Qualitat (derzeit Ackerland) in einer GroRe
von 2.800m?2 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes besitzt keine negativen Auswirkungen.
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3.5

3.5.1

2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlieBlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Umweltbericht muss sich vor allem mit den Eingriffsfolgen befassen und auf Grundlage der zuvor getroffenen
Feststellungen Uber den Planinhalt und die Auswirkungen auf die Umwelt Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen priifen.28

Das Stufensystem gem. § 13 BNatSchG wird hier in Ansatz gebracht:
Eingriffe sind nach Maglichkeit zu vermeiden,
Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren,
Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen, bzw. zu kompensieren (vgl. § 200a, Satz 1 BauGB).

Ob und in welchem Umfang ein Eingriff auszugleichen ist, wurde gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 15 BNatSchG
in der planerischen Abwagung durch die Kommune im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes® bereits
entschieden.

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Mensch

Schallimmissionen
Die Gerauschsituation wird aus dem Liefer- und Ladeverkehr sowie den allgemeinen Betriebsgerauschen der
Gewerbenutzungen bestimmt.

Zur Beurteilung der Schallemissionen und zur Bemessung der sich daraus ergebenden erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchtigungen fir die angrenzenden Siedlungsflachen wurde bei
der Planung des Bebauungsplanes ,Am Fiinfteilholz II* eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Hinsichtlich der
larmschutztechnischen Anforderungen fiir die Bebauungsplananderung wurde ebenfalls auf die Ausfuhrungen der
Schalltechnischen Untersuchung des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000, zur
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verwiesen. Durch die Ubernahme der flachenbezogenen
Schallleistungspegel des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Fiinfteilholz 1I* bzw. durch die Reduzierung in einem
Teilbereich von tags 60 auf 55 dB (A) / gm wird von keiner weiteren Belastung sondern unter Berlicksichtigung der
Tatsache, dass die BundesstralRe verlegt wurde eher von einer Verbesserung der Larmsituation zur im Sldwesten
angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

Nachteilige Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen werden bei Realisierung und Einhaltung der o.g.
MafRnahmen nicht erwartet.

Lufthygiene
Die Bebauungsplanénderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung.

Die bestehenden MaRnahmen gleichen die Larmbeeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch aus. Ein
zusatzlicher Abwagungsbedarf durch die Bebauungsplandnderung besteht nicht.

28 Realisierbare Alternativstandorte bestehen im Gemeindegebiet von Rottenbach nicht. Eine grundsatzliche Vermeidbarkeit des
Eingriffs besteht somit nicht.

2 F{ir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmaBnahmen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwégung mit dem
dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflachen gemal dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis
31.12.2000“ die Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt‘. Es wird durch die Bebauungsplandnderung von keinem
weiteren Ausgleich ausgegangen.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.5.2 VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die Bebauungsplananderung, MaRnahmen zur
Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt im Rahmen des Artenschutzes

Bebauungsplananderung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine weiteren Flachen versiegelt oder teilversiegelt. Ein zusatzlicher
Eingriff besteht durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht®.

Die Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn wurden gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes dargestellt und in einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen
beschrieben und bewertet. Grundlage hierflir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft®. Ziel ist es, den durch die geplante Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein
Minimum zu beschranken und durch weitere griinordnerische Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird keine erneuted' Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung® durchgefiihrt, da die Bebauungsplananderung keine erkennbaren negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft besitzt und die relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die
Festsetzungen zur Griinordnung fiir den Anderungsbereich vollinhaltiich (ibernommen werden. Der im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II ermittelte Kompensationsumfang
als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechende Vorgehensweise zum Ausgleich bleiben bestehen®. Durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2
BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

Im Plangebiet sind im Zuge der Gestaltung der Auflenanlagen und der Baukérper weiterhin folgende MaBnahmen
zur Minimierung des Eingriffs in Pflanzen- und Tierwelt festgesetzt:

PfIanzung heimischer, standortgerechter Biume und Straucher
Zur Begrinung der Flachen zur duReren Umgrenzung wird die Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Artenauswahlliste festgesetzt. Der Baumanteil betragt
dabei 30%.
Zur Begrinung der Flachen zur internen Gliederung wird eine Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Badumen und Strduchern gem. Artenauswahlliste in lockerer Gliederung festgesetzt.
Der Baumanteil betragt dabei 30%.
Zur Begrlnung der privaten Stellplatzflachen ist alle 5 Stellplatze ein Laubbaum in einer Pflanzscheibe
von mind. 8 m? zu pflanzen.
Zur Begriinung der weiteren unbebauten Bereiche wird pro 300 m? ein heimischer standortgerechter
Baum gepflanzt.

3 Die Integration von versiegelten Verkehrsflachen in die jeweiligen Gewerbegrundstiicke wird als nicht relevant bzgl. der
Auswirkungen flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betrachtet, da die griinordnerischen Festsetzungen in den
Gewerbegrundstlicken mit den Festsetzungen entlang der ErschlieBungsstrale als gleichwertig angesehen werden.

31 Der Flachentausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Nutzung und gleicher Qualitit in einer GroRe von 2.800m? im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes besitzt ebenfalls keine negativen Auswirkungen. Es wird durch die
Bebauungsplanénderung von keinem weiteren Ausgleich ausgegangen.

32 Grundlage hierfiir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘. Ziel ist es, den durch die geplante
Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschranken und durch weitere griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

3 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmaBnahmen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
griinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwégung mit dem
dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflaichen gemal dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis
31.12.2000“ die Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt*.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Dachbegriinung
Die Dachflachen bis zu eine Dachneigung von 10° sind mindestens extensiv mit selbsterhaltender,
trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begrinen.

Fassadenbegriinung
Fassaden sind nach 5 m geschlossener Flache zu begrinen.

Durch die Pflanzmalinahmen werden Griinflichen mit einem hohen Anteil an Baumen und Strduchern geschaffen,
die zu einer hohen Eingriinung des Plangebietes beitragen. Durch die Verwendung standortgerechter, heimischer
Geholzarten und durch die Anlage einer Dachbegriinung mit trockenheitsvertraglicher Vegetation bei Dachflachen
bis zu eine Dachneigung von 10° entstehen Grinstrukturen, die mittelfristig Funktionen fir den Arten- und
Biotopschutz ubernehmen werden. Kleinrdumige Biotopfunktionen Gbernimmt zudem die Fassadenbegriinung.

Die PflanzmaRnahmen tragen zudem zu einem Ausgleich der Beeintrachtigung von Lokalklima und Lufthygiene bei.
Insbesondere der hohe Baumanteil Ubemnimmt durch sein klimawirksames Grinvolumen eine lufthygienische
Ausgleichsfunktion, die mittel- bis langfristig zunimmt. Auf das Mikroklima wirken sich dariiber hinaus auch die
Strauchpflanzungen und die vertikalen Begriinungen aus.

Die Gestaltung der AuRenanlagen bindet das Plangebiet in die Umgebung ein und gleicht damit die Beeintréchtigung
von Landschafts- und Ortsbild aus.

Die angefiihrten MaBnahmen gleichen zusammen mit den bereits im Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten
ermittelten AusgleichsmaBnahmen die Beeintrachtigungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt weitestgehend aus.
Ein zusatzlicher Abwagungsbedarf durch die Bebauungsplananderung besteht nicht.

Artenschutz )

Unabhéngig von der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Kurzgutachtens® bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung des Untersuchungsraumes ein Feldlerchenbrutpaar
nachgewiesen®. Im Bereich der Bebauungspananderung ist somit mit dem Brutplatz der Feldlerche ein fiir
den Artenschutz wertvoller Bereich vorhanden, der vor einer Uberbauung zu kompensieren ist.

,Vorhabenbedingt kommt es damit zur Uberbauung eines Brutplatzes der Feldlerche. Zur Sicherung der
kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitat im rdumlichen Kontext muss daher eine CEF-Mafinahme
durchgefiihrt werden...”

‘Die CEF-Malnahme muss zum Eintritt des Eingriffs funktionieren, d.h. sie muss im Vorfeld der Bebauung
durchgefiihrt werden*

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung festgesetzt:

MaRnahmen zur Vermeidung

,Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter
Beriicksichtigung der folgenden Vermeidungsmafnahme®:

Baufeldfreimachung:
Die Baufeldfreimachung findet ausschlieRlich auferhalb der Nestbau-, Bebrlitungs- und Aufzuchtzeit der
Feldlerche und damit nur in den Monaten August bis Marz statt.

34 ANUVA, Artenschutzrechtliches Kurzgutachten zur ,Baugenehmigung des Zentrallagers HTI Gienger /2. Anderung der
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 der Gemeinde Réttenbach, Niirnberg 22.06. 2015.

% Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde (Telefonat mit Frau Schleicher am 16.06.2015) ist fir die Erteilung
des Bauantrags fiir das Zentrallager der Fa. HTI Gienger keine weitere Betrachtung des Artenschutzrechts notwendig. Jedoch
muss das Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG im Zuge der weiteren Planung der noch unbebauten Flachen im
Geltungsbereich angewendet werden®.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 18



2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitit (vorgezogene
Ausgleichsmafnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

,Fur die Feldlerche sind verschiedene MaRnahmentypen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat im
raumlichen Kontext moglich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Roth3 kdnnen
folgende MaBnahmen durchgefihrt werden:

Anlage von Feldlerchenfenster:

,Feldlerchenfenster entstehen durch die Anlage von kleinen, nicht eingeséten Liicken in den Anbauflachen
(idealerweise Wintergetreidefelder, kein Mais oder Raps): Die Lerchenfenster sollten eine Flache von etwa
ca. 20 m? aufweisen. Ideal sind Lerchenfenster in Ackerschlagen mit mindestens 5 ha. Die Fenster sollten durch
Aussetzen/Anheben der Sadmaschine entwickelt werden und nicht durch Herbizideinsatz. Nach der Ansaat
konnen sie im normalen Bewirtschaftungsprozess bearbeitet werden. Flr den Ausgleich im Rahmen der
Bebauung im Gewerbegebiet ,Am Fiinfteilholz II* sollten 3 Fenster in einem mindestens 3 ha groen Ackerschlag
angelegt werden®.

Anlage von Bliih- und/oder Brachestreifen:

,Bliih- oder Brachestreifen sollten mindestens 6 m besser bis zu 10 m breit sein. Sie entstehen durch aus der
Nutzungnahme von ackerbaulich genutzten Bereichen entweder durch Selbstbegriinung oder durch Ansaat von
verschiedenen Saatgutmischungen. Selbstbegriinung ist v.a. auf mageren Béden vorzuziehen. Sinnvoll ist es in
jedem Fall bei einer Ansaat darauf zu achten, dass der Aufwuchs nicht zu dicht kommt. Die Feldlerche benétigt
bei der Nestanlage eine maximale Bodenbedeckung von 50 %".

Fur den Ausgleich im Rahmen der Bebauung im Gewerbegebiet ,Am Finfteilholz I sollten 2 Streifen mit
zusammen mindestens 1.000m? Grolke angelegt werden?”.

,Die Anlage von Bllh- oder Brachestreifen ist der Anlage von Feldlerchenfenstern als CEF-Mainahme flr den
Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Nr. Il vorzuziehen (Abstimmung mit Unterer Naturschutzbehérde).

Die CEF-MaRnahme muss zum Eintritt des Eingriffs funktionieren, d.h. sie muss im Vorfeld der Bebauung
durchgefiihrt werden.*

Im Bebauungsplan wurden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Roth
folgende Bliih- und/oder Brachestreifen als CEF-MaBnahmen in der Zuordnungsfestsetzung festgelegt:

Es werden Bllhstreifen in einer GroRe von 1.000m? angelegt. ,Der Bluhstreifen wird zunéchst auf Flurnummer 378
bzw. 377 Gemarkung Rottenbach angelegt. Wird der Blihstreifen an einer anderen Flache angelegt, so ist zundchst
die Eignung der Flache mit dem Landratsamt Roth abzuklaren. Die Gemeinde (berpriift die Anlage der Blihflache
mehrere Male pro Jahr,

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde besteht grundsatzlich Einverstandnis®.

3 Telefonat des Gutachters des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens mit Frau Schleicher am 22.06.2015
37 Nach Absprache mit dem Gutachter des artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens.
38 Vereinbarung der Gemeinde Réttenbach zur Erstellung und Pflege von Bllhstreifen vom 13.02.2017
39 Mit der vorgelegten Vereinbarung besteht grundsatzlich Einverstandnis, jedoch ist auch die Gemeinde verpflichtet, wenn sie
den Vertrag kindigt fiir eine neue CEF-MaRnahme /-flache zu sorgen. Im Rahmen der CEF-Mafinahme/Bluhstreifen (fiir
verloren gegangenen Lerchenlebensraum) muss jahrlich folgendes dokumentiert werden:
e Herstellung der Flache (in Lageplan einzuzeichnen)
e  Der Aufwuchs muss niedrig gehalten werden
e Es ist ein Monitoring fir zumindest 5 Jahre vorzunehmen. Hierbei ist zu (berpriifen, ob die Malnahme von den
Lerchen angenommen wird und ob notfalls Anpassungen vorzunehmen sind
Diese Dokumentation ist jahrlich unaufgefordert der UNB vorzulegen®.
Schreiben des Landratsamtes Roth. Natur und Immissionsschutz, 14.02.2017
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Réttenbach

Artenschutz - Anlage von Bllhstreifen (vgl. Punkt 4.1 der Textfestsetzungen zum Bebauungsplan:
Flachen flir CEF-Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstabestande
Flur Nrn. 377 und 378; Gemarkung Réttenbach

T

h -
=

M 1:5.000

Die angefiihrten MaBnahmen werden die Beeintrachtigungen fiir den verloren gegangenen
Lerchenlebensraum ausgleichen.

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Wasser und Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und der inneren
verkehrlichen ErschlieRung im Plangebiet unvermeidlich. Der Verlust bzw. Funktionsverlust des Bodens in Bezug
zum Temperatur-, Gas- und Stoffausgleich und die Behinderung bzw. der Verlust von Lebensgemeinschaft im Boden
durch Uberbauung sowie durch baubedingte Eingriffe werden erwartet. Weiter sind negative Auswirkungen wie die
Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaften des Bodens im Zuge der ErschlieBung
und Bebauung prognostizierbar.

Das fir das Gewerbegebiet "Am Funfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch weiterhin fiir den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Am Funfteilholz 11" verwendet werden*. Demzufolge ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens als gering einzuschatzen. Der unverzégerte Abfluss des anfallenden
unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen ist daher nicht vollstandig vermeidbar. Demnach wurde im
Bebauungsplan eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser auf dem Grundstick nicht zwingend
festgesetzt. Dennoch soll das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen nach Mdglichkeit auf dem Privatgrund
in geeigneter Form versickert oder in Zisternen gesammelt werden. Ausreichend dimensionierte, nicht versiegelte
Randbereiche werden im Bebauungsplan bereitgestellt. Weiter sind Manahmen wie Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser in Rigolen und Rickhaltebecken oder Dachbegrinungen im Rahmen der Bebauungs- und
Grinordnungsplanung festgesetzt und minimieren diese Auswirkungen grotmaéglichst.

Weitere Moglichkeiten zur Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen und von Beeintrachtigungen im
Wasserhaushalt bestehen insbesondere im Bereich der Stellplatze. Hier werden versickerungsfahige Belage,

40 Aussage Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, 04.2000 im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Fiinfteilholz II*.
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3.5.4

3.5.5

2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

bestehend als wasser- und luftdurchldssigem Pflaster eingesetzt. Die gewahlten Materialien fiihren zu einer
Teilversiegelung der relevanten Flachen.

Der Eingriff in die Schutzgiiter Wasser und Boden ist zumindest im Bereich der vollversiegelten
Gebaudeflachen nicht ausgleichbar und wurde mit entsprechendem Gewicht in den Abwéagungsprozess zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes eingestellt. Die angefiihrten MaBnahmen gleichen zusammen
mit den bereits im Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten  ermittelten  AusgleichsmaBnahmen die
Beeintrachtigungen aus. Beeintrachtigungen auf die o.9. Schutzgiiter ergeben sich durch die
Bebauungsplandnderung nicht. Ein zusétzlicher Abwagungsbedarf besteht nicht.

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Klima und Luft

Durch die bereits festgesetzte Bebauung im rechtskraftigen Bebauungsplan werden diese Flachen fur die
Schutzgiter Klima und Luft kaum mehr positive Funktionen wahrnehmen. Die unvermeidbare Beeintrachtigung des
Kleinklimas (Temperaturerh6hung, Verringerung der Luftfeuchtigkeit) stellt jedoch wegen der untergeordneten
funktionalen Bedeutung der betroffenen Flachen keine bedeutsame Beeintrachtigung flr den Klima- bzw.
Lufthaushalt dar. Die in der Bebauungsplaninderung geplante Riicknahme von ErschlieBungsstraien und
Integration dieser Flachen in die Baugrundstiicke hat hier keine Auswirkungen

Durch Festsetzungen zu Neuanpflanzungen von Gehdlzen und Strduchern, zur Fassadenbegrinung und zur
Dachbegriinung wird das Aufheizen von Gebauden vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt
wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung positiv auf das Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung
(Bindung von Stauben an der Blattoberflache), auf die Wasserrlickhaltung und auf die Gerauschreduzierung im
Gewerbegebiet aus. Erhebliche nachteilige lufthygienische und klimatische Umweltauswirkungen wurden nicht
erwartet.

Die angefiihrten MaBnahmen gleichen die Beeintrachtigungen des Lufthaushaltes fiir die Region weitgehend
aus. Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich durch die
Bebauungsplandnderung nicht. Ein zusatzlicher Abwagungsbedarf besteht nicht.

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungseignung
Das bestehende Gewerbegebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftsbildeinheit mit nachrangiger Qualitat.

Durch die qualifizierte Griinordnung mit der Festlegung von Griinstreifen flr eine hochwertige Randeingriinung des
Gewerbegebietes und einer sorgfaltigen Durchgriinung der Flachen wird durch die landschaftliche Einbindung eine
Beeintrachtigung auf das Orts- und Landschaftsbild auf ein Mindestmal reduziert.

Damit die Fernwirksamkeit der Baukorper begrenzt bleibt, wurden, aufgrund der topographischen Situation sowie
des unterschiedlichen Griinbestandes, zwei Nutzungsschablonen mit verschiedenen Obergrenzen flir das Mal} der
baulichen Nutzung festgesetzt. Flr den relativ ebenen, ausschliellich landwirtschaftlich genutzten Bereich der
Nutzungsschablone A wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse auf 3 und die Obergrenze der Firsthdhe
auf 13,0 m Uber OK-ErschlieBungsstralle festgesetzt. Des Weiteren gilt hier die, nach § 17 BauNVO festgesetzte
Hochstgrenze der Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,4, um so eine groRtmdgliche
Variabilitat fur die zukUnftigen Nutzer des Gewerbegebietes zu ermdglichen.

Durch Neuanlage von Gehélzbestanden auf den jeweiligen Grundstiicken und insbesonders entlang der
Geltungsbereichsgrenze sowie durch eine entsprechende Gestaltung der Gebaude und der Parkplatzflachen lassen
sich so die vorhabenbedingten Verluste weitgehend kompensieren.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Erholungsmoglichkeiten vorhanden. Das Vorhaben hat keine besondere
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind aufgrund des Verlustes von Flachen einer
Landschaftsbildeinheit mit nachrangiger Bedeutung als gering einzuschétzen. Die angefiihrten MaBnahmen, die
auch im Verfahren der 2. Anderung des BBP/GOP giiltig sind gleichen die Beeintrichtigungen auf
Landschaft und natiirliche Erholungseignung weitgehend aus. Die Bebauungsplandnderung hat somit
keinen negativen Einfluss auf Ortsgestalt, Landschaft und Erholungseignung.
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3.5.7

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich der Bebauungsplananderung sowie in dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind auch keine Bodendenkmaler bekannt. In den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, das gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, Funde auf den Grundstlicken unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kulturglter wird durch die Planung nicht
beeinflusst.

Die wirtschaftlichen EinbufRen an landwirtschaftlicher Flache werden /wurden im Rahmen des Verkaufs bzw. der
Nutzung von Bauland finanziell kompensiert.

Die Bebauungsplandnderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und
Sachgiiter

VermeidungsmaBnahmen Wechselwirkungen

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes stehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Luft/
Klima/Landschaft und Mensch. Diese Wechselwirkungen sind nicht zu minimieren. Darlber hinausgehende
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt besitzen die Wechselwirkungen durch die Anderungen innerhalb des Gewerbegebietes keine
nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Luft/ Klima/ Landschaft und Mensch. Feststellbare
Beeintrachtigungen aus der Bebauungsplananderung ergeben sich nicht.

Darstellung der wichtigsten gepriiften andersweitigen Losungsvorschlage (Alternative Planungs-
moglichkeiten)

Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Fiinfteilholz |1 stellt bereits ein rechtskréftiges
Gewerbegebiet dar. Realisierbare Alternativstandorte insbesonders im Hinblick auf bereits entwickelte
Gewerbeflachen in Réttenbach und die Verkehrssituation bestehen nicht.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen und zugleich ortsnahe
Arbeitsplatze zu entwickeln, ergibt sich flir die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser
Gewerbegebietsflache.

Alternative Bebauungskonzepte

Die Bebauung des Gewerbegebietes im Anderungsbereich ist in einem Teilbereich abhingig von der konkreten
Nutzung als Zentrallager. Alternative Bebauungs- und ErschlieRungskonzepte bestehen nicht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fir die Beurteilung der Eingriffsregelung der Bayerische
Leitfaden verwendet*'. Fiir die Bearbeitung wurden keine ergénzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fir die
verbalargumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurde der bestehende
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz 11, der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

41 Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird keine emeute Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchgefiihrt, da die Bebauungsplananderung keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft besitzt und die
relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17
sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung fiir den Anderungsbereich
vollinhaltlich Gbernommen werden. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Finfteilholz II* ermittelte Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen und
die Vorgehensweise zur Durchfiihrung bleiben bestehen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein
weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Fur die untersuchten Schutzgiiter und die jeweiligen Auswirkungen der Planung lassen sich, aus Ermangelung
vertiefender Untersuchungen teilweise nur abschatzende Angaben machen. Dementsprechend konnen die zu
erwartenden Beeintrachtigungen zwar formuliert, aber nicht durch Datenmaterial konkretisiert werden.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse bestehen jedoch durch die Bebauungsplandnderung keine
feststellbaren Beeintrachtigungen, so dass weitere tiefergehende Untersuchungen unverhéltnismaRig
erscheinen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfilhrung der Bauleitplanung entstehen. Es sollen so unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen maoglichst
friih erkannt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe angewandt werden.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen (die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist als gering einzustufen)
konnen bei nicht ausreichender Versickerung des Oberflachenwassers erhebliche negative Auswirkungen eintreten.
Aus diesem Grunde ist die Funktionsfahigkeit der festgelegten Malnahmen zur Versickerung, Verdunstung und
Retention des Oberflachenwassers alle in einem Zeitrahmen den die Gemeinde vorgibt sowie nach
Starkregenereignissen zu prifen und gegebenenfalls anzupassen.

Weiter ist zur Sicherung eines intakten Ortsbildes die Neuanlage von Gehdlzbestdnden entlang der
Geltungsbereichsgrenze sowie die entsprechende Gestaltung der Gebdude und der Parkplatzflichen zur
Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild zu priifen. Art, Umfang und Zeitpunkt der
Priifung bestimmt die Kommune selbst.

Bezogen auf den Artenschutz wird die Anlage der Blihstreifen (CEF-Mafnahme) fiir verloren gegangenen
Lerchenlebensraum jahrlich dokumentiert und der Unteren Naturschutzbeh6rde vorgelegt.

Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung stellt bereits ein rechtskraftiges Gewerbegebiet dar. Die
relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur
Grinordnung werden fir den Anderungsbereich vollinhaltlich ibernommen.

Anderungen in den Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt und
eine liber die bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Flicheninanspruchnahme bestehen nicht.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz I wurden die
Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 14 Abs. 1 BNatSchG dargestellt und in
einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen beschrieben und bewertet. Grundlage hierfir war der Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’. Ziel war und ist es, den durch die geplante Bebauung
entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschrénken und durch grinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wird keine erneute Eingriffs-
[Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da die Bebauungsplaninderung keine negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft besitzt. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Finfteilholz I1* ermittelte Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf bleibt bestehen+2.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§1aAbs. 1Nr.2BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplanénderung keine
zusétzlichen Risiken fir die Umwelt. Insgesamt kann von der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
ausgegangen werden.

42 Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz 1I* ermittelte
Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden AusgleichsmalRnahmen und die Vorgehensweise zur
Durchflihrung bleiben bestehen.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.10 Zusammenfassung

Im zentralen Bereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* im Nordosten von Rottenbach soll durch
Anpassungen der geplanten Erschliefung eine Bauflache fir das neue Zentrallager der Firma HTI Gienger, einem
GroRhandler fur Rohre fur Industrie und Tiefbau, bereitgestellt werden. In diesem Zuge erfolgen neben dem
flachengleichen Tausch von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Qualitdt (derzeit Ackerflachen) in einer
GroRenordnung von ca. 2.800 m? die Darstellung der bestehenden und geplanten Hochwasserriickhaltebecken
sowie die Anpassung der internen ErschlieBung an den tats&chlichen Bedarf durch Auflassen von zwei Stichstraflen
im geplanten ErschlieRungssystem. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst eine GroRe von ca. 23,5 ha.

Die relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen
zur Griinordnung werden fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich iibernommen. Anderungen in den Zielen
und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt bestehen nicht Eine iiber die
bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Flacheninanspruchnahme besteht nicht.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen und zugleich ortsnahe
Arbeitsplatze zu entwickeln, ergibt sich fir die Gemeinde Rottenbach das Erfordemis zur Anpassung dieser
Gewerbegebietsflache zur Realisierung des Zentrallagers der Firma HTI Gienger im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II.

Weiter werden aufgrund der verénderten Nachfrage die 0.g. StichstraRen nicht mehr benétigt. Aus der Notwendigkeit
der Gemeinde Erschlieungskosten zu minimieren und durch optimierte Grundstiickszuschnitte Neuansiedlungen
von Gewerbe zu ermdglichen und neue Einnahmequellen zu generieren werden diese aufgelassen und in die
Gewerbegrundstlcke integriert. In diesem Rahmen werden die ErschlieBungsanlagen, Hochwasserriickhalte-
einrichtungen und Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszonen angepasst.

Alternativstandorte im Sinne der Entwicklung von Arbeitsplatzen und der stadtebauliche Situation auch im Hinblick
auf die Verkehrssituation bestehen nicht.

Die Grundzlige der weiteren Entwicklung von Réttenbach in diesem Bereich sind bereits durch den wirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan geklart. Vorhaben dieser Qualitat sind bereits durch die
vorbereitende Bauleitplanung realisierbar. Ein Verfahren zur Flachennutzungsplanénderung ist nicht notwendig.

Durch die Verlagerung versiegelter ErschlieBungsstrafien in die Gewerbeflachen bei Beibehalt des bestehenden
Baurechts als Gewerbegebiet werden keine weiteren uber das bestehende Mal auch heute schon hervorgerufenen
maoglichen Beeintrachtigungen erwartet.

Durch die vollstandige Beriicksichtigung der bestehenden qualifizierten Griinordnung mit der Festlegung von
Grinflachen flir eine hochwertige Randeingriinung des Gewerbegebietes, einer sorgfaltigen Durchgriinung dieser
Flache und der Hohenbegrenzung der Baukorper wird eine Beeintrachtigung auf das Orts- und Landschaftsbild auch
weiterhin auf ein Mindestmal} reduziert. Dementsprechend wird der ermittelte und bereits im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefiinrte Ausgleich beibehalten*s.

Im dem zur Baugenehmigung des Zentrallagers erstellten artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens** wurde im
Untersuchungsraum ein Feldlerchenpaar nachgewiesen. ,Vorhabenbedingt kommt es damit zur Uberbauung eines
Brutplatzes der Feldlerche. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt im raumlichen Kontext
wird daher mit der Anlage von Bliihstreifen eine entsprechende CEF-MalRnahme in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Roth durchgefiihrt. Die angeflinrte Mainahme gleichen die Beeintrachtigungen
der 6kologischen Funktionalitat aus.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes und
der entsprechenden MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitdt keine Risiken fiir die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind. Insgesamt kann
von der Umweltvertraglichkeit ausgegangen werden.

43 Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz I ermittelte
Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden Ausgleichsmalnahmen und die Vorgehensweise zur
Durchfiihrung bleiben bestehen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

44 ANUVA, Artenschutzrechtliches Kurzgutachten zur Baugenehmigung des Zentrallagers HTI Gienger / 2. Anderung der
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 der Gemeinde Réttenbach, Niirberg 22.06.2015
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Planung
Einleitung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II umfasst im
zentralen Bereich des Bebauungsplanes eine ca. 23,5 ha grofle Flache auf der neben einer Reduzierung des
geplanten ErschlieBungssystem und Anpassung an die bestehenden und geplanten Hochwasserriickhalteanlagen
durch das Verlagern von landwirtschaftlichen Flachen gleicher Qualitit innerhalb des bestehenden
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einer GroRenordnung von ca. 2.800 m? ein Zentrallager realisiert
werden soll.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan, der den Anderungsbereich als Gewerbegebiet darstellt.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften

Die relevanten® planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden fiir den Planbereich
der Erweiterung vollinhaltlich iibernommen.

Aufgrund der im Slidwesten des Plangebietes angrenzenden Wohnbebauung wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fir die einzelnen Baufelder zur Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrénkt. Grundlage hierfir sind die weiteren schalltechnischen
Untersuchungen des Institutes flr Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000. Die Flachen wurden
hierflr in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen.
Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den einzelnen Zonen variiert, so dass sich insgesamt eine mit den
Grundsétzen der DIN 18005 vertragliche Situation in der Nachbarschaft ergibt.

Durch den Beibehalt der flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 17 von
tags 60 dB (A) / gm und nachts 50 bzw. 40 dB (A) / gm sowie der Reduzierung von tags 60 auf 55 dB (A) / gm in
einem Teilbereich wird von keiner weiteren Belastung sondern eher von einer Verbesserung zur im Slden
angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

Griinordnerische Belange
Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten vollinhaltlich ihre Glltigkeit.

Aufgrund der 2. Anderung ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, bzw. auf
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Der Anderungsbereich bleibt Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Anderungen in den Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt
bestehen nicht. Eine liber die bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Flicheninanspruchnahme
besteht nicht.

45 Die weiteren textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen BBP/GOP Nr. 17 werden insoweit aktualisiert, dass Baukdrper von
mehr als 600 m? Grundflache in der Fassade und in der Firsthéhe durch einen Riicksprung von mindestens 0,8 m nicht mehr
gegliedert sein miissen und das von einer Begrenzung der Zufahrten pro Grundstiick auf zwei Zufahrten Abstand genommen
wird, da sich diese Festsetzungen in der Realitat als nicht praktikabel erwiesen haben.
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MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

,Die Feldlerche britet mit einem Brutpaar im Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplananderung.
Vorhabenbedingt kommt es damit zur Uberbauung eines Brutplatzes der Feldlerche®*. Zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat im raumlichen Kontext muss daher eine CEF-Malinahme im Vorgriff auf
eine Bebauung durchgefiihrt werden#'.

Neben der Festsetzung zur Vermeidung*, dass eine Baufeldfreimachung ausschlieRlich auBerhalb der Nestbau-,
Bebriitungs- und Aufzuchtszeit*® der Feldlerche erfolgen darf erfolgen, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i. S.v. §
44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) in der Zuordnungsfestsetzung durch die Anlage von Blihstreifen® auf den
Grundstticken FL.-Nrn. 378 und 377 Gemarkung Réttenbach als CEF Mafinahme.

Die Zuordnungsfestsetzung der CEF-MaBnahmeerfolgte in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Roth.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung Ausgleich und Ersatz”

Der gesamte Geltungsbereich der 2. Anderung liegt bereits im Gewerbegebiet Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il wurde
bereits naturschutzrechtlich behandelt>'. Durch das Auflassen von Stichstraen im geplanten ErschlieBungssystem
und Integration in die Gewerbegrundstiicke sowie der flachengleiche Tausch von landwirtschaftlichen Flachen
gleicher Qualitét erfolgt kein Eingriff, der eine Anderung der bereits erfolgten Ermittlung von Ausgleich und Ersatz fiir
diesen Bereich begriindet.

Des Weiteren wird auf den vorangegangenen Umweltbericht verwiesen.

46 ANUVA, Artenschutzrechtliches Kurzgutachten zur Baugenehmigung des Zentrallagers HTI Gienger / 2. Anderung der
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 der Gemeinde Réttenbach, Niirmberg 22.06.2015

47 Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Telefonat mit Frau Schleicher am 16.06.2015) ist fir die Erteilung
des Bauantrags fiir das Zentrallager der Fa. HTI Gienger keine weitere Betrachtung des Artenschutzrechts notwendig. Jedoch
muss das Artenschutzrecht nach § 44 BNatSchG im Zuge der weiteren Planung der noch unbebauten Flachen im
Geltungsbereich angewendet werden.

48 Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmaBnahme zur Baufeldfreimachung.

49 Nur in den Monaten August bis Méarz

50 Blih- oder Brachestreifen sollten mindestens 6 m besser bis zu 10 m breit sein. Sie entstehen durch aus der Nutzungnahme
von ackerbaulich genutzten Bereichen entweder durch Selbstbegrinung oder durch Ansaat von verschiedenen
Saatgutmischungen. Selbstbegriinung ist v.a. auf mageren Béden vorzuziehen. Fiir den Ausgleich im Rahmen der Bebauung
im Gewerbegebiet ,Am Finfteilholz II* sollten 2 Streifen mit zusammen mindestens 1.000m? GréRe angelegt werden

51 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
Planungsmalnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwéagung mit dem
dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflachen gemaR dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis
31.12.2000“ die Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt’. Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird keine erneute Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da die Bebauungsplaninderung keine
negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft besitzt und die relevanten planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Grinordnung fir den Anderungsbereich vollinhaltlich {ibernommen
werden. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* ermittelte
Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden AusgleichsmalRnahmen und die Vorgehensweise zur
Durchfilhrung bleiben bestehen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.
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2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Réttenbach

Ablauf der Planung

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II, 2. Anderung, Vorentwurf Stand: 11.05.2015/ 29.06.2015)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 16.11.2015 bis 18.12.2015.
Anregungen und Bedenken gingen nicht ein.

Friihzeitige Behordenbeteiligung und planungsrelevanter Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)

An der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il wurden insgesamt 29 planungsrelevante
Behdrden bzw. Nachbargemeinden mit Anschreiben vom 30.09.2015 mit Bitte um Stellungnahme bis zum
02.11.2015. gem. BauGB § 4 Abs. 1 an der Planung beteiligt.

Von folgenden Trager 6ffentlicher Belange, Behdrden oder Nachbargemeinden gingen AuRerungen ein:
= Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege, Nirnberg

DB Services Immobilien GmbH Nirnberg

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ansbach

Gemeinde Georgensgmiind

Handwerkskammer flr Mittelfranken, Nirnberg

Industrie- und Handelskammer Nlrnberg

Landratsamt Roth

Main-Donau Netzgesellschaft, Niirnberg

Markt Pleinfeld

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Niirnberg

Regierung von Mittelfranken, Ansbach

Staatliches Bauamt Niirnberg

Stadt Heideck

Stadt Spalt

Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg GmbH, Nirnberg
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= Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal, Rottenbach
= Wasserwirtschaftsamt Niirberg

Von folgenden Tragern &ffentlicher Belange, Behdrden oder Nachbargemeinden gingen keine AuRerungen zur
Planung ein:52

= Bayerischer Bauernverband, Roth
Bund Naturschutz, Roth
Evangelisches Pfarramt Georgensgmiind
Vermessungsamt Schwabach
Kabel Deutschland GmbH, Nlrnberg
Katholisches Pfarramt Réttenbach
Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Siid, Schwabach
Kreisheimatpfleger Georg Schultheil?, Heideck
Kreisjugendring Roth
Landesbund flir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein

Insgesamt gingen in diesem Beteiligungsverfahren lediglich klarstellende Hinweise zur Planung ein, Bedenken oder
Einwande gegen die Planung bestanden nicht.

Von Seiten des Landratsamtes Roth wurde darauf hingewiesen, dass das 1. Ande_rungsverfahren des
Bebauungsplanes noch nicht vollends abgeschlossen sei und dieses vor Beendigung 2. Anderungsverfahrens
abgeschlossen werden sollte. Daneben folgten Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser, zu
Anforderungen flir die Aufstellung von MillgefaRen zur Abholung durch die Sammelfahrzeuge sowie zu den
notwendigen Festsetzungen zum Artenschutz.

Die Festsetzungen zum Artenschutz sind erfolgts3, ebenso wurde eine Flache flr MillgefalRe im Nordosten des
Geltungsbereiches festgesetzt.

Die Main-Donau-Netzgesellschaft, die Telekom sowie das Amt fiir Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten
(AELF) wiesen auf Vorkehrungen bzw. Schutzabstande fir Baumpflanzungen im Bereich von Leitungen sowie zu
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&chen hin.

Das Wasserwirtschaftsamt bat um Uberpriifung der Kapazitit des Hochbehalters hinsichtlich einer gesicherten
Versorgung mit Frischwasser. Die Kapazitdt des Hochbehélters wurde geprift. Gemal dem Wasser und
Abwasserzweckverband Rezattal ist die Versorgungssicherheit gegeben®.

Seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege (Bodendenkmalpflege) wurde gebeten den bestehenden Hinweis
auf Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zur Bodendenkmalspflege um den Wortlaut des Artikels 8, Absatz 1
zu erganzen.

Samtlichen Hinweisen wurde nachgegangen, die gemachten Angaben wurden sofern nicht bereits enthalten,
in die Planung aufgenommen. Weiter wurden Flachenanpassungen im Bereich der nérdlichen
Betriebszufahrt sowie im Bereich des Griinstreifens sudlich des Regenriickhaltebeckens® redaktionell
vorgenommen.

52 Die Gemeinde Réttenbach geht in diesen Fallen davon aus, dass Einverstandnis mit der Planung besteht.

53 Es wurden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Flachen fiir Blihstreifen festgesetzt auf FI.-Nr. 378 und 377
Gemarkung Roéttenbach festgesetzt.

54 Der Wasserverbrauch im Gebiet des Wasser- und Abwasserzweckverbands Brombachsee ist seit Jahren deutlich rlicklaufig.
Die Kapazitat der Hochbehalter war ausreichend hoch, als eine deutlich groRere Menge an Wasser benétigt wurde®.
(Stellungnahme des WAZw-Rezattal im Rahmen des Abwagungsprozesses, 20.11.2015)

%5 Reduzierung des Griinstreifens von 10m auf 6m
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Die 0.g. Inhalte / Regelungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 13.03.2017 abgewogen und insgesamt
zugestimmt. Weiter wurde die 6ffentliche Auslegung (3 Abs.2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB) beschlossen.

17
/ /5/

A /\ e
N E
r\\g ig/// 7

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il 2. Anderung, Entwurf Stand: 13.03.2017

Offentliche Auslegung mit Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 05.04.2017 bis 10.05.2017. Anregungen und/oder Bedenken gingen nicht ein.
Anderungen in der Planung bestehen nicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Es wurden insgesamt 31 planungsrelevante Behorden bzw. Nachbargemeinden mit Anschreiben vom 29.03 2017
mit Bitte um Stellungnahme bis zum 10.05.2017 gem. BauGB § 4 Abs. 2 an der Planung beteiligt.

Keine planungsrelevanten Anregungen bzw. keine Riickmeldung gingen ein von:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schwabach
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth
Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach
DB Services Immobilien GmbH, Nirnberg
Bayernwerk, Netzcenter Bamberg

Bund Naturschutz, Roth

Deutsche Telekom, Technik GmbH, Ansbach
Evangelisches Pfarramt Georgensgmiind

Gemeinde Georgensgmiind

Handwerkskammer flir Mittelfranken, Nirnberg
Industrie- und Handelskammer Nirnberg

Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

Katholisches Pfarramt Rottenbach
Kreishandwerkerschaft Mittelfranken Siid, Schwabach
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Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg VGN,
Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal, Rottenbach
Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum, Nirnberg

= Kreisheimatpfleger G. Schultheil, Heideck

= Kreisjugendring Roth

= Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein
= Markt Pleinfeld

= Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Nlrnberg
= Regierung von Mittelfranken, SG 24, Ansbach

= Stadt Heideck

= Stadt Spalt

Hinweise und planungsrelevante Anregungen und/oder Bedenken gingen ein:

Von Seiten des Landratsamtes Roth wird festgestellt, dass der Entwurf in der Zwischenzeit Uberarbeitet wurde und
ihre  Anregungen im vorhergehenden Verfahrensschritt dabei (iberwiegend beriicksichtigt wurden. Dem
Planungsentwurf in der Fassung vom 13.03.2017 stehen 6ffentliche Belange ihres Aufgabenbereiches grundsétzlich
nicht entgegen.

Das Gesundheitsamt verweist nochmals auf die im vorhergehenden Verfahrensschritt abgegebene Stellungnahme.
Von Seiten der UNB wird nochmals darauf hingewiesen, dass der 2. Anderung zugestimmt werden, wenn die CEF-
MaBnahmen umgehend umgesetzt und vor Ort hergestellt sind. Die konkreten Flachen in einem Lageplan
einzutragen und dem Landratsamt zu melden. Weiter sind die CEF-Mafinahmen jahrlich zu dokumentieren und die
Protokolle mit Fotos der UNB unaufgefordert zukommen zu lassen. Hierbei ist darauf zu achten, dass der Aufwuchs
niedrig und Itickig zu halten ist und fur mindestens 5 Jahre ein Monitoring erforderlich wird, wobei zu Uberprifen ist,
ob die Flachen von den Lerchen angenommen werden und ob notfalls Korrekturen erforderlich sind.

Neben einer redaktionellen Erganzung (Im Entwurf der "weiteren textlichen Festsetzungen" sollte zur Eindeutigkeit in
Ziffer 1.6.1 Satz 2 noch Art. 58 BayBO (Freistellungsverfahren) aufgenommen werden) werden weiter Hinweise zum
Beteiligungsverfahren und weiteren Verfahren bis zur Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes bzw. zu den
ordnungsgemalen Ausfertigunen und der Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeben.

Der Bebauungsplan wird redaktionell erganzt. Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes wurde bereits
berlicksichtigt. Die Hinweise zu den CEF-Malnahmen sowie zum weiteren Verfahren bzw. zu den
ordnungsgemalen Ausfertigungen und der Bekanntmachung des Bebauungsplanes werden berticksichtigt. Es
ergeben sich keine Anderungen, die eine nochmalige Auslegung erforderlich machen.

Das Bayerische Landesamt Abt. Bodendenkmalpflege weist auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgegebene Stellungnahme hin. Weiter wird nach Ricksprache der Gemeinde Réttenbach mit dem Landesamt
(bzgl. Bodendenkmal im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17) mit Schreiben vom 13.06.2017 (P-2015-1628-2_S6)
festgestellt, dass ,das Bodendenkmal aus der Denkmalliste gestrichen wird und die Stellungnahme des BLfD vom 5
Mai 2017 (P-2015-1682-2) auf einer bereits zu diesem Zeitpunkt veralteten Grundlage erstellt wurde, die nun aber
korrigiert ist. Es wird jedoch um Beachtung gebeten, dass bei der Verwirklichung des im Bereich der Flurstiicke
FIstNr. 551, 552, 553 (sowie randlich in FlstNr. 55211, 553/1 und 847116) weiterhin Bodendenkmaéler zu vermuten
sind. Bodeneingriffe in diesem Bereich bediirfen der Erlaubnis gern. Art. 7 DSchG. Fiir die Uberpriifung der
Vermutung kann das BLfD die Unterstiitzung aus dem Modellprojekt Denkmalfeststellung im Vermutungsfall (DFV)
zusagen. Sollte sich dabei die erwartete schlechte Befunderhaltung bestétigen, entstehen fiir die Gemeinde und/oder
den Bauwerber durch den Einsatz des BLfD keine zusatzlichen Kosten. Ein entsprechender
denkmalschutzrechtlicher Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan redaktionell
eingearbeitet.

Die Main-Donau-Netzgesellschaft und die Deutsche Telekom verweisen auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen und bitten um weitere Beteiligung. Anderungen in der
Planung ergeben sich nicht.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 30



2. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II*, Gemeinde Réttenbach

Bezlglich der Abwasserentsorgung wurde von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Niirnberg auf die
Notwendigkeit der Erstellung einer Sanierungsplanung fiir die Leistungsfahigkeit der Klaranlage, der
Mischwasserbehandlungsanlagen und des Kanalnetzes bis zum Ablauf der beschrankten wasserrechtlichen
Erlaubnis zum 31.12.2020 sowie um die eventuelle Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei separater
Ableitung von Oberflachenwasser im Plangebiet hin. Der Wasser- und Abwasserzweckverband plant bereits seit
mehreren Jahren wie die Abwasserbeseitigung nach 2020 sichergestellt werden kann. Mittlerweile wurde
beschlossen, dass eine Uberleitung des Abwassers mit Fremdreinigung in Georgensgmiind realisiert wird. In diesem
Zusammenhang wurden durch den Verband die notwendigen Rickhaltevolumina und Orte Uberprift, da die
Grundlagen die fir die gehobene wasserrechtliche Erlaubnis 1997 erhoben wurden nicht mehr aktuell sind. Die
geforderten Berechnungen werden als Gesamtpaket dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vorgelegt werden.
Anderungen in der Planung ergeben sich nicht.

Das Staatliche Bauamt, Niirnberg stimmt der der Planung zu wenn die ErschlieBung der Grundsticke ist
ausschlieflich Uber das untergeordnete Stralennetz erfolgt und das Staatliche Bauamt als Baulasttrager der
Bundesstrale keine Kosten fiir Schallschutzmanahmen an den Anlagen, die Gegenstand dieses Bauleitplanes sind
tragt. Weiter bittet das Staatliche Bauamt bittet um Ubersendung eines rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich
Satzung). Da die Grundstiicke ausschlielich Uber das Ortsstralennetz erschlossen werden, die Klarung von
etwaigen Kostenfragen nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist und das Staatliche Bauamt die gewiinschten
Unterlagen erhalt, ergeben sich keine Anderungen in der Planung.

Es ergeben sich keine Anderungen, die eine nochmalige Auslegung erforderlich machen.
Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 10.07.2017

wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il
in der Sitzung des Gemeinderates am 10.07.2017 als Satzung beschlossen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II, 2. Anderung, Stand: 17.10.2017
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Ausfertigung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 "Am Fiinfteilholz II" besteht aus
der von dem Planungsbiiro "Projekt 4", Nlirnberg, ausgearbeiteten Planblatt mit Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 10.07.2017 sowie der hier vorliegenden Begriindung mit Umweltbericht.

Réttenbach, den 11.07.2017

Thomas Schneider
Erster Birgermeister
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