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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Anlass und Ziele zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 17

Anlass der Aufstellung

Der ca. 2,63 ha groRe nérdliche Anderungsbereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II* im Nordosten von
Réttenbach liegt immer noch brach.

,iIm Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes BG 17 ,Funfteilholz 1I* im Jahr 1999/2000 wurde der nordliche,
pilzartig auskragende Teil des Gewerbegebiets fir besondere Kunden konzipiert. Dieser Bereich sollte fiir
Unternehmen ausgestaltet werden, die in ein Gewerbegebiet miissen aber eine besonders ruhige Arbeitsumgebung
bendtigen. Gedacht war damals an Ingenieurbiiros, IT-Dienstleister, Internethandel ohne Versand,
Versicherungsbiros usw. Daher wurden bei den Festsetzungen auf eine Pavillonbebauung gesetzt. Die Gebédude
sollten nicht grofer als 400 m? Grundflache haben dirfen. Aufgrund der exponierten Lage wurde eine besonders
intensive Durchgriinung festgesetzt. Trotz intensiver Vermarktungsversuche ist es nicht gelungen ein
Unternehmen der gewinschten Kategorien in Rottenbach und speziell im ndrdlichen Gewerbegebiet
anzusiedeln. Ein Grund fir den fehlenden Erfolg kénnte sehr wohl der anliegende Betrieb zur Holzzerkleinerung
darstellen, der doch in der Nachbarschaft eine gewisse Staub- und Larmbelastung erwarten lasst*L.

Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat entschieden die bisherige Vermarktungsstrategie nicht mehr
ausschlieBlich weiter zu verfolgen. Vielmehr soll das Gebiet auch fiir Unternehmen die gréfRere Hallenflachen
bendtigen gedffnet werden. Um dies auch praktisch zu ermdglichen wird neben der Ricknahme o.g.
Grundflachenbeschrankung und der Erhéhung der Firsthdhe der geplanten Geb&ude um 1 m auf insgesamt 8 m, der
Wendehammer geringfiigig nach Siidosten verlagert und der Stichweg verkiirzt. Dadurch besteht die Mdglichkeit
groRere Gebaudekorper in dem Gebiet zu realisieren. Ein ¢kologisch positiver Nebeneffekt ist dabei, dass die
versiegelte Verkehrsflache etwas reduziert werden kann.

Alle weiteren planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen der
Grinordnung werden fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich Gbernommen. Das Griinordnungskonzept bleibt
somit bestehen. Auch die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bleiben unangetastet.

Planungserfordernis

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieRen und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze
zu entwickeln, ergibt sich flr die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Anpassung dieser Gewerbegebietsflache.
Aus der Notwendigkeit der Gemeinde durch optimierte Grundstlickszuschnitte Neuansiedlungen von Gewerbe zu
ermdglichen und neue Einnahmequellen zu generieren wird die Stichstra3e verkirzt und die Wendeanlage geringfiigig
verlagert.

In diesem Rahmen werden neben der Riicknahme 0.g. Grundflachenbeschrénkung und die Erhéhung der Firsthéhe
der geplanten Gebaude um 1m auf insgesamt 8m auch der Nachfrage nach gréf3eren Hallengeb&uden Rechnung
getragen.

1 Gemeinde Réttenbach 11.2017
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Ziele und Leitgedanken

Ziel ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Ermdglichung einer den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gerecht werdende bauliche Nutzung i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB zu schaffen.

Hierzu ist u. a. folgendes beabsichtigt:

die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zur Realisierung von Gewerbefléchen.

im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes die umweltschiitzenden
Belange i. S. des § 1 a BauGB besonders zu beriicksichtigen. Bei der Realisierung der
Gewerbefléchen ist auch weiterhin auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Belastbarkeit
des Naturhaushaltes Rucksicht zu nehmen2.

Beschlussfassung

Der Gemeinderat Rottenbach hat in seiner Sitzung am 16.11.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz I beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.12.2017
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.12.2017 mit
Fristsetzung bis 19.01.2018.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 18.12.2017 bis 19.01.2018.

Die eingegangenen Anregungen hat der Gemeinderat Rottenbach in seiner Sitzung am 19.02.2018 abgewogen
und den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Funfteilholz II* gebilligt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Funfteilholz 1I* in der Fassung vom 19.02.2018 wurden die planungsrelevanten Behdrden und sonstige Trager
Gffentlicher Belange in der Zeit vom 21.02.2018 .bis 06.04.2018 beteiligt.

Die offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung fir die Dauer eines Monats im
Zeitraum vom 05.03.2018 bis 06.04.2018.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 16.04.2018 wurde
die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz Il in der Sitzung
des Gemeinderates am 16.04.2018 als Satzung beschlossen.

2 Die grinordnerischen Festsetzungen fiir diesen Bereich wie die Grundflichen- und Geschossflachenzahl bleiben

unangetastet.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz |1, Gemeinde Réttenbach

Bestandsbeschreibung )
Alle Aussagen betreffen ausschlief3lich den Anderungsbereich.

Lage und Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet vollstandig im bestehenden Gewerbegebiet ,Am Finfteilholz 1l im Nordosten der
Gemeinde Rottenbach. Da der gesamte Bereich bereits als Gewerbegebiet festgesetzt ist wird auf eine weitere
Beschreibung im Detail verzichtets.

Die Geltungsbereichsgrenze der 3. Anderung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GroRe des
Anderungsbereiches betragt ca. 2,63 ha. Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende Flurstiicke bzw.
Teilflachen betroffen: FI.-Nrn. 584; 586; 586/2; 587; 588; 847/17

Einfigung in die Gesamtplanung (Flachennutzungsplan / Landschaftsplan)

: w; Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
== - i Landschaftsplan (hier digitalisierte Darstellung) stellt
:M_/ = den Anderungsbereich bereits als Gewerbegebiet gem.
« ' ‘% § 8 BauNVO dar.
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Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzung
Die nach Siidwesten abfallende Fliche des Anderungsbereiches wird derzeit noch land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Verkehrsanbindung, ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist direkt an die bestehende ZufahrtsstraBe ,ZeppelinstraBe zum Gewerbegebiet ,Am
Finfteilholz 1I* und somit an das Erschliefungssystem von Réttenbach angebunden. Dementsprechend ist eine
unproblematische Anbindung, gerade fiir den Fernverkehr gegeben, da eine verkehrsbedingte Belastung von
Siedlungsfléachen weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Die interne ErschlieBung erfolgt Gber die bereits eingeplante StichstraRe, die in ihrer Lage und L&nge geringfigig
verandert wird. Negative Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem des Gewerbegebietes bestehen nicht.
Leitungstréager

Das Plangebiet der 3. Anderung finden sich derzeit noch keine Leitungen.

Emissionen/Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Gewerbegeréduschimmissionen von den bestehenden Gewerbeflachen sowie Immissionen
durch die Land- und Forstwirtschaft ein. Vom Plangebiet gehen derzeit keine wesentlichen Gerduschimmissionen aus.

Kanalanbindung, Oberflachenwasser

Das Gewerbegebiet Am Fiinfteilholz Il wird im Trennsystem entwassert und an den bestehenden Kanal in der
Zeppelinstrale angeschlossen. Die Trennkanalisation befindet sich bereits in dem Bereich der geplanten Stichstrafe.

3 Auf die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 17 wird verwiesen.
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Das firr das Gewerbegebiet "Am Finfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch fir das Plangebiet "Am
Finfteilholz II" verwendet werden*. Demzufolge ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens gering. Demnach wurde im
Bebauungsplan eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser nicht festgesetzt. Dennoch sollte nach
Maglichkeit eine Versickerung/Ruckhaltung (Zisternen) auf dem Baugrundstiick im Einzelfall geprift und angestrebt
werden.

Wasserversorgung

Réttenbach wird (iber den Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal mit Trinkwasser versorgt. Fir das Baugebiet
ist Wasser in ausreichender Qualitdt und Menge vorhanden.

Bauverbotszonen/Freihaltezonen

Die Abstandsflachen zu den landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Fléachen sind weiterhin zu beriicksichtigen.®

Belastungen und Bindungen
Ein Verdacht auf mogliche Altlasten liegt der Gemeinde Rottenbach nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich nach der Denkmalliste Bayern
keine Denkmale. Auch beziiglich des Vorkommens von Bodendenkmalen gibt es hier keine Hinweise.

Es besteht kein Verdacht, dass sich das Planungsgebiet in einem Belastungsgebiet von Bombenfunden liegt.
Auswertungen von Luftbildern die nach Luftangriffen bis Kriegsende erstellt wurden sind nicht bekannt. Besondere
Vorsorgemal3nahmen vor Baubeginn sind im Hinblick auf Kampfmittel erscheinen nicht erforderlich.

Die ndheren Einzelheiten sind aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens (Bestandsanalyse) des Umweltberichtes zu entnehmen.

4 Aussage Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, 04.2000 (im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Fiinfteilholz I1).

> Eine Bebauung innerhalb der Bauverbotszone Forst kann ausnahmsweise erfolgen, wenn im Rahmen des Bauantrages
wirksame SchutzmaBnahmen gegeniiber Baumfall ausgefiihrt werden, um das Schutzziel der Bauverbotszone Forst auf
anderem Wege zu erreichen.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 6
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im nordlichen Bereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Fintfteilholz 1I* im Nordosten von Réttenbach soll das Gebiet
der 3. Anderung durch Anpassungen der geplanten ErschlieRung, die Riicknahme der bestehenden
Grundflachenbeschrankung und die Erhdhung der Firsthéhe der geplanten Geb&dude um 1m auf insgesamt 8m auch
fir Unternehmen, die groRere Hallenflachen bendtigen, gedffnet werden. Der Geltungsbereich der 3. Anderung
umfasst eine GréRe von ca. 2,63 ha.

Von der Festsetzung, dass Einzelbaukorper im Bereich der Nutzungsschablone B (Anderungsbereich) die maximale
GrolRe der Grundflache von 400 m? nicht tiberschreiten diirfen wird Abstand genommen, da sich diese Festsetzung in
der Realitat bei der Realisierung des Gewerbegebietes als nicht praktikabel erwiesen hat.

Die weiteren planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen
zur Grinordnung werden fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich ibernommen. Anderungen in den Zielen
und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt bestehen nicht. Eine Uber die
bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Fl&cheninanspruchnahme besteht ebenfalls nicht.

Rechtsgrundlagen der Umweltpriifung und des Umweltberichts

Gemal 88 2 und 2 a des novellierten Baugesetzbuches (BauGB) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes®. Der Umweltbericht muss
den formalen Anforderungskriterien nach § 2 a und der Anlage 1 des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a entsprechen. Die
im Rahmen der Umweltpriifung zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1
a BauGB aufgefihrt.

Sle werden im Umweltbericht dargestellt, der zumindest folgende Angaben enthlt:
Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben (iber Standort, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden,
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens unter
Berticksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Priifungsmethoden
sowie Angaben zur Bevolkerung in diesem Bereich, soweit die Beschreibung und die Angaben zur
Feststellung und Bewertung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich
sind und ihre Erarbeitung zumutbar ist,
Beschreibung der Malnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen flir das Vorhaben vermieden, vermindert oder so weit mdglich ausgeglichen werden
sollen,
Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir
das Vorhaben unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prifungsmethoden,
Ubersicht (iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmdglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben.

Die Umweltprifung ist in das Bauleitplanverfahren integriert.

6 Es handelt sich hier bereits um einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Nutzungsart und Nutzungsintensitat (Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl) werden im Anderungsbereich beibehalten. Die Belange des Umweltschutzes werden durch die
Bebauungsplanénderung nicht wesentlich beriihrt. Dennoch wird zur Verdeutlichung des hohen Stellenwertes der Belange des
Natur- und Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt, um mit den im Beteiligungsprozess gewonnenen Erkenntnissen der
Umweltbehdrden insgesamt eine umweltfachlich gesicherte Informationsgrundlage zu diesem Bebauungsplan zu erhalten.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 7



3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Auf ein Scopingverfahren? wird verzichtet, da die Grundzlge der Planung bezogen auf die umweltrelevanten Belange
bereits vorliegen und durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert werden.

Der Umweltbericht wird den Umweltbehérden als Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4
BauGB zur Kenntnis gegeben, damit die Anregungen und/oder Bedenken ber den Bebauungsplan auf einer
umweltfachlich gesicherten Informationsgrundlage getroffen werden koénnen. Weiter dient die im Umweltbericht
enthaltene Beschreibung der zuvor ermittelten Umweltauswirkungen zusammen mit der Begriindung nach § 9 Abs. 8
BauGB der Kommune zur abschlieBenden Entscheidung Gber den Bebauungsplan.

3.1.3 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

Fiir das anstehende Verfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde neben den zu
beriicksichtigenden Belangen des Umweltschutzes aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB beachtets.

Aus dem BNatSchG sind im Bebauungsplan des Weiteren die grundsétzlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus § 1: die dauerhafte Sicherung,

von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

von Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsféhigkeit der Naturg(iter,

von Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensraume,

von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft.

und die Bestimmungen aus Kapitel 4 zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft zu

beachten.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung zum BImSchG - Verkehrslarmschutzverordnung) sowie die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” zu beriicksichtigen. Mdgliche Geruchs- und Gerauschimmissionen, die
von den landwirtschaftlichen Flachen aus auf das Plangebiet einwirken kdnnten, wurden mit Hilfe der TA-L&rm
und des Arbeitspapieres des Bayerischen Arbeitskreises ,Jmmissionsschutz in der Landwirtschaft* untersucht und
bewertet.

Ferner sind zur Aufstellung des Bebauungsplanes das Schutzgut Boden betreffende Ziele aus dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bayerische Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) sowie das
Schutzgut Wasser betreffende Ziele aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Bayerischen
Wassergesetz (BayWG) relevant.

Fachplanungen und Verordnungen

Biotopkartierung:

Im geplanten Baugebiet sind keine fir den Arten- und Biotopschutz wertvollen Bereiche vorhanden, auch keine
kartierten Biotope nach der amtlichen Biotopkartierung Bayern.

Altlastenkartierung:
Es sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

7 Liegen fir den Bauleitplan entsprechende Vorentwiirfe bzw. planerische Eckpunkte vor, die die Intention und raumliche Losung

erkennen lassen leitet die Gemeinde die Umweltpriifung mit dem sog. ,Scoping” und der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung (84
Abs. 1 BauGB) ein“. Im Scopingverfahren werden der Untersuchungsrahmen und die Untersuchungstiefe des Umweltberichtes
festgelegt. Der Umweltbericht baut auf den Ergebnissen des Scopings auf.

Fur den rechtskréftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurde gemal} dem Leitfaden
LEingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen die,
durch die PlanungsmaRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grunordnerischren Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwéagung mit dem dringenden
Bedarf an neuen Gewerbeflachen gemaR dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis 31.12.2000“ die
Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt’. Es wird durch die Bebauungsplanénderung von keinem weiteren Ausgleich
ausgegangen.
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3.2

3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltbezogene Ziele in Gbergeordneten Planungen

Landschaftsplan, Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als direkt bergeordnete Planung stellt das hier
untersuchte Plangebiet bereits als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dar.

Bebauungsplanung

Vorliegender Umweltbericht greift die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grlnordnungsplan Nr. 17 schon geduRerten Anregungen der
umweltrelevanten Behdrden auf und ergénzt bzw. prazisiert diese, soweit sich aufgrund des Planungsfortschritts
neue Aspekte im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ergeben.

Die beabsichtigte Realisierung des Gewerbegebietes ist im Rahmen der bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes durchfihrbar. Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf die bestehenden
umweltbezogenen Zielsetzungen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschlieRlich der besonderen
Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Es werden die mit der Durchfiihrung der Planung

verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die erwarteten Umweltwirkungen werden

herausgestellt, um daraus anschlieBend die im rechtskraftigen BBP/GOP Nr. 17 bestehenden MalRnahmen zur

Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen zu beurteilen.
Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer differenzierten

Betrachtung seiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Effekten.

Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes (deren
Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhénge) wéhrend der Bauphase der Anlagen und Gebdude
voriibergehend, also zeitlich begrenzt, verursachen (z. B. Zerstérung von Vegetation und Lebensrdumen von
Tieren, Verschmutzung durch Staube). An baubedingten Wirkungen kommen vor allem Immissionen wie Larm,
Abgase und Stéube aus Bautétigkeiten in Betracht.

Anlagebedingte Effekte sind (berwiegend dauerhaft und entstehen durch die technischen Baukodrper bzw.
Bauwerke selbst, wie z. B. moglicher Flachenverlust, Zerstérung oder Beeintréchtigung von Lebensraumen,
Zerschneidung von Funktionszusammenhangen, Beeintréchtigungen des Landschaftshildes, kultureller Giiter
sowie aller Sachgiiter und angrenzender Nutzungen mit Bedeutung fir die Umwelt.

MalRgebliche betriebsbedingte Wirkungen sind mdgliche Emissionen von Gerduschen (Larm), Licht, Wérme,
Abluft, Abgase und Abwasser aus Betrieb sowie Zu- und Abfahrten.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden Ublicherweise drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. In diesem speziellen Fall wird die Beurteilung in Bezug
zu den Auswirkungen der Bebauungsplananderung um das Kriterium ,,unerheblich* erganzt.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.2.1 Umweltauswirkungen: Schutzgut Mensch

Beschreibung
Der Anderungsbereich stellt bereits ein Gewerbegebiet dar, wurde von der angrenzenden Bevélkerung nur in geringem

Umfang fiir Freizeitaktivititen genutzt und besitzt so ausschlieBlich geringe Bedeutung fir die Erholung der
umliegenden Bevélkerung. Ein behdrdlicher Gefahrenverdacht hinsichtlich Untergrundverunreinigungen besteht nicht.
Belastungen mit Umweltschadstoffen durch Altablagerungen (Altlasten) liegen nicht vor. Das hier betrachtete
Plangebiet befindet sich nach unserem Kenntnisstand in keinem Belastungsgebiet nach dem Kriegsschadensplan, der
durch die Auswertung von Luftbildern nach Luftangriffen bis Kriegsende erstellt wurde.

Auswirkungen
Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauungsplanénderung Auswirkungen auf das

Umfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm, Landschaftshild
und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Erholung: Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes in diesem Bereich ist von eher geringer
Bedeutung. Im Hinblick auf die Erholungsfunktionen spielt die Bebauungsplanénderung keine Rolle, da der gesamte
Anderungsbereich bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen und in Bezug auf die Erholungseignung keine
Verénderungen bestehen.

Verkehrslarmimmissionen: Durch die Bebauungsplananderung wird kein weiterer Anliegerverkehr generiert. Die
Belastung wird als unerheblich eingestuft, da eine unproblematische Anbindung, gerade fiir den Fernverkehr
gegeben ist und eine verkehrsbedingte Belastung von Siedlungsflachen ausgeschlossen werden kann.

Gewerbegerdauschimmissionen: Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fiir die einzelnen Baufelder zur Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrénkt. Grundlage hierfiir sind die weiteren
schalltechnischen Untersuchungen des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000.
Die Flachen wurden hierfiir in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen flichenbezogenen
Schalleistungspegel zu erreichen. Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den einzelnen Zonen variiert, so
dass sich insgesamt eine noch mit den Grundsatzen der DIN 18005 vertrégliche Situation in der Nachbarschaft
ergibt. Nach Riicksprache mit dem LRA Roth —Immissionsschutz- und Kldrung des Sachverhalts im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplanes ,Am Flnfteilholz I wurde zur Einhaltung der Orientierungswerte im Gewerbegebiet
selbst ein Tagesflachenschalleistungspegel von 60 dB (A) / gm festgesetzt, der fiir den Bereich der 3. Anderung im
Rahmen vorheriger Anderungsverfahren bereits auf 55 dB (A) / m? reduziert wurde. "Bei Beachtung dieser
Beschrankungen ist die vorgesehene Nutzung des Plangebietes mit den Grundsétzen des Immissionsschutzes
vertraglich." Die flachenbezogenen Schallleistungspegel werden im Geltungsbereich der 3. Anderung beibehalten.
Somit wird keine weitere Belastung erwartet und weiterhin von einer Umweltvertraglichkeit der vorgesehenen
Nutzung ausgegangen.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Immissionen: An der nérdlichen und westlichen Grenze liegen
landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzer miissen auch weiterhin davon ausgehen,
dass hier land-, bzw. forstwirtschaftlich erforderliche BewirtschaftungsmaBnahmen stattfinden und dadurch
unvermeidliche Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u. 4. entstehen. Diese
sind aufgrund des planerischen Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. MaRnahmen zu ihrer
Vermeidung oder Reduzierung sind nicht vorgesehen.

Ergebnis
Die durch die Bebauungsplanédnderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskréftigen

Bebauungsplanes. Dartiber hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen ausgeschlossen
werden, da die hierzu relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur
Griinordnung fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich iibernommen werden.

Zusétzliche durch die Bebauungsplanénderung hervorgerufene Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen
werden. Nachteilige Umweltauswirkungen auf den Menschen werden nicht erwartet. Es ergibt sich daher kein
Kompensationsbedarf.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.2.2  Umweltauswirkungen: Schutzgut Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Schutzgut Tiere Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits ein Gewerbegebiet dar. Das Arten- und Lebensraumpotential wird derzeit noch
durch eine intensive landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche Nutzung geprégt. In der Naturausstattung sind
wahrend des Zeitraumes der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 3. Bebauungsplananderung hinsichtlich des
Artenschutzes keine Anderungen bekannt.

,Die Gemeinde Rottenbach plant die Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I1“,

Im Jahr 2015 wurde dazu vom Planungsbiro ANUVA eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet
(22.6.2015), in der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen fiir die Feldlerche festgelegt wurden.

Aktuell werden einige Festsetzungen im Bebauungsplan Uberarbeitet, die sich jedoch nicht auf die damalige
Beurteilung in der saP auswirken, da es sich nur um textliche Anderungen in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
handelt. Die Anderung der zu bebauenden GrundstiicksgrRe sowie die Anderung der Hohe der Gebaude ergeben
keine neuen Wirkungen auf relevante Pflanzen- und Tierarten. Die artenschutzrechtliche Bewertung der Feldlerche
bleibt weiterhin wirksam®.®

Auswirkungen
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* kommt es zu
keinen weiteren Auswirkungen.

Ergebnis
Nachteilige Umweltauswirkungen fiir Tier- und Pflanzenwelt werden durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht erwartet.

Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir den 2,63 ha groRen Anderungsbereich
keine erneutel® Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung®! durchgeftihrt, da die Bebauungsplandnderung keine negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft besitzt und die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die  bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Grinordnung fiir den Anderungsbereich mit Ausnahme der
Grundflachenbegrenzung einzelner Baukorper (bei vollstandigem Beibehalt der Grund- und Geschossflachenzahl)
hierfiir vollinhaltlich Gbernommen werden. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan
Nr. 17 ,Am Finfteilholz 1I* ermittelte Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden
Ausgleichsmalinahmen bleiben bestehen12,

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem.
8 1aAbs. 1 Nr.2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

9 Gem. Réttenbach, BBP Nr.17, 3. Anderung. Stellungnahme zur Anderung der textlichen Festsetzungen. ANUVA. Niimberg
12.12.2017

10 Der Bereich der Bebauungsplananderung wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan Nr.
17 behandelt.

11 Grundlage hierfiir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’. Ziel ist es, den durch die geplante
Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschranken und durch griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

12 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischren Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwéagung mit dem dringenden
Bedarf an neuen Gewerbeflachen geméaR dem § 246 (6) BauGB ,Landeroffnungsklausel zur Aussetzung bis 31.12.2000“ die
Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt’. Es wird durch die Bebauungsplanénderung von keinem weiteren Ausgleich
ausgegangen.
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3.2.3

3.2.4

3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltauswirkungen: Schutzgut Wasser und Schutzgut Boden

Beschreibung
Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Der entsprechende Versiegelungsgrad und die

Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt.

Auswirkungen
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* kommt es zu

keinen weiteren Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Boden.13

Ergebnis
Nachteilige Umweltauswirkungen fur die Schutzguter Boden und Wasser werden im Bereich der
Bebauungsplandnderung nicht erwartet. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Da die Flache derzeit noch nicht bebaut ist, ist
der Bereich als Kaltluftentstehungsgebiet von mikroklimatischer Bedeutung fir die angrenzende Gewerbebebauung.
Die entsprechenden Auswirkungen* wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt und in
den Kompensationsbedarf eingestellt.

Auswirkungen
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* kommt es zu
keinen weiteren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.15

Ergebnis

Durch die bereits bestehenden Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und zur Dachbegriinung wird das Aufheizen
von Gebduden vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt wirkt sich eine sinnvolle Bepflanzung
positiv auf das Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung (Bindung von Stduben an der
Blattoberflache), auf die Wasserrlickhaltung und auf die Gerduschreduzierung im Gewerbegebiet aus. Unter
Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen bzw. Betriebsanlagen ist von keinen
erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Entsprechend der Bestandssituation sind negative Umweltauswirkungen der Bebauungsplanéanderung auf
das Schutzgut Klima und Luft nicht vorhanden. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

13 Die durch die Bebauungsplananderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Eine Minimierung dieser Stdrungen ist anzustreben. Hierzu sind im Bebauungsplan Nr. 17 bereits Festsetzungen, die
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt reagieren, formuliert. Durch MafRnahmen wie z.B. Versickerung von unbelastetem
Oberflachenwasser auf den Grundstiick, Bereitstellung von Pflanzflachen, Aussagen zur Begriinung z. B. von Stellplatzen o.4.
werden diese Auswirkungen groRtmdglichst reduziert. Die hier relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die
Festsetzungen zur Griinordnung fiir den Anderungsbereich werden vollinhaltlich iibernommen werden.

14 Baubedingt werden groRere Flachen verandert. Die momentan noch vorhandene relativ hohe Durchlassigkeit der Boden wird,
aufgrund des zu erwartenden Anteils an versiegelten Flachen durch die Bebauung und die Lagerflachen insgesamt, stark
reduziert. Als mogliche Folgen sind u.a. Beeintréchtigungen des Klimas wie Uberwarmung oder die Verringerung der Luft-
feuchtigkeit zu nennen. Die Funktion des bisher unbebauten Gebietes, zumindest als lokales Kaltluftentstehungsgebiet, geht
weitgehend verloren.

15 Die durch die Bebauungsplandnderung ausgehenden Wirkungen sind bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes. Die hier relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung fir den
Anderungsbereich werden vollinhaltlich iibernommen werden.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.2.5 Umweltauswirkungen: Schutzgut Landschaft und natrliche Erholungseignung

Beschreibung

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Aufgrund der topographischen Situation und
des im Norden angrenzenden Waldbestandes besteht fiir den Bereich der 3. Anderung eine gewisse Fernwirksamkeit.
Die entsprechenden Auswirkungen wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch entsprechende
Festsetzungeni® berticksichtigt. Durch die weiterhin festgesetzte, lockerere und niedrigere Bebauung, sowie einer
landschaftsgerechten intensiver Eingriinung des Gewerbegebietes werden fernwirksame Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild groRtmaglichst minimiert.

Im Hinblick auf die Erholungseignung spielt der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung keine Rolle, da er
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Auch die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes in
diesem Bereich war als intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche von geringer Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des bereits rechtskraftigen Gewerbegebietes kommt es zur Uberbauung der ehemals
landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine Beeintréchtigung des Landschaftshildes ist
gegeben, da ein landschaftlicher Freiraum entfallt und gewerblichen Charakter annimmt. Die Intensitat der
Auswirkungen auf das Landschaftshild ergibt sich vor allem aus der Form, Grél3e und Gestaltung der Bebauung.

Durch den Beibehalt der griinordnerischen MalRnahmen zur Gestaltung des Bereiches der 3. Bebauungsplandnderung
und die Begrenzung der Gebaudehdhen im rechtskréftigen Bebauungsplan, kann von geringen Auswirkungen auf das
Orts und Landschaftshild ausgegangen und eine Fernwirksamkeit nahezu ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Entsprechend der festgesetzten Eingriinungen und der Hohenbegrenzung der geplanten Baukérper sind die
Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungseignung insgesamt mit einer
geringen Erheblichkeit zu beurteilen. Entsprechend der Bestandssituation (bestehender rechtskréftiger BBP)
sind negative Umweltauswirkungen der Bebauungsplandnderung auf das Schutzgut Landschaft und
natlrliche Erholungseignung nicht vorhanden. Es ergibt sich daher kein Kompensationsbedarf.

16 Damit die Fernwirksamkeit der Baukorper begrenzt bleibt, wurde, aufgrund der topographischen Situation sowie des

unterschiedlichen Griinbestandes fiir den Anderungsbereich eine Nutzungsschablone reduzierten Obergrenzen fiir das MaR der
baulichen Nutzung festgesetzt.
Fir den sich groRtenteils auf dem Anstieg zu einem ca. 8 m héher gelegenen Plateau befindlichen Bereich der 3. Anderung
(Nutzungsschablone B) wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse auf zwei und die Obergrenze der Firsthéhe auf 8,0
m ( vorher 7m) (iber talseitige OK- natlirliches Gelande festgesetzt. Neben einer topographisch angepassten Reduzierung der
Gebaudehohen wird hier die Grundflachenzahl auf 0,5 vermindert. Weiter werden hier Gelandespringe nur bis zu 1,00 m und
die Gestaltung von Stiitzmauern als begriinte Trockenmauern zugelassen. Durch die Festsetzung, dass 50 % des Grundstiickes
zu begriinen sind und dass alle 150 m2 eine Baumpflanzung zu erfolgen hat soll eine intensive Griingestaltung erzielt werden.
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3.2.6

3.2.7

3.3

3.4

34.1

3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Umweltauswirkungen: Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung / Auswirkungen

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar. Der Verlust an Flachen fiir die Landwirtschaft
bzw. Forstwirtschaft wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt und kompensiert.

Im Plangebiet und dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von gesellschaftlicher Bedeutung,
wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auch keine
Bodendenkmaler bekannt.

Ergebnis
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, nach dem Funde auf den Grundstiicken
gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiter wird durch die Planung nicht beeinflusst und ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplanédnderung lassen keine Erheblichkeit fiir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter erwarten.

Wechselwirkungen

Der Anderungsbereich stellt bereits (rechtlich) ein Gewerbegebiet dar.

Es gehen Wechselwirkungen von der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes
aus. Betroffen waren vor allem das Tier- und Pflanzenwelt (artenarme Vegetationshestande und entsprechende
Tiergemeinschaften).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gebiet der Bebauungsplanénderung wirde bei Nichtdurchfiihrung weiterhin als zukiinftiges Gewerbegebiet durch
die Gemeinde angeboten werden.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschliellich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Umweltbericht muss sich vor allem mit den Eingriffsfolgen befassen und auf Grundlage der zuvor getroffenen
Feststellungen tber den Planinhalt und die Auswirkungen auf die Umwelt Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen priifen.t”

Das Stufensystem gem. 8 13 BNatSchG wird hier in Ansatz gebracht:
Eingriffe sind nach Mdglichkeit zu vermeiden,
Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren,
Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen, bzw. zu kompensieren (vgl. § 200a, Satz 1 BauGB).

Ob und in welchem Umfang ein Eingriff auszugleichen ist, wurde gem. 8 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 15 BNatSchG in
der planerischen Abwéagung durch die Kommune im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanest® bereits
entschieden.

VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Mensch

Schallimmissionen
Die Gerduschsituation wird aus dem Liefer- und Ladeverkehr sowie den allgemeinen Betriebsgerduschen der
Gewerbenutzungen bestimmt.

17 Realisierbare Alternativstandorte bestehen im Gemeindegebiet von Réttenbach nicht. Eine grundsétzliche Vermeidbarkeit des
Eingriffs besteht somit nicht.

18 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwagung mit dem dringenden
Bedarf an neuen Gewerbeflachen geméaR dem § 246 (6) BauGB ,Landerdffnungsklausel zur Aussetzung bis 31.12.2000“ die
Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt’. Es wird durch die Bebauungsplanénderung von keinem weiteren Ausgleich
ausgegangen.
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Zur Beurteilung der Schallemissionen und zur Bemessung der sich daraus ergebenden erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen zur Minimierung der Beeintréchtigungen flir die angrenzenden Siedlungsflachen wurde bei
der Planung des Bebauungsplanes ,Am Fiinfteilholz II“ eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Hinsichtlich der
l&rmschutztechnischen Anforderungen fiir die Bebauungsplanénderung wurde ebenfalls auf die Ausfiihrungen der
Schalltechnischen Untersuchung des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000, zur
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verwiesen. Durch die Ubernahme der flachenbezogenen Schallleistungspegel
des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Finfteilholz 1I* wird von keiner weiteren Belastung sondern unter
Berlicksichtigung der Tatsache, dass die Bundesstra3e verlegt wurde eher von einer Verbesserung der Larmsituation
zur im Siidwesten angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

Nachteilige Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen werden bei Realisierung und Einhaltung der o.g.
Mal3nahmen nicht erwartet.

Lufthygiene
Die Bebauungsplananderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung.

Die bestehenden MaRnahmen gleichen die Larmbeeintrdchtigungen fur das Schutzgut Mensch aus. Ein
zusatzlicher Abwagungsbedarf durch die Bebauungsplananderung besteht nicht.

VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die Bebauungsplananderung, MaRnahmen zur
Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt im Rahmen des Artenschutzes

Bebauungsplanénderung
Durch die Bebauungsplananderung werden keine weiteren Flachen versiegelt oder teilversiegelt. Ein zusétzlicher
Eingriff besteht durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Die Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn wurden gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes dargestellt und in einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen
beschrieben und bewertet. Grundlage hierfir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft®. Ziel ist es, den durch die geplante Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein
Minimum zu beschrénken und durch weitere griinordnerische Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird keine erneute Eingriffs-
IAusgleichshilanzierung®® durchgefihrt, da die Bebauungsplanénderung keine erkennbaren negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft besitzt und die relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die
Festsetzungen zur Griinordnung fir den Anderungsbereich vollinhaltiich tbernommen werden. Der im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Flnfteilholz II ermittelte Kompensationsumfang als
Ausgleichsbedarf sowie die entsprechende Vorgehensweise zum Ausgleich bleiben bestehen. Durch die 3. Anderung
des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18
Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

19 Grundlage hierfiir ist der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft". Ziel ist es, den durch die geplante
Bebauung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschranken und durch weitere griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

20 Fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwégung mit dem dringenden
Bedarf an neuen Gewerbeflachen gemaR dem § 246 (6) BauGB ,Landeréffnungsklausel zur Aussetzung bis 31.12.2000“ die
Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt".
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Im Plangebiet der 3. Anderung sind im Zuge der Gestaltung der AuBenanlagen und der Baukorper weiterhin folgende
Malinahmen zur Minimierung des Eingriffs in Pflanzen- und Tierwelt festgesetzt:

Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher
Zur Begrlinung der Flachen zur &ueren Umgrenzung wird die Pflanzung von heimischen,
standortgerechten Bdumen und Strduchern gem. Artenauswabhlliste festgesetzt. Der Baumanteil betrégt
dabei 30%.
Zur Begriinung der privaten Stellplatzflachen ist alle 5 Stellplatze ein Laubbaum in einer Pflanzscheibe von
mind. 8 m? zu pflanzen.
Mindestens 50% der gesamten Flache der jeweiligen Grundstiicke des Gewerbegebietes der 3. Anderung
muissen begrint werden.
Je angefangener 150 m2 nicht bebaubarer Flache ist ein heimischer GroRbhaum in einer mindestens 8 m2
grol3en Pflanzscheibe in lockerer flachiger Struktur zu pflanzen. Die Standortwahl ist freigestellt.

Dachbegriinung
Die Dachflachen bis zu eine Dachneigung von 10° sind mindestens extensiv mit selbsterhaltender,
trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begrinen.

Fassadenbegrinung
Fassaden sind nach 5 m geschlossener Flache zu begriinen.

Durch die Pflanzmafinahmen werden Griinflachen mit einem hohen Anteil an Baumen und Stréuchern geschaffen, die
zu einer hohen Eingriinung des Plangebietes beitragen. Durch die Verwendung standortgerechter, heimischer
Gehdlzarten und durch die Anlage einer Dachbegriinung mit trockenheitsvertréglicher Vegetation bei Dachflachen bis
zu eine Dachneigung von 10° entstehen Griinstrukturen, die mittelfristig Funktionen flir den Arten- und Biotopschutz
Ubernehmen werden. Kleinrdumige Biotopfunktionen Gbernimmt zudem die Fassadenbegrinung.

Die Pflanzmanahmen tragen zudem zu einem Ausgleich der Beeintréchtigung von Lokalklima und Lufthygiene bei.
Insbesondere der hohe Baumanteil Ubernimmt durch sein klimawirksames Griinvolumen eine lufthygienische
Ausgleichsfunktion, die mittel- bis langfristig zunimmt. Auf das Mikroklima wirken sich darliber hinaus auch die
Strauchpflanzungen und die vertikalen Begriinungen aus.

Die Gestaltung der AuRenanlagen bindet das Plangebiet in die Umgebung ein und gleicht damit die Beeintrachtigung
von Landschafts- und Ortshild aus.

Die angefuhrten MalRnahmen gleichen zusammen mit den bereits im Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten
ermittelten AusgleichsmaBnahmen die Beeintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt weitestgehend aus.
Ein zusatzlicher Abwagungsbedarf durch die Bebauungsplanédnderung besteht nicht.

Auf die Stellungnahme des Fachbiiros zum Artenschutz gem. Anregung der UNB (siehe Aktennotiz Gem. Réttenbach
01.12.17) wird verwiesen2

21 Die Gemeinde Rottenbach plant die Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II°.

Im Jahr 2015 wurde dazu vom Planungsbiiro ANUVA eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet
(22.6.2015), in der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen fiir die Feldlerche festgelegt wurden.

Aktuell werden einige Festsetzungen im Bebauungsplan Uberarbeitet, die sich jedoch nicht auf die damalige
Beurteilung in der saP auswirken, da es sich nur um textliche Anderungen in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
handelt. Die Anderung der zu bebauenden GrundstiicksgréRe sowie die Anderung der Hohe der Gebaude ergeben
keine neuen Wirkungen auf relevante Pflanzen- und Tierarten. Die artenschutzrechtliche Bewertung der Feldlerche
bleibt weiterhin wirksam“.Gem. Réttenbach, BBP Nr.17, 3. Anderung. Stellungnahme zur Anderung der textlichen
Festsetzungen. ANUVA. Nirnberg 12.12.2017
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Vermeidungsmalinahmen Schutzgut Wasser und Schutzgut Boden

Durch die bereits festgesetzte Bebauung im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Neuversiegelung von Flachen ist
im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und der inneren verkehrlichen ErschlieBung im
Plangebiet unvermeidlich. Der Verlust bzw. Funktionsverlust des Bodens in Bezug zum Temperatur-, Gas- und
Stoffausgleich und die Behinderung bzw. der Verlust von Lebensgemeinschaft im Boden durch Uberbauung sowie
durch baubedingte Eingriffe werden erwartet. Weiter sind negative Auswirkungen wie die Beeintréchtigung des
Bodenwasserhaushaltes sowie der Filtereigenschaften des Bodens im Zuge der ErschlieBung und Bebauung
prognostizierbar.

Das fiir das Gewerbegebiet "Am Finfteilholz" erstellte Bodengutachten kann inhaltlich auch weiterhin fiir den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Am Fiinfteilholz 1" verwendet werden?2. Demzufolge ist die
Versickerungsféahigkeit des Bodens als gering einzuschétzen. Der unverzégerte Abfluss des anfallenden unbelasteten
Niederschlagswassers der Dachflachen ist daher nicht vollstandig vermeidbar. Demnach wurde im Bebauungsplan
eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser auf dem Grundstiick nicht zwingend festgesetzt. Dennoch
soll das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen nach Méglichkeit auf dem Privatgrund in geeigneter Form
versickert oder in Zisternen gesammelt werden. Ausreichend dimensionierte, nicht versiegelte Randbereiche werden
im Bebauungsplan bereitgestellt. Weiter sind MalRnahmen wie Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser in
Rigolen und Riickhaltebecken oder Dachbegriinungen im Rahmen der Bebauungs- und Griinordnungsplanung
festgesetzt und minimieren diese Auswirkungen gréRtmadglichst.

Weitere Mdglichkeiten zur Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen und von Beeintréchtigungen im
Wasserhaushalt bestehen inshesondere im Bereich der Stellplatze. Hier werden versickerungsféhige Beldge,
bestehend als wasser- und luftdurchldssigem Pflaster eingesetzt. Die gewéhlten Materialien fuhren zu einer
Teilversiegelung der relevanten Flachen.

Der Eingriff in die Schutzguter Wasser und Boden ist zumindest im Bereich der vollversiegelten
Gebéaudeflachen nicht ausgleichbar und wurde mit entsprechendem Gewicht in den Abwégungsprozess zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes eingestellt. Die angefiihrten MaRnahmen gleichen zusammen
mit den bereits im Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten ermittelten Ausgleichsmalinahmen die Beeintréachtigungen
aus. Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzguter ergeben sich durch die Bebauungsplananderung nicht. Ein
zusétzlicher Abwégungsbedarf besteht nicht.

VermeidungsmafRnahmen Schutzgut Klima und Luft

Durch die bereits festgesetzte Bebauung im rechtskraftigen Bebauungsplan werden diese Flachen fir die Schutzgter
Klima und Luft kaum mehr positive Funktionen wahrnehmen. Die unvermeidbare Beeintréchtigung des Kleinklimas
(Temperaturerhéhung, Verringerung der Luftfeuchtigkeit) stellt jedoch wegen der untergeordneten funktionalen
Bedeutung der betroffenen Flachen keine bedeutsame Beeintréchtigung fur den Klima- bzw. Lufthaushalt dar. Die in
der Bebauungsplandnderung geplante Verlegung und geringfiigige Reduzierung der Erschliefungsstrale und
Integration dieser Flachen in die Baugrundstlcke hat hier keine Auswirkungen.

Durch Festsetzungen zu Neuanpflanzungen von Gehdlzen und Strduchern, zur Fassadenbegriinung und zur
Dachbegrunung wird das Aufheizen von Geb&duden vermieden bzw. reduziert. Neben dem gestalterischen Aspekt wirkt
sich eine sinnvolle Bepflanzung positiv auf das Mikroklima (Temperatur, Luftfeuchte), auf die Luftreinhaltung (Bindung
von Stauben an der Blattoberflache), auf die Wasserrtickhaltung und auf die Gerduschreduzierung im Gewerbegebiet
aus. Erhebliche nachteilige lufthygienische und klimatische Umweltauswirkungen wurden nicht erwartet.

Die angefiihrten MaRnahmen gleichen die Beeintrachtigungen des Lufthaushaltes fiir die Region weitgehend
aus. Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Klima und Luft ergeben sich durch die Bebauungsplanédnderung
nicht. Ein zusatzlicher Abwagungsbedarf besteht nicht.

Vermeidungsmaflihahmen Schutzgut Landschaft und natirliche Erholungseignung
Das bestehende Gewerbegebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftsbildeinheit mit nachrangiger Qualitét.

22 Aussage Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, 04.2000 im Rahmen der Erstellung des BBP/GOP ,Am Fiinfteilholz I1“.
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Durch die qualifizierte Grinordnung mit der Festlegung von Griinstreifen fir eine hochwertige Randeingrinung des
Gewerbegebietes und einer sorgfaltigen Durchgriinung der Flachen wird durch die landschaftliche Einbindung eine
Beeintréchtigung auf das Orts- und Landschaftsbild auf ein Mindestmal reduziert.

Damit die Fernwirksamkeit der Baukdrper begrenzt bleibt, wurde, aufgrund der topographischen Situation sowie des
unterschiedlichen Griinbestandes fiir den Bereich der 3. Anderung eine Nutzungsschablone mit reduzierten
Obergrenzen fiir das Mal der baulichen Nutzung festgesetzt. Firr den hier relevanten Bereich der Nutzungsschablone
B wird die maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse auf 2 und die Obergrenze der Firsthohe auf 8,0 m jeweils bezogen
auf den talseitigen Schnittpunkt des Geb&udes mit dem naturlichen Gelande festgesetzt.

Durch Neuanlage von Geholzbestdnden auf den jeweiligen Grundstiicken und insbesonders entlang der
Geltungsbereichsgrenze sowie durch eine entsprechende Gestaltung der Gebdude und der Parkplatzflachen lassen
sich so die vorhabenbedingten Verluste weitgehend kompensieren.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Erholungsméglichkeiten vorhanden. Das Vorhaben hat keine besondere
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung.

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind aufgrund des Verlustes von Flachen einer
Landschaftsbildeinheit mit nachrangiger Bedeutung als gering einzuschétzen. Die angefiihrten MalRnahmen, die
auch im Verfahren der 3. Anderung des BBP/GOP giiltig sind gleichen die Beeintrachtigungen auf Landschaft
und nattrliche Erholungseignung weitgehend aus. Die Bebauungsplandnderung hat somit keinen negativen
Einfluss auf Ortsgestalt, Landschaft und Erholungseignung.

Vermeidungsmalinahmen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich der Bebauungsplanénderung sowie in dessen Umfeld finden sich keine Kultur- und sonstigen Sachgiter
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind auch keine Bodendenkméler bekannt. In den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, das gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG, Funde auf den Grundstiicken unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen sind. Das Schutzgut Kulturgter wird durch die Planung nicht beeinflusst.

Die wirtschaftlichen EinbuBen an landwirtschaftlicher Flache werden /wurden im Rahmen des Verkaufs bzw. der
Nutzung von Bauland finanziell kompensiert.

Die Bebauungsplananderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und
Sachguter*

VermeidungsmafRnahmen Wechselwirkungen

Durch die Realisierung des Gewerbegebietes stehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Luft/
Klima/Landschaft und Mensch. Diese Wechselwirkungen sind nicht zu minimieren. Dariiber hinausgehende
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt besitzen die Wechselwirkungen durch die Anderungen innerhalb des Gewerbegebietes keine
nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Luft/ Klima/ Landschaft und Mensch. Feststellbare
Beeintrachtigungen aus der 3. Bebauungsplanénderung ergeben sich nicht.
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Darstellung der wichtigsten gepriiften andersweitigen Losungsvorschlage (Alternative Planungs-
maglichkeiten)

Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Fiinfteilholz II* stellt bereits ein rechtskraftiges
Gewerbegebiet dar. Realisierbare Alternativstandorte inshesonders im Hinblick auf bereits entwickelte
Gewerbefléchen in Réttenbach und die Verkehrssituation bestehen nicht.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieBen und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze
zu entwickeln, ergibt sich fiur die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Bereitstellung dieser
Gewerbegebietsflache.

Alternative Bebauungskonzepte

Die Bebauung des Gewerbegebietes im Anderungsbereich ist abhangig von der konkreten Nachfrage. Alternative
Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte bestehen nicht.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung der Bayerische
Leitfaden verwendet2. Fiir die Bearbeitung wurden keine ergénzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fiir die
verbalargumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurde der bestehende
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz 11, der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Fir die untersuchten Schutzgiiter und die jeweiligen Auswirkungen der Planung lassen sich, aus Ermangelung
vertiefender Untersuchungen teilweise nur abschatzende Angaben machen. Dementsprechend koénnen die zu
erwartenden Beeintrachtigungen zwar formuliert, aber nicht durch Datenmaterial konkretisiert werden.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse bestehen jedoch durch die Bebauungsplanidnderung keine
feststellbaren Beeintrachtigungen, so dass weitere tiefergehende Untersuchungen unverhaltnismaRig
erscheinen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR 8§ 4c BauGB (iberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen. Es sollen so unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen maglichst frith
erkannt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe angewandt werden.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen (die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist als gering einzustufen)
konnen bei nicht ausreichender Versickerung des Oberflachenwassers erhebliche negative Auswirkungen eintreten.
Aus diesem Grunde ist die Funktionsfahigkeit der festgelegten MalRnahmen zur Versickerung, Verdunstung und
Retention des Oberflaichenwassers alle in einem Zeitrahmen den die Gemeinde vorgibt sowie nach
Starkregenereignissen zu priifen und gegebenenfalls anzupassen.

Weiter ist zur Sicherung eines intakten Ortshildes die Neuanlage von Gehdlzbestdnden entlang der
Geltungsbereichsgrenze sowie die entsprechende Gestaltung der Gebdude und der Parkplatzflaichen zur
Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild zu prifen. Art, Umfang und Zeitpunkt der
Priifung bestimmt die Kommune selbst.

23 |m Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird keine emeute Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchgeflihrt, da die Bebauungsplanénderung keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft besitzt und die
relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie
die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung fir den Anderungsbereich
vollinhaltlich tibernommen werden. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am
Funfteilholz II* ermittelte Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden Ausgleichsmafnahmen und
die Vorgehensweise zur Durchfiihrung bleiben bestehen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer
Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.
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Beurteilung der Umweltvertréglichkeit des Vorhabens

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung stellt bereits ein rechtskraftiges Gewerbegebiet dar. Die relevanten
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am
Flnfteilholz 1I* sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur Griinordnung
werden fir den Anderungsbereich vollinhaltlich tibernommen.

Anderungen in den Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt und
eine Uber die bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Fl&cheninanspruchnahme bestehen nicht.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* wurden die
Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 14 Abs. 1 BNatSchG dargestellt und in
einem Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten im Einzelnen beschrieben und bewertet. Grundlage hierfiir war der Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und
Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft". Ziel war und ist es, den durch die geplante Bebauung
entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu beschranken und durch griinordnerische
Festsetzungen teilweise im Baugebiet auszugleichen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird keine erneute Eingriffs-
IAusgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da die Bebauungsplaninderung keine negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft besitzt. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz
I ermittelte Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf bleibt bestehen?-.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem.
8 1aAbs. 1 Nr.2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplanidnderung keine
zusétzlichen Risiken fiir die Umwelt. Insgesamt kann von der Umweltvertrdglichkeit des Vorhabens
ausgegangen werden.

24 Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz I ermittelte
Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen und die Vorgehensweise zur
Durchfiihrung bleiben bestehen.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

3.10 Zusammenfassung

Im nordlichen Bereich des Gewerbegebietes Nr. 17 ,Am Finfteilholz 1I* im Nordosten von Réttenbach soll das
Plangebiet der 3. Bebauungsplanénderung durch Anpassungen der geplanten ErschlielSung, die Ricknahme der
bestehenden Grundflachenbeschrankung flir Gebdude und die Erhéhung der Firsthdhe der geplanten Geb&ude um
1m auf insgesamt 8m auch fir Unternehmen, die gréRere Hallenflaichen bendtigen, gedffnet werden.

Aus der Notwendigkeit der Gemeinde sich neue Einnahmequellen zu erschlieRen und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze
zu entwickeln, ergibt sich fir die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Anpassung dieser Gewerbegebietsflache,
da es der Gemeinde trotz intensiver Vermarktungsversuche nicht gelungen ist ein Unternehmen im ndrdlichen
Gewerbegebiet anzusiedeln. Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat entschieden die bisherige
Vermarktungsstrategie nicht mehr ausschlief3lich weiter zu verfolgen. Vielmehr soll das Gebiet auch fiir Unternehmen
die grolRere Hallenflachen bendtigen gedffnet werden. Um dies auch praktisch zu ermdglichen erden die o.g.
Anderungen veranlasst. Dadurch besteht die Mdglichkeit gréRere Gebaudekorper in dem Gebiet zu realisieren.

Alternativstandorte im Sinne der Entwicklung von Arbeitspléatzen und der stédtebauliche Situation auch im Hinblick auf
die Verkehrssituation bestehen nicht.

Die Grundziige der weiteren Entwicklung von Réttenbach in diesem Bereich sind bereits durch den wirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan geklrt. Vorhaben dieser Qualitét sind bereits durch die
vorbereitende Bauleitplanung realisierbar. Ein Verfahren zur Fl&chennutzungsplandnderung ist nicht notwendig.

Es werden keine weiteren Uber das bestehende Mall auch heute schon hervorgerufenen mdglichen
Beeintréchtigungen erwartet.

Durch die vollstdndige Berlcksichtigung der bestehenden qualifizierten Griinordnung mit der Festlegung von
Griunflachen fiir eine hochwertige Randeingrinung des Gewerbegebietes, einer sorgféltigen Durchgriinung dieser
Flache und der Héhenbegrenzung der Baukdrper wird eine Beeintréchtigung auf das Orts- und Landschaftsbild auch
weiterhin auf ein Mindestmal reduziert. Dementsprechend wird der ermittelte und bereits im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefiihrte Ausgleich beibehalten®,

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der
entsprechenden Mainahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
keine Risiken fur die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind. Insgesamt kann von der
Umweltvertraglichkeit ausgegangen werden.

25 Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes /Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz 1I* ermittelte
Kompensationsumfang als Ausgleichsbedarf sowie die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen und die Vorgehensweise zur
Durchfiihrung bleiben bestehen. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.
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4.2

4.3

3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I, Gemeinde Réttenbach

Planung
Einleitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz II* umfasst im
nordlichen Bereich des Bebauungsplanes eine ca. 2,63 ha grolie Flache auf der neben der Anpassung der geplanten
ErschlieBung durch das Aufheben der Begrenzung einer Grundflache fiir Einzelgebdude und der Erhéhung der
Firsthohe von 7m auf 8m eine gewerbliche Nutzung dieser Fléche verbessert werden soll.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan, der den Anderungsbereich als Gewerbegebiet darstellt.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften

Die relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden fiir den Planbereich der
Erweiterung vollinhaltlich ibernommen.

Aufgrund der im Siidwesten des Plangebietes angrenzenden Wohnbebauung wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 die Schallemissionen fir die einzelnen Baufelder zur Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 in dem benachbarten Wohngebiet eingeschrénkt. Grundlage hierfiir sind die weiteren schalltechnischen
Untersuchungen des Institutes fiir Bauphysik, Schwarzenbruck, Inh. G. Zeitler vom 02.06.2000. Die Flachen wurden
hierfir in Zonen unterteilt, um eine Optimierung der maximalen flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erreichen.
Dabei wurden in mehreren Schritten die Pegel in den einzelnen Zonen variiert, so dass sich insgesamt eine mit den
Grundsatzen der DIN 18005 vertragliche Situation in der Nachbarschaft ergibt.

Durch den Beibehalt der flachenbezogenen Schallleistungspegel des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 17 fiir den
Anderungsbereich von tags 55 dB (A) / gm und nachts 40 dB (A) / gm wird von keiner weiteren Belastung zur im Stiden
angrenzenden Wohnbebauung ausgegangen.

Grinordnerische Belange
Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten vollinhaltlich ihre Gilltigkeit.

Aufgrund der 3. Anderung ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, bzw. auf die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Der Anderungsbereich bleibt Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Anderungen in den Zielen und Inhalten des Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt
bestehen nicht. Eine Uber die bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelte Flacheninanspruchnahme
besteht nicht.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung Ausgleich und Ersatz*

Der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung liegt bereits im Gewerbegebiet Nr. 17 ,Am Funfteilholz Il wurde bereits
naturschutzrechtlich behandelt?6. Des Weiteren wird auf den vorangegangenen Umweltbericht verwiesen.

26 Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aus dem Jahr 2000 wurden die, durch die
PlanungsmalRnahmen erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Regelverfahren ermittelt. ,Aufgrund der
grinordnerischen Festsetzungen und der bestehenden Nutzungen im Planungsgebiet wurde in Abwagung mit dem dringenden
Bedarf an neuen Gewerbeflachen geméR dem § 246 (6) BauGB ,Landeréffnungsklausel zur Aussetzung bis 31.12.2000“ die
Anwendung des § 8a BNatSchG ausgesetzt*. Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird keine
erneute Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, da die Bebauungsplanénderung keine negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft besitzt und die relevanten planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und die Festsetzungen zur
Griinordnung fiir den Anderungsbereich vollinhaltlich iibernommen werden. r Durchfiihrung bleiben bestehen. Durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes liegt somit kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §
18 Abs. 1 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz |1, Gemeinde Réttenbach

6 Ablauf der Planung
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II, 3. Anderung, Vorentwurf Stand: 21.10.2017

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 23



6.1

6.2
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6.4

3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz |1, Gemeinde Réttenbach

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom 18.12.2017 bis 19.01.2018.
Anregungen und Bedenken gingen nicht ein.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung und planungsrelevanter Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs.1 BauGB)

An der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz I1* wurden die planungsrelevanten Behérden bzw.
Nachbargemeinden mit Anschreiben vom 12.12.2017 mit Bitte um Stellungnahme bis zum 19.01.2018. gem. BauGB
§ 4 Abs. 1 an der Planung beteiligt.

Anderungen am Planblatt ergeben sich bei dem Eigentiimervermerk der 380/220 kV-Ltg. Ingolstadt — Raitersbach
(Anderung von Bayernwerk auf TenneT TSO GmbH) sowie Darstellung zur Dimension der Wendeanlage( LRA
Roth).

Die Anderungen wurden in das Planblatt eingearbeitet.
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz II, 3. Anderung, Entwurf Stand: 19.02.2018 (Ausschnitt)

Offentliche Auslegung mit Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 05.03.2018 bis 06.04.2018 Anregungen und/oder Bedenken gingen nicht ein.
Anderungen in der Planung bestehen nicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Die planungsrelevanten Behdrden bzw. Nachbargemeinden wurden mit Anschreiben vom 21.02 2018 mit Bitte um
Stellungnahme bis zum 06.04.2018 gem. BauGB § 4 Abs. 2 an der Planung beteiligt.

Anderungen in der Planung bestehen nicht.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilholz |1, Gemeinde Réttenbach

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Gemeinderates am 16.04.2018 wurde
die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 17 ,,Am Flnfteilholz Il in der
Sitzung des Gemeinderates am 16.04.2018 als Satzung beschlossen

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Fiinfteilnolz I, 3. Anderung, Stand: 16.04.2018

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 17 "Am Fiinfteilholz II" besteht aus
der von dem Planungsbiiro "Projekt 4", Nlirnberg, ausgearbeiteten Planblatt mit Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 16.04.2018 sowie der hier vorliegenden Begrindung.

Rottenbach, den ..........oooevvvveviinnnn,

Thomas Schneider
Erster Birgermeister
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