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1.0
1.1

Begrindung zum Bebauungsplan / Granordnungsplan Nr. 17 ,Am Funfteitholz Il

ALLGEMEINES

Beschlussfassung

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 13.03.2000 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Funfteilholz 11" als
Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO beschlossen.

Am 10.04.2000 wurde dem Gemeinderat in der offentlichen Sitzung das
Konzept des Bebauungsplanes vorgestellt und der Geltungsbereich
abschlieend beschlossen.

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.05.2000 wurde der
Vorentwurf gebilligt und die Durchfihrung der 1. Anhbrung der Tréger
sffentlicher Belange und die frihzeitige Birgerbeteiligung beschlossen.

In der sffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 01.08.2000 wurden die im
Rahmen der 1. Anhdrung der Trager offentlicher Belange eingegangenen
Anregungen abgewogen. Der Umgriff des Bebauungsplanes wird um 0,21 ha
(FL.-Nr. 642/3 zur Erweiterung des Hochwasserriickhaltebeckens) und um 0,1
ha (FL.-Nr. 641/bestehende Bauflache Gewerbegebiet am Finfteilholz | und
141 m? F1.-Nr. 640 Waldgrundstiick zur Erweiterung des Betriebes Kobler)
erweitert.

Zur Uberwindung der stadtebaulichen und naturfachlichen Problematik des
Teilbereichs im Nordwesten wurden konkretisierende Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung, zur Hohenentwickiung, zur Begrinung und zur
Gestaltung beschlossen. Ferner wurde die Entwéasserungsplanung
entsprechend der abschnittsweisen ErschlieBung durch die Erweiterung des
bestehenden Hochwasserriickhaltebeckens und die Planung von zwei
weiteren Teichen aktualisiert. Des Weiteren wurden Erganzungen und
Anderungen im Bereich Immissionsschutz, MaR der baulichen Nutzung und
Grunordnung behandelt.

Im Rahmen der vorgezogenen  Blrgerbeteiligung ging ein
Erweiterungswunsch des Eigentiimers auf F1.-Nr. 641/1 ein. Demzufolge wird
der westlich angrenzende Flurweg um ca. 20m nach Westen verlegt und das
Waldgrundstiick Fl.-Nr. 640 um 141 m? zur Sicherung der Bauverbotszone
abgerundet. Der Waldverlust wird ausgeglichen.

Mit diesen Anderungen und Ergénzungen (gem. Sitzungsprotokoll) wird der
Entwurf gebilligt und die Durchfiihrung der 2. Anhdrung der Trager &ffentlicher
Belange und die &ffentliche Auslegung beschiossen.

In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 25.09.2000 wurden die im
Rahmen der 2. Anhérung der Trager offentlicher Belange eingegangenen
Anregungen abgewogen. Es gingen keine im Grundsatz neuen Anregungen
ein. Mit diesen Anderungen und Ergénzungen (gem. Sitzungsprotokoll) wird
der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Am Finfteilholz II,
unter der Vorgabe, dass der Bebauungsplan aufgrund des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erst in Kraft gesetzt werden
darf, wenn die parallel erfolgte Flachennutzungsplanénderung genehmigt ist,
als Satzung beschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 17 LAm Flinfteilholz I

1.2 Lage und Geltungsbereich
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Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes von
Réttenbach und wird nach Stden und nach Osten durch die bestehenden
Gewerbegebiete "Am Seefeld" und "Am Funfteilholz" bzw. im Stdosten durch
die Rother StraRe (StaatsstraBe 2191 / B2) begrenzt. Im Norden schlieft das
Planungsgebiet unmittelbar an die Feldflur, im Nordosten an Wald an. Im
Westen verlduft ein Flurweg, der von Wald bzw. im Nordwesten durch eine
Ackerflache begrenzt wird.
Die Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GréRe
des Geltungsbereiches betragt ca. 26,80 ha.

Vom festgelegten Geltungsbereich sind folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen

betroffen:

s 513/2: 513/3; 513/4; 513/5; 513/6;513/7, 513/8; 513/9;514; 515, 516, 517,
518; 519; 519/2; 519/3; 520; 521; 522; 523; 524; 532; 532/2; 533, 534,
535: 536: 537; 538: 540; 541; 542; 542/2; 542/3; 542/4; 542/5; 543, 544,
545: 546; 547; 548; 549; 550; 551; 552; 553, 554, 586; 586/2; 587, 588,
645; 646; 646/1 und teilweise 640; 641/1; 641/2; 642/1; 642/5, 647/17,

847115

Seite 4



GEMEINDE ROTTENBACH

B 20
2.1
m 30
3.1

3.2

Begriindung zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Finfteilholz I

Das Plangebiet wird von folgenden Flurstiicken bzw. Teilflachen umgrenzt:
= im Norden: 562; 576; 577; 577/2; 581; 582/2; 582/6; 582/7; 583,
584; 584/2
= im Osten: teilweise 640; 641/1; 641/2; 642/1; 642/5
im Stiden: 511/2; 512; 513; 525; 525/1; 529/1; 529/2; 847/3
im Westen: 555; 928; 1095/2

EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Réttenbach stellt das Planungsgebiet bis auf ca. 0,5 ha
(Gewerbegebiet "Am Funfteilholz) als landwirtschaftliche Nutzflache und als
Waldflache dar.

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan durch die 3. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB um dieses Baugebiet erganzt.

ANGABEN ZUM BESTAND
Nutzung

Das 26,80 ha groRe Planungsgebiet wird groRtenteils (24,6 ha)
landwirtschaftlich (Ackerland, Grunland; Sonderkultur Hopfen) genutzt. Des
Weiteren werden ca. 0,5 ha des bestehenden Gewerbegebietes bzw. eine 141
m? grofRe Flache auf F1.-Nr. 640 in die Neuplanung integriert.

Im Norden des Planungsgebietes befindet sich ein ca. 1,7 ha groRer Kiefern-
Altbestand.

noérdlicher Bereich siidwestlicher Bereich

ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet "Am Funfteilholz II' wird durch die bereits
bestehenden ErschlieBungsstralen der Gewerbegebiete ,Am Funfteilholz*
(ZeppelinstraBe) und ,Seefeld” (Industriestrale/ Am Seefeld) an die
Bundesstrale B2 (Rother Strae) angebunden.
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GEMEINDE ROTTENBACH

Begrtindung zum Bebauungsplan / Granordnungsplan Nr. 17 ,Am Fnfteilholz II

Es werden keine neuen Anschlisse an die B2 benétigt. Dementsprechend ist
eine unproblematische Anbindung, gerade fur den Fernverkehr (besonders bei
Realisierung der Siidumgehung) gegeben. Eine verkehrsbedingte Belastung
von Siedlungsflachen kann ausgeschlossen werden.

Anbindung ZeppelinstraRe an B2

ostl. Anbindung iliber IndustriestraBe

Gewerbegebiet "Am Fiinfteilholz" Gewerbegebiet "Seefeld"

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet "Am
Funfteilholz" und im Stidwesten an das bestehende Gewerbegebiet "Seefeld"
an. Die Bebauung in beiden Gewerbegebieten besteht mehrheitlich aus ein-
und zweigeschossigen Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem
Satteldach.

Durch die Rother StraRe und einen Larmschutzwall getrennt, befindet sich
sudwestlich vom Planungsgebiet in einem Abstand von ca. 150 m ein
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3.4

3.5

3.6

Begriindung zum Bebauungsplan / Grinordnungspian Nr. 17 ,Am Fdnfteilholz II*

Aligemeines Wohngebiet ,Im Steinfeld* mit zweigeschossigen (E + D) Einzel-
und Doppelh&usem mit Satteldach.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet von Wald und landwirtschaftlichen
Flachen begrenzt.

Griin

Im geplanten Baugebiet sind keine fur den Arten- und Biotopschutz wertvollen
Bereiche vorhanden, auch keine kartierten Biotope nach der amtlichen
Biotopkartierung Bayern. Der grofite Teil der Flache wird derzeit als Ackerland
genutzt, Teilflachen sind Dauergrinland. Auf einer kleineren (ca. 1,7 ha)
Flache steht Kiefemnforst. Femer werden 141m? Wald auf FI-Nr-640 zur
Sicherung der Bauverbotszone Forst in den Bebauungsplan integriert. Fur die
offene landwirtschaftliche Nutzfliche ist im Landschaftsplan ein
Durchgriinungsvorschlag eingetragen. Die Fldche weist keine erhaltenswerten
Vegetationsbestidnde auf.

Kiefernaltbestand im Norden

Emissionen/Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsgerduschimmissionen von der
bestehenden Ortsdurchgangsstrae B2 (Nurnberg - Weienburg) ein. Vom
Plangebiet gehen Gewerbegerduschimmissionen aus.

Leitungstriger

Das Plangebiet wird von zwei Uberlandleitungen des Bayernwerkes (380/220-
kV) von Stdosten nach Nordwesten durchzogen.

Im Westen und Nordwesten des Planungsgebietes bestehen zwei 20-kV
Leitungen des Frankischen Uberlandwerkes Die beiden 20-kV Leitungen
missen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes verlegt werden
(Erdverkabelung). Sie werden im Planblatt zum Bebauungsplan mit dem
Vermerk " Erdverkabelung beabsichtigt” dargestelit.

Des weiteren verlduft eine Abwasserdruckleitung von Osten nach Westen
durch das Planungsgebiet und bindet an den bestehenden Mischwasserkanal
in der Verldngerung des Niedermauker Weges im Westen des Plangebietes
an. Die Abwasserdruckleitung wird im Zuge der Realisierung des
Bebauungsplanes in den StraRenraum verlegt und in lhrem Bestand nicht in
der Planzeichnung dargestelit.
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3.7

3.8

3.9

Begriindung zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fanfteilhoiz II*

Kanalanbindung, Oberflichenwasser

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwéssert und an den
bestehenden Kanal in der ZeppelinstraRe angeschlossen.

Das fir das Gewerbegebiet "Am Finfteilholz" erstelite Bodengutachten kann
inhaltlich auch fur das Plangebiet "Am Funfteilholz 1" verwendet werden'.
Demzufolge ist die Versickerungsféhigkeit des Bodens gering. Demnach kann
im Bebauungsplan eine Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser
nicht festgesetzt werden.

Die Kapazitit des im Norden gelegenen Hochwasserriickhaltebeckens ist
nach Aussage des zustdndigen Ingenieurbiiros in seiner Dimensionierung
nicht ausreichend. Parallel zu der abschnittsweisen ErschlieBung des
Baugebietes werden der bestehende Teich erweitert bzw. zwei weitere
Regenrickhalteteiche erstelit.

Wasserversorgung

Réttenbach wird (iber den Zweckverband zur Wasserversorgung Hirtenbuck
mit Trinkwasser versorgt. Fir das Baugebiet ist Wasser in ausreichender
Qualitat und Menge vorhanden.

Bauverbotszonen/Freihaltezonen

Die Freihaltezonen des Bayemwerkes von 35 m beiderseits der
Leitungsachse der 380/220 kV-Leitungen bzw. die Bauverbotszonen um den
Mastbereich, sowie die 25 m Abstandsflichen zu den forstwirtschaftlichen
Flachen bzw. zur Hopfenkultur und der 20 m Abstand zur Bundesstrale 2 sind
zu beriicksichtigen.

Aussage Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, 04.2000
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B 40
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4.2

Begriindung zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Fdnfteilholz 11"

PLANUNG

Planungsanlass

Von dem 1999 rechtskraftig gewordenen ca. 11 ha groBen Gewerbegebiet
Am Funfteilholz* ist noch eine Restflache von ca. 2,5 ha verfugbar. Die
Gemeinde verfiigt dabei in verschiedenen GroRenkategorien Uber keine
Grundstiicke mehr.

Planungserfordernis

Im Regionalplan der Industrieregion (7) Mittelfranken, wurde die Gemeinde
Réttenbach als Standort festgelegt, an dem die gewerbliche Entwicklung
intensiviert werden sollte. Diesem Grundgedanken folgt die Neuausweisung.

Aus der unverandert vorhandenen starken Nachfrage, der Notwendigkeit, sich
neue Einnahmequellen zu erschlieRen und zugleich ortsnahe Arbeitsplatze als
Ausgleich fiir verlorengegangene Arbeitsplatze zu schaffen, ergibt sich fur die
Gemeinde das Erfordernis zur Ausweisung des Gewerbegebietes "Am
Fanfteilholz 11",

Die GréRe des Gewerbegebietes begrindet sich in erster Linie in der
langerfristigen Realisierung eines Gesamtkonzeptes. Die von der Planung
betroffenen Flachen stellen den weitaus groBten Teil des derzeit denkbaren
Flachenvorrats in der Gemeinde dar. Sie werden diagonal von einer nicht
verlegbaren 380/220 kV-Uberlandleitung durchschnitten. Um diese Flachen in
lhrer Gesamtheit bestméglich, d.h. mit minimalem ErschlieBungsaufwand,
nutzen zu kénnen, ist die Erstellung einer Gesamtplanung fir dieses Gebiet
unabdingbar.

So wird durch den Zusammenschluss mehrerer Gewerbeflachen, im Hinblick
auf die Konzentration der gewerblichen Entwicklung Réttenbachs auf einen
Teilbereich des Gemeindegebiets mit glnstigen Standortfaktoren und
verkehrlicher Anbindung, ein Gewerbegebiet geschaffen, dass durch seine
Vielfalt in unterschiedlichen Standortbedingungen der Schaffung nach
qualifizierten Arbeitsplatzen Rechnung tragt.

Bei der Gemeinde Réttenbach handelt es sich nach wie vor um eine
wirtschaftlich strukturschwache Kommune, deren eigene Steuerkraft in keinem
Verhaltnis zu den Aufgaben steht, die es zu bewaltigen gilt oder die gerade in
den nachsten Jahren auf die Gemeinschaft zukommen werden. Aus diesem
Grund ist es auBerst wichtig, das finanzwirtschaftliche Standbein der
Kommune so zu stirken, das eine langfristige Kommunalpolitik betrieben
werden kann, die auch die finanzielle Ausstattung hat, um den gesteliten
Anforderungen gewachsen zu sein.
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4.3

Realisierung in ErschlieBungsabschnitte

)H 1A -

Begrindung zum Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 17 ,Am Funfteilholz II"

Realisierung der Gesamtplanung

Die zeitliche Staffelung der Realisierung des gesamten Gewerbegebietes ist
von hoher Bedeutung. GroRe Teile (zwei Teilbereiche mit zusammen ca. 8,4
ha —rot/Querschraffur) stehen entsprechend notarieller Beurkundung erst ab
einem Zeitraum von 10 Jahren zur ErschlieBung zur Verfugung. So werden
nach Abzug der o.g. landwirtschaftlichen Flachen (grun/Vertikalschraffur) im
Plangebiet ausschlieBlich ca. 14,5 ha der Gesamtflache fur eine gewerbliche
Nutzung (grau/Realisierung in den nachsten 10 Jahren) bereitgestellt. Davon
sind ca. 4 ha durch die Leitungsschutzzone Bayemwerk nur eingeschrankt
nutzbar.

- -

1 Abschnitt 1

Realisierung in den
niachsten 10 Jahren)
= “Technologiepark”

© = Gewerbegebiete
westl. “Am Finfteilholz I”

= nordlich “Seefeld”
zusammen 14,5 ha

2 | Abschnitt 2

(Realisierung friihestens
in 10 Jahren)

2 Teilbereiche
zusammen 8,4 ha

= Landwirtschaftl. Fldchen
zusammen 3,4 ha

* Gewerbe Bestand 0,5 ha

Mit diesem Vorgehen sollen die Vorteile einer einheitlichen Planung mit
geringen Kosten fiir das gesamte Gebiet mit einer schrittweisen Entwicklung,
in deren Verlauf auch noch auf sich dndernde Erfordernisse eingegangen
werden kann, kombiniert werden.
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