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H = 3,80 m Uber StraBenniveau

)

144/t
NUTZUNGSSCHABLONE :
Bauliche Nutzung
Dachform Geschosse, max.
Dachneigung Bauweise
Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Traufhéhe (TH)

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung
| | Zahl der Vollgeschosse, maximal

0,3  Grundflachenzahl maximal

Geschossflichenzah maxima

TH max. 6,00m Traufhohe, maximal iiber OKFFB Erdgeschoss

3. Bauweise
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

S D Satteldach
P D Pultdach
W D Walmdach, auch Kriippelwalmdach
16 °-53 ° minimale bzw. maximale Dachneigung in Grad
----- = Baugrenze

4. \lerkehrsflachen
—— Strassenbegrenzungslinie

dffentliche Griinflache

Pﬂanz?ebot A ,
Hochstdmme 1. Ordnung mit
Standortbindung auf 6ffentlicher Grinflache

Pﬂanz?ebot B | |
Hochstamme 2. Ordnung mit Standortbindung
entlang der Erschliessungsstrassen

PflanzgebotC |
Hoch- oder Halbstdmme ohne Standortbindung
auf privaten Griinflachen

Pflanzgebot D | |
Strauc ﬁﬂanzun?en mit Standortbindung auf
Offentlic

Pflanzgebot E . . .
Strauchpflanzungen mit Standortbindung mit
Angrenzung zur Landschaft auf Privatgrundstiicken

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Spielplatz m

6. Sonstige Festsetzungen

private Griinfldchen =mmme (eltUngsbereichsgrenze

——o—oo Ab?renzung unterschiedlicher

Nutzung

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
Ldrmschutzwand, It. LGA-GA QEMATAS 8461062

7. Hinweise

_________ vorgeschlagene Grundsticksgrenze

- vorgeschlagene Gebudeform

o] Garage/Carport

bestehende Gebaude .
ausserhalb des Geltungsbereiches

25 Parzellennummer

er Grinflache - ~~._bestehende Grundstiicksgrenzen

54 bestehende Flurnummern

——— 575155 — —- Hohenlinie

ooo  Grinweg

600 n2 ca. Grundsticksflache

(Anhaltswert, genaue GroBe liegt
erst nach Vermessung vor!)

= vorgesehene Grundstiickserschliessung

Ansicht Anliegerseite

Pfosten HE-A 160 JRG2
OK Pfosten = 2cm unter OK L:

SW

Ansicht StraBenseite St 2923 Detailschnitt
_ Strassenverkehrsflache Larmseite Wandelement hochabsorbierend
[P offentl Parkfache
—— Fussweg oK Frostan o o unr R S Komm:m o
/) Sichtdreieck 3m/70m FEEGEEEEE G B G ———— | s

|
[ ! Z__________517Mit!elholz100150

i ] 40 mm
(Rohdichte 100kg/m3)
einseitig mit schwarzem
Glasvlies kaschiert

Seite Staatsstrafe St 2923
Dammungsseite mit Rundstiben

|
|
|
|
|
|
|
|
\
|
|
\
|
|
I Halbrundstab @54
|

Mittelholz 100/50

variabel

Halbr @54

Pfosten HE-A 160 JRG2
nach stat Erfordernissen,
feuerverzinktnach ZTV-LSW 96, ggf. beschichtet

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\
|
|
\
|
B

T Bodenprofil 1321126
1

Sockel
glatt geschalt

‘ Sockel, Betonfertigteil, d=12,5 cm,
konstruktiv bewehrt, B 35 _
-straRenseitig glatt geschalt - %

|
|
|
|
|
|
|
“ | )
9‘%‘;@&&_‘;& 2ol 9y == S e A o N YO
1

3,80m

Hallr
60/30

Anliegerseite
Bohlenseite

— Bohle 152/30

—Hallraumleiste 60/30

—Bodenprofil 132/125

| — Sockel -riickseitig senkr. B

1 N

Systemskizze Larmschutzwand

Entwurfsverfasser:

o
o
A

VNI Ingenieurbiro fir Tiefoau GmbH

Nordring 4, 91785 Pleinfeld Finge naahsuc "

indung nach Statik

—

X 7/
I
. cs08 |

¢ 508 i
1

|
|
\
|
|
\
|
|
A |
I

Fullbeton B25 [
wasserundurchléssig, unbewehrt, Kérnung 0/16

Pfosteneinbindung
nach Statik

Sauberkeitsschicht Beton B 10, Kérnung 0/16

Rammrohr C 508 *5,6 mm, Ldnge nach Statik

i
R J— Lange nach Statik

|
— Bohle 152/30
o
|

|
———— Dachprofil 1321125
|

1
———— Bodenprofil 1321125

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat Rottenbach hat in der Sitzung
vom 09.11.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 18 "Am Obstgarten" (ehemals "Am Gemeindezentrum West") beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 27.01.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2011 hat in der Zeit
vom 21.06.2011 bis 25.07.2011 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 10.05.2011 hat in der Zeit
vom 21.06.2011 bis 25.07.2011 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 22.02.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 04.06.2012
bis 06.07.2012 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2012
wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.06.2012 bis 06.07.2012 offentlich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 11.10.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 03.12.2012
bis 08.01.2013 erneut Dbeteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2012
wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 03.12.2012 bis 08.01.2013 erneut Offentlich ausgelegt.

h) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 21.02.2013 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 21.02.2013 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Rottenbach, den ......ccoovvevvevnne.

(Siegel)

Erster Burgermeister =~ Thomas Schneider

) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
AM e gemanB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Rottenbach, den ......ccoovvevvevneee.

(Siegel)

GEMEINDE
ROTTENBACH

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18

"Am Obstgarten”
(ehemals "Am Gemeinde-
zentrum West")
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