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Systemskizze Lärmschutzwand

Entwurfsverfasser:
VNI Ingenieurbüro für Tiefbau GmbH
Nordring 4, 91785 Pleinfeld

TH max. 6,00m Traufhöhe, maximal  über OKFFB Erdgeschoss

W D Walmdach, auch Krüppelwalmdach

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
Lärmschutzwand, lt. LGA-GA QEMATAS 8461062

Sichtdreieck  3 m / 70 m

Grünweg

Pflanzgebot E
Strauchpflanzungen mit Standortbindung mit
Angrenzung zur Landschaft auf Privatgrundstücken

Pflanzgebot D
Strauchpflanzungen mit Standortbindung auf
öffentlicher Grünfläche

Pflanzgebot C
Hoch- oder Halbstämme ohne Standortbindung 
auf privaten Grünflächen

Pflanzgebot B
Hochstämme 2. Ordnung mit Standortbindung 
entlang der Erschliessungsstrassen

370,00 Höhenlinie

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

öffentliche Grünfläche 
Zweckbestimmung Spielplatz

600 m2

G/C

P D Pultdach

bestehende Gebäude
ausserhalb des Geltungsbereiches

öffentliche Grünfläche

private Grünflächen

5. Grünordnung

Strassenbegrenzungslinie

Geltungsbereichsgrenze

6. Sonstige Festsetzungen

7. Hinweise

bestehende Grundstücksgrenzen

Parzellennummer

vorgeschlagene Grundstücksgrenze

bestehende Flurnummern

ca. Grundstücksfläche
(Anhaltswert, genaue Größe liegt
erst nach Vermessung vor!)

1. Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen durch Planzeichen

2. Mass der baulichen Nutzung

3. Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Geschossflächenzahl maximal

WA

Grundflächenzahl maximal

I I Zahl der Vollgeschosse, maximal

Satteldach

minimale bzw. maximale Dachneigung in Grad

offene Bauweiseo

S D

Strassenverkehrsfläche

4. Verkehrsflächen

Baugrenze

0,3

16°-53°

0,6

öffentl. Parkfläche

Fussweg

vorgesehene Grundstückserschliessung

Pflanzgebot A
Hochstämme 1. Ordnung mit
Standortbindung auf öffentlicher Grünfläche

vorgeschlagene Gebäudeform

Garage / Carport

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässigED

Verfahrensvermerke
a)  Der Gemeinderat Röttenbach hat in der Sitzung
     vom   09.11.2009   die 1. Änderung des Bebauungsplans
     Nr. 18 "Am Obstgarten" (ehemals "Am Gemeindezentrum West") beschlossen.
     Der  Änderungsbeschluss wurde am   27.01.2011   ortsüblich bekannt gemacht.

b)  Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit
     öffentlicher Darlegung und Anhörung für den Vorentwurf des
     Bebauungsplans in der Fassung vom  10.05.2011  hat in der Zeit
     vom  21.06.2011  bis  25.07.2011  stattgefunden.

c)  Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger
     öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des
     Bebauungsplans in der Fassung vom  10.05.2011  hat in der Zeit
     vom  21.06.2011  bis  25.07.2011  stattgefunden.

d)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der  Fassung 
     vom  22.02.2012  wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
     Belange gemäß § 4 BauGB in der Zeit vom  04.06.2012 
     bis  06.07.2012    beteiligt.

e)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  22.02.2012
     wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 
     vom  04.06.2012  bis  06.07.2012  öffentlich ausgelegt.

f)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der  Fassung 
     vom  11.10.2012  wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
     Belange gemäß § 4 BauGB in der Zeit vom  03.12.2012
     bis  08.01.2013    erneut    beteiligt.

g)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  11.10.2012
     wurde mit der Begründung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit 
     vom 03.12.2012  bis  08.01.2013   erneut  öffentlich ausgelegt.

h)  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
    vom  21.02.2013  den Bebauungsplan gemäß § 10 Abs. 1 BauGB
    in der Fassung vom  21.02.2013  als Satzung beschlossen.

Gemeinde Röttenbach, den ............................

(Siegel)

.................................................................................
Erster Bürgermeister                  Thomas Schneider

i)  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
     am ............................ gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsüblich
     bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Röttenbach, den ............................

(Siegel)

.................................................................................
Erster Bürgermeister                  Thomas Schneider

1. Änderung des
Bebauungsplans  Nr. 18

"Am Obstgarten"
(ehemals "Am Gemeinde-

zentrum West")

GEMEINDE
RÖTTENBACH

Lärmschutzwand,
lt. LGA-GA QEMATAS 8461062
H = 3,80 m über Straßenniveau

Lärmschutzwand, lt. LGA-GA QEMATAS 8461062
H = 3,50 m über Straßenniveau

Lärmschutzwand, lt. 
LGA-GA QEMATAS 8461062

H = 3,80 m über Straßenniveau

580 m2580 m2

Sichtdreieck 3 m / 70 m Sichtdreieck 3 m / 70 m

Sichtdreieck 3 m / 70 m

Sichtdreieck 3 m / 70 m

475 m2

980 m2

500 m2

440 m2

605 m2

700 m2550 m2

615 m2

575 m2

790 m2

710 m2

570 m2

655 m2

495 m2

570 m2

570 m2

505 m2

555 m2

585 m2

560 m2

570 m2

570 m2

525 m2

660 m2

630 m2

630 m2

630 m2

545 m2

490 m2
550 m2

630 m2

630 m2

630 m2

660 m2

525 m2

495 m2

715 m2

615 m2

695 m2

685 m2

435 m2

580 m2

585 m2

740 m2

635 m2

600 m2

600 m2

620 m2

635 m2

545 m2

555 m2

580 m2

600 m2
640 m2

II

II

II

TH max. 6,00m
0,30 0,60

SD/PD/WD
16°-53° o ED

WA

TH max. 6,00m

SD/PD/WD
16°-53°

0,30 0,60
o ED

WA

TH max. 6,00m

16°-53°
SD/PD/WD

0,30

WA

0,60
o ED

TH max. 6,00m

Traufhöhe (TH)

SD/PD/WD
16°-53°

0,30

WA

0,60

II
o ED

NUTZUNGSSCHABLONE :
Bauliche Nutzung

Geschosse, max.Dachform
Bauweise
Geschossflächenzahl

Dachneigung
Grundflächenzahl

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/CG/C

G/C

G/C G/C

G/C

G/C

G/C

G/CG/CG/CG/C

G/C
G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/CG/C

G/CG/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

G/C

373,00

372,00

371,00

370,00

369,00

368,00


