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'OO/?‘ II. TEXTFESTSETZUNGEN 11. Schallschutz . . VI. TEXTLICHE HINWEISE Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Roéttenbach gemal Beschluss des
A g, ScNalsLne Schemaschnitt Entwicklung Waldsaum
° /7/9 A . - . " " . . 5 1. Denkmalschutz Gemeinderates vom xx.xx.2019 den Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 18 "Am
e 1.  Art der Baulichen Nutzung Fir den Gstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 18 "Am Obstgarten" wurde vom Labor flr Akustik (VNI , Pleinfeld 31.07.2015) 2o RNdsLINL i ] ) Obstaarten” 3. Anderuna. bestehend aus der von dem Planunasbiiro "Proiekt 4" Nirnber
44/15 43/6 SD. WD und Schallschutz beim TUV Rheinland in Nurnberg eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. geén- pltcrt.rt"s Bay. BGJSkmlz’:ﬂSf:Ihutde_Set?3 ?"Fsd Eeleau;< uni Erdarfl??lllt_en If;l\yft]:etende Fungte. von ausgzarbeitétén Planzeigr’mung vl Festsetzung?en e dér dazdgehérigeg’separaten
4317 5 4311 DN 15° 53° I 1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den rdumlichen Abgrenzungen als Der erganzende Bericht Nr. 21237130-001 vom 23.07.2015 liegt der Begriindung als Anlage bei. Waldbestand Initialpflanzung aus M(;uee?fe:terl:mgnkﬁjg Erdevr:er;réla'?birr? ((evr\:leusvf)a uf\(\:/e?;[]eﬂé:h T;:; 3%;2: [giikr:;s%r;l%(f;b;ﬁgrdeeg‘;?ﬁ Begriindung in der Fassung VoM ................ 2019, als Satzung.
«9 e o FD. PD "allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 11.1 Berechnungsvorausetzungen: Fasmr:f' f" ordm.‘t"g ”';‘.’_ 5;""""';“ iia worlsandianadi Landratsamt oder dem Bay Landgsamt fir Denkmalpgflege 2u melden. Die Fundstelle ist wahrend der
© 44 f H H . N . Iin Verbinaung mi ar Forderung bereits vorhnandaener, . . . . R
o o DN 0°- 25° g&;ali\]anntmzchuzrz)g1 ;OSGZI;, |J§n§?gg 990__(BdGI?tl. 1 Sd 13.23, ?letzulettzttdurch Artikel 2 des Gesetzes vom Die Staatsstralte St 2923 (Rottenbacher Stralle) wurde aufgelassen und als Gemeindestralte Laufkommender Gehdize, wie Ginster, Eiche, usw. gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverindert zu belassen. Um méglichen Konfliktfallen vorzubeugen, Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und sem.er Festsetzungen sind:
) 42/65 43/2 ovember ( . ) gedndert worden ist, festgesetzt. $bgestuft. Weiter wurden die Immissionen aus dem Bereich der Bahnstrecke Nirrnberg - B3 %7 £ sind alle unmittelbar an der Ausfihrung der Erdarbeiten Beteiligten ber diese Auflagen und die a) §§2,9 un__d 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
T~ 03 o . o . . reuchtlingen untersucht. N Meldepflicht in Kenntnis zu setzen. zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
! - 0 1.2 Einrichtungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO mit Versorgungsfunktion im Hinblick auf die Wohnnutzung wie 112 Méaliche schallpegelsenkende Maknahmen fiir die Innenraume der Wohnhauser % :
) o7 ¢ ) i z.B. Laden, Handwerks- und Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften oder Anlagen ’ 9 peg . . . ~ s b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
45/ I44/9 —. 43/1 A Gebiudehohe | fiir soziale, kulturelle, gesundheitliche oder sportliche Zwecke sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Der Schallpegel in den Aufenthalts- und Ruherdumen ist durch entsprechende Schallddmmung der aum aus letzt durch & 2 des Geset 10.07. 2018 (GVBL. S. 523 sndert
46 & o A ° max. 11,0m — Zuliissig ’ ’ ' ' AuRenbauteile (Fenster, Wande, Dacher) niedrig zu halten. 5;:““'" 2. Entwisserung zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10.07. ( . S. 523) geande
— ] A ( Feri oh in Wohnaebaud ind zulassi An den Geb&udefassaden, an denen AulRenldrmpegel von lber 55dB (A) tags und 45 dB (A) nachts Grisern Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und : - ; ;
—0 o o erienwohnungen in Wohngebauden sind zulassig ; ' ) ] .. o M . ; - c) Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
45 ToT g M0 (DIN 18005) erwartet werden, sind folgende MaRnahmen zum passiven Schallschutz einzuhalten. ' zur Bewasserung der Hausgarten und Grinanlagen verwendet werden. Eine Versickerung von Uberlauf- ) 22.08.1998 zluletzt dul:cr? § 2 Abs. 3 des Gese)tlzes S/om)15. Mai 2018 ?GVBI. S 260) |
4/8 " g N N oz B ~ 1.3 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul3ssig. Grundrissorientierung ; wasser aus den Zisternen ist moglich, soweit die Vorgaben der Verordnung dber die erlaubnisfreie geandert
i Ly ° . . .. .. .. | schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
| won F - ] Schalltechnisch empfehlenswert ist, dass Bader, Nebenraume, Kiiche und Treppenhaus zur lauten b B _ verordnung - NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
l I . ) ‘ MaR der baulichen Nutzun Gebaudeseite sowie Aufenthaltsraume und Aullenwohnflachen (Balkon, Loggia, Terrasse u.a.) zur ) ca. 11,00 m 50m | esammel?en Niederschlagswasser in dgas Grundwasser (TRENGW)gein ehalten werden. Uberlauf- d) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
o | - ED. PD on oet1- . . . . . . leisen Seite hin angeordnet werden oder die sogenannte durchstreckte Wohnung, bei der die Aufent- lE"tW'CHU”g Baum-/Strauchzone ) | 9 . 9 > . o 9 - der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017
/ - FD, PD bNos-11 2.1 Die Festsetzung des Males baulicher Nutzung erfolgt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in haltsra Fenst lauten Seite haben. iedoch der lei Gebiudeseite beliiftet d Iverzahnt mit Krautsaum (buchtig) Krautsaum ] wasser aus Zisternen kann an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen BGBIL. | S. 3786
. 44111 SD, WD n 155 i Verbindung mit einer Geschossflachenzahl, der Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und der alisraume zwar Fenster zur fauten seite haben, jedoch von der lelsen Lebaudeselle belurist werden. 1 | eeeeecceeeeeeee e : ------------------------------------- frrromem——— : von 1,5 m® je 100m? angeschlossener Flache wird empfohlen. ( ' ' )
I o Il: FD, PD onos-25° jeweils maximal zuldssigen Gebaudehodhe. Schallschutzmalinahmen am Gebaude " optional: Einbringung von | e) der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
44/14 4417 R SD, WD on 15°-53° Zum Schutz der Innenrdume (Aufenthalts- und Ruherdume) werden an den Wohngebauden an denen I Wurzelstocken, Lesesteinen, Totholz : Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf die Meldepflicht oy ich 9 d PlanZ\V) i dg E g Bekannt h 9 18.12.1990. zuletzt
47 : I i C‘,‘ 2.2 Fur das Maf baulicher Nutzung gelten die jeweils in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte. die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV, insbesondere im Nachtzeitraum Uiberschritten wird der : : nach der Trinkwasserverordnung gegeniiber dem Gesundheitsamt hinzuweisen. Die Anlagen miissen der ( <’=_1_nzde|:-;t ((jenvir%rrt_r:(uT% g ar}3 ) |tn er asg:n?ﬂ gzro1<; a;GnérI]alcSu?gg;om 2. , Zuletz
N\ S e 0.3 Zuassig sind in Verbindung mit den Festsetzungen flr die Nutzungsschablone A (2 Vollgeschosse) und Einbau von Schallschutzfenstern und mechanischer Beliiftung festgesetzt. Hierbei ist fiir eine | | DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlagen geandert durch Artikel S des Leselzes vom La. Mal ( e )
. i yosas ' fur die Nutzungsschablone B (3 Vollgeschosse) als Obergrenze. ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenem Fenster zu sorgen. Es missen ggf. schallddammende : WALDSAUM B _ | sauGRUNDSTIICK sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.
¥ | A Liftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsraume und Schlafriume vorgesehen werden. Dabei sollte eine | '
[/~ 2 ~\2/9 Gebél;?eohéhe 3. Bauweise, Baugrenzen ausreichende Zuluft6ffnung in der Fassade erfolgen. : : 3. mﬁgfbhon;g; Zl:jrgrsgr;?tfjSSSE?rti)c?r:?uondgenjnd Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsaniagen Verfahrensvermerke
b - 0 max. ,0m . o . . . . . . . s . . . . .
| 30112 N 3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fiir die Bereiche der Nutzungsschablone A und B die Die Schalldammung der Liftungselemente ist so zu dimensioniefen, dass mindesiens die Anforderung | W .  Baumfalizone et J ausgehoben wird, st in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu 1) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.02.2019 die Aufstellung der 3. Anderung
L) 42/49 X offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. : g 9 J ' ' Breite 20 m schitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden. des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 18 ,Am Obstgarten"
75,00 Hier gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass ausschlieRlich 11.3  Zum Schutz vor AuRenladrm sind fir AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Seine Verbringung oder Verwertung auRerhalb des Plangebietes sollte vermieden werden. beschlossen. Die Planung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
g, . 4218 Einzelhauser und Doppelhauser zulassig sind. Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Pflanzschema Initialpflanzung Waldsaum Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen. L .. C ; I T
(o — Grundlage sind die zu erwartenden mafRgeblichen Aufienlarmpegel. Der Nachweis ist mit den (VNI , Pleinfeld 31.07.2015) .erSte”t' Eine UmweltprUfur.'g na,Ch § 2 Abs. 4 BauGB sowie el,n Ausgleich fL.j_r Eingriffe
) RN 39 20/ A 3.2 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO (ber Baugrenzen bestimmt. Bauantragsunterlagen vorzulegen. Dies gilt auch fiir das Freistellungsverfahren. 4. Artenschutz in Natur und Landschaft sind nicht erforderlich und werden nicht durchgeflhrt.
/ il . R S ensn s s e e e e e e e etk S a S LA A R e s e e e e e Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft: _ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
— - ! 3.3 Bei der Ausnutzung der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen gelten beziiglich der 12. Rechtsaqiiltigkeit Die Baufeldraumung darf nur auflerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen .
, echtsqgultigke £ o . .
Il ; | 00 Abstandsfléachen die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 der BayBO. Der mit Datum vom rechtswirksame Urspriingliche Bebauunasplan sowie die 1. Anderung vom P ———— Oktober und Februar erfolgen. 2) Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunord-
o AN | o 42/ prung gsp ” rung < am bestehendem Waldrand, wie 2.8, nungsplan Nr. 18 ,Am Obstgarten" in der Fassung vom 08.07.2019 wurden die
g = 7 42/15 N N H PO und die 2. Anderung vom ..................... werden aufgehoben und durch die 3. Anderung € Ginster, aufkommande Eichen, usw. J . < . - -
A / i B 1.5g0 g I 4.  Bauliche Nebenanlagen des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Obstgarten" ersetzt. Die Anderung tritt mit = ; ¥ erhalten und férdern Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetz-
4 1 T e o b e S b et s e e D e i H i i ili
> 3715 393 : 4.1 Die Nebengebiude diirfen, auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen eine Grundflache von zu- Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. - ; r—— - buch (BaUGB) in der Zeit vom 10.07.2019 bis einschl. 23.08.2019 betelllgt.
4712 / 36/7 e sammengerechnet maximal 12 m? nicht lberschreiten. : _ . . _ )
39/4 A o3 [ 3) Der Entwurf die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Granordnungs-
© 4.2 Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebaude sind in Baustil, Hohe und Dachausbildung gleich . . plan Nr. 18 ,Am Obstgarten" in der Fassung vom 08.07.2019 wurde mit Begriin-
MA 7 % P 7 2 4110800 D zu gestalten. o —FE__ST?ETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG " S iteipfianzung dung geman § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 18.07.2019 bis
/ A\ \ | 4213 5. Garagen. Carports. Stellplitze 1. Griinflachen g e G einschl. 23.08.2019 &ffentlich ausgelegt.
S AN ~ .o . .
/'\02 - 36/10 L © 37‘\ > ’ 41/3 [ 5.1 Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume sind auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen, jedoch 1.1 Grunflachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden entsprechend der Planzeichnung festgesetzt . } . . )
7.0 o c—rr . \_/ ot i ; 5l A e ; : secia | | L ] RO | RO | 70| RO | RO | RO | RO peeiiietale bttty 4) Die Gemeinde Roéttenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.09.2019
D 1200 )\ \ \ : 41/44 nicht im 20 m Fallbereich zum ndrdlich angrenzenden Wald zuléssig. Carports sind alternativ zul&ssig. 2 Gestaltuna der Grundstiicke. Freiflichengestaltunasplan =
61 \ - % 0T I N 41131 | A1 Stellplatze diirfen auf dem gesamten Grundstiick errichtet werden. die 3. Anderung d_es Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 18
' — AN S g LA 41 PG / L . . , 2.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksbereiche sind auRerhalb der notwendigen Wege und Zufahrten £ +Am Obstgarten" in der Fassung vom 16.09.2019 gem. § 10 Abs.1 Baugesetzbuch
/ B PO 3710 T ~ - Y ) - R - ' - ] - # A 41/9 o 5.2 Pro Wohneinheit sind 2 Pkw- Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. 5 rtnerisch talt daufD terhalt s g g g g
/ “~XNg X n® o 3977 - Rottenbacher Stralte ) Fir andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach gartnensch zu gestaften und aut Lauer zu unterhaiten. = (BauGB) als Satzung beschlossen.
36/11 \ ‘ 36/5 A ~ IS o BayBO nachzuweisen. g
, ~>—36/13 36/12 ‘%%9 \__’_/ —~ ¥ t 148/4 . y 2.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt etc. zur Flachen- o SNSRI Réttenbach. den
by / . — ‘) - 5 DA 37/2 Al Miihsj 5.3 Garagen sind als eigenstandige oder mit dem Nachbarn zusammengebaute Garagen (Grenzgaragen) gestaltung ist auf3erhalb von Wegen und Zufahrten unzuléssig. VT e )
- | f‘ 00 of I . Hoe g (B o c ° 8= 146720 146/1 zulassig. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Wandhdhe, Gebaudelénge, Firsthdhe, Dachneigung (Siegel)
] ———— oy . @ = und Dacheindeckung an den Erstbauenden anzupassen. o bebaute Grundstiicksfidchen der B datiicke ist ein Freifisch talt | tden || T Tt e
t 2 3628 n S : _— . Ur unbebaute Grundstlcksflaichen der Baugrundstiicke ist ein Freiflachengestaltungsplan mit den Biirgermeister
gart® — = 37/9/ 22 K110 5 > oy . N 5.4 Garagen mit einer stralenseitigen Zufahrt diirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur Bauunterlagen vorzulegen. Erforderlich sind im Rahmen der Bauunterlagen Aussagen zur Lage und J
s A - © 1 2 o7 offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser darf zur StralRe nicht eingefriedet werden. zum Umfang der begrinten Grundstlicksflachen, Standorte, Arten und Pflanzgrofien der Gehdlzliste Initialpflanzung (Fléchenanteil ca. 25%) .
° o 3622 __- o vorgesehenen Gehdlze, Aufmal und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen oder Abgrabungen. (VNI , Pleinfeld 31.07.2015) 5) Ausgefertigt
Q
36/20 //'/ : 5, Y e e 1 5.5 Fir hangabwarts der 6ffentlichen Verkehrsflache gelegenen Garage, die nach Art 6 Abs.9 BayBO in den 24 ) . ) ) ] )
36/19 3 " A o g Abstandsflaichen eines Gebdudes sowie ohne Abstandsflichen errichtet werden, wird das fiir die 4 Bei parallel zur Strafte erschlossenen Garagen ist zwischen Garage und Strafte ein 0,7-1,0 m breiter i o — e om SHE Rottenbach, den .....................
" B g3 ’ 147/7 uera 144/1 zuldssige Wandhdhe maRgebliche Gelénde als horizontale Linie festgesetzt. Die Héhenlage wird durch Pflanzstreifen festgesetzt. - erzillstTKvltlalplgnzu:g( e }IDt - (Siegel)
S — T lagnz D 146715 die Héhe der 6ffentlichen Verkehrsflaiche an der Grundstiicksgrenze, an der die Garage errichtet werden :ﬁ' ""2 = :m L - name
[ 147/8 SO” best'mmt_ - . . . . . ume 2. Ordnung ............ Srrennnennsees
% 147/6 147 s 14616 ! 3. gnpflanzen von Baur[ien._ Strduchern und sonstigen Begfla"nzungen sowie Bindungen fiir Pflanzqualitst: 3 - jshrig, verpanzt, 60 - 100 cm Biirgermeister
7 0 o epflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
d ATIA . TTalh M 1 -1 000 L . 4 AC Acer campestre Feldahorn
=ttel 34/5 o . . . . . . . .. . . . i
ROt 17139 - <rake 142/5 3 e Sudetenstr. a3 6.1 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (EFOK) der Hauptgebaude darf bezogen auf die Oberkante Auf den im I;;Ia"nrs gi(r?nnz:lghn(tatin Stand?clrten smddE;aumeh ::Jtnd StLaLIJtcherDderPfTachst?heng 3 CA Carpinus betulus Hainbuche Griinordnungsplan Nr. 18 "Am Obstgarten” in der Fassung vom 16.09.2019 wurde
Schlesiel 14217 < " ° ° Deckschicht der StraRendecke der ErschlieBungsstraBe gemessen in Gebdudemitte 50 cm nicht iiber- angegebenen Grofe, Art und Gestaltung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut mu Straucher am emaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich
A 35/2 z\ % o 1267 3 schreiten. den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen entsprechen. Ausfalle sind durch gleichwertige Pflanzqualitat: 2 - jahrig, verpflanzt, 50-80cm L G e g : g
— T\ 2 6 3 NYS 146119 ° Neupflanzungen zu ersetzen. Die Ausfihrung hat in der nach Fertigstellung der Erschlieffung 15 Co Cornus sanguinea roter Hartriegel bekannt gemacht.
© HeNr- 448! \ ] g g
G 149 S\ s 8 '\ers\fa&e 7. Gestaltung der Gebiude und der Grundstiicke folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. 15 |Ca Corylus avellana Hasel .
° E scnie® 10 |cr Crataegus monogyna Weiltdorn Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 18
. . N . . . . . Baumstandorte im Bereich der ErschlieBungsstralen: nicara xvi m Heckenkirsch "o ; e
y 7.1 FirH baude sind zul Verbind denF t der N hablone A und B N __0 LOMCANE Xylosteu SCRSINNCTe Am Obstgarten" in der F n m 16.09.2019 ist damit in Kraft getreten
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr.18 "Am Obstgarten”, 3. Anderung besteht aus dem . ur .auptge aude sind zulassig in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone A und B: Artenauswahl: S e R i ” stgarten” In der rassung vo VY. g .
Planblatt in der Fassung vom 16.09.2019 und der zugehérigen Begriindung in der Fassung vom bei einer zweigeschossigen Bebauung: . _ . i _ ) Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m. B. 16-18 " mrerrrer— e
16.09.2019. Satteldacher / Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 53° sowie Pultdacher oder Acer campestre Feldahorn = g = Réttenbach. den
s . . . . o o = 1 V V'b I t b ” g MUIT sesssnnnsssssnnnnnnns
| ] Fla_\cljdacher.mlt einer Dachnelgung zwischen 0° - 25 Acer platanoides - Spitzahorn ! iburnum lantana chnesba (Siegel)
ooLeiner dreldeschiassigen Sebaung. - - : © sowi ; Carpinus betulus - Hainbuche st X e E_a ke L e sssamasnssnnnnnen
Satteld?cher /_ Walmdacher _mlt einer Dachneigung zwischen 15° und 53° sowie Pultdacher oder Punus avium - Vogelkirsche Anlage eines Wildschutzzaunes (Dauer ca. 5 — 8 Jahre) Bij ist
Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 11° Pyrus calleryana Pflege Initialpflanzung: urgermeister
Die Gebaudehdhe wird auf max. 11m gemessen ab Oberkante (OK) Fertigfulboden (FFB) Erdgeschoss / "Chanticleer" - Chinesische Birne - Fertigstellungspilege (2 x Hackenund 5 x Wassern der Pflanzung / 1 Jahr)
I. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante (OK) Dachhaut (vgl. hierzu Pkt. 6.1 der Sorbus aucuparia - Eberesche - Entwicklungspflege 2 Jahre (6 x Hacken und 8 x Wassern der Pflanzung)
. Forderung im Waldrandbereich vorhandener bzw. aufkommender Gehdlze:
Textfestsetzungen) festgesetzt. Sorbus aria - Mehlbeere - - T —
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Tilia cordata "Rancho” Winterlinde - Entnahme instabiler und hiebreifer einzelner Baume
. e .. ) . . il - Wi i _ :
mlt_Festsetzu__ng der hochstzulasmgen"Zahl von Wohnungen in Wohngebauden . 7.2 Bei Doppelhausbebauung hat sich der Nachbauende in Bezug auf Wandhéhe, Firsthahe, Dachneigung, Obstbaum Hochstamm - in Sorten J Eg;aetll%r;a[;}&e;gglrz(')ulIfl:ﬂ:}eg;‘%rggnat:%eer%itsgﬁﬁ ::-éir?r stark vergrasender Stellen
(bei Doppelhausern pro Doppelhaushalfte), hier: 2 Wohnungen. SONSTIGE PLANZEICHEN Erlauterungen zu den Bautypen Farbe und Material der Dachdeckung, Dachiiberstand, Dachform und die Wandlang an den Erstbauenden
anzupassen. Entlang der ErschlieRungsstralien soll jeweils einheitlich eine Baumart verwendet werden. Fur
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sD Satteldach zulassig ) Baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieBung sind offene Baumscheiben von mind. 15 m? 4. Verringerung der Flachenversiegelung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Bautyp A: PD / FD 2-geschossig 7.3 Die unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens auf das angrenzende StraRenniveau anzugleichen. sowie ein ausreichender Wurzelraum von mind. 12 m? pro Baum vorzusehen. Die Baumscheiben sind
Il Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmaf hier: 2 Vollgeschosse PD Pultdach zulassig Hohendifferenzen zum natirlichen Geldande sowie zu den Nachbargrundsticken sind mit einem mit Bodendeckern zu bepflanzen oder als Rasenflache anzulegen. 4.1. Private Verkehrsflaichen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund-
(mit Hinweis auf Geschossigkeit/Bautyp, vgl. zeichnerische Darstellung) gleichmaRigen Gefalle auszugleichen. Der Nachbauende hat sich an die Héhe des Nachbargrundstiicks wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un-
Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO (derzeit qiiltige Fassung BayBO 2008) WD Walmdach, auch Krippelwalmdach zulassig Gebzudehsh T anzupassen. Konstruktiv notwendige Stltzmauern flr Eingange, Einfahrten und Terrassen sind auf das Die Grundst(}ckszufahrten richten sigh nach den festgelegten Bauﬂmstandorten. Qie festgelegten oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Zugelassen sind folgende durchldssigen Belége:
i.V.m. Art. 2 Abs.5 (der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung): . ebatidehohe erforderliche Mindestmaf zu beschrénken. Standorte drfen jedoch, sofern die  Zufahrt zu den Grundsticken durch die festgelegten Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster, Naturstein- oder Betonpflaster mit Drainfugen,
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iiber der natiirlichen oder festgelegten FD Flachdach zulassig max. 74 Kniestdcke sind nur bei Hauptaebéuden der B lse E+D oder E+1+D mit einer Dachne! 15° bi Baumstandorte unzumutbar erschwert wiirde, ausnahmsweise verschoben werden. Rasengittersteine, Schotterrasen sowie wassergebundene Decken. GEMEINDE ROTTEN BACH LKS. ROTH
3 3 - ¥ i i Drittel i 3 i 5 . niestdcke sind nur bei Hauptgebauden der Bauweise E+D oder E+1+D mit einer Dachneigung von 15° bis o ]
\(lsoenla;?nedoebscigficge:igt;?ﬁgt;l;: tber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe DN 0-53° zulassige Dachneigung als Spanne in Grad 11.00 0G 53° zulassig. Die maximale Kniestockhohe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der AuRenseite der iftumstandtl)qute im Bereich der 6ffentlichen Griinfléche: 4.2. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.
. j . . . i enauswahl: -
,16\|§OV0|Lgehschlosste ?e|dt.en Ket||e|rgr?schdossf, ?erlen Peék?nugterg(arrf]lte |r:n Mittel mindestens oh o e . o Gebiudehéhehshe o ’ | AuRenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren. Pﬂanzqua"tét: Hochstamm 3 x v. m. B. 18-20 BEBAUUNGSPLAN MIT INTEG RIERTEM GRUNORDNUNGS PLAN
. zuldssige maximale Gebaudehdhehdhe hier: max. 11,0 m . Lo - .
,20m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache max. 11,UM g EG OK FEB 7.5 Dachiiberstande sind bis 0,50 am Ortgang und bis zu 0,75 m an der Traufe zulassig. ﬁcer pllatan0|des - gpltzahﬁrn i IV. EMPFEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG NR 1 8 "Am ObStgal’ten", 3 Andel’ung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) | esculus carnea - Purpur-Kastanie .
’ 2 o o M y S ; ; R 1. Pflanzlisten, empfohlene Pflanzen: = A
) :0: Flachen fir Versorgungsanlagen hier: Milltonnenstandorte — 5 —- 1 7.6 Die Dachform von mit dem Haupthaus zusammengebauten Garagen, Carports und Nebengeb&uden sind graxmus exbcelsmr g?cref h I1DE/R6G$L/TUN3%S?I?6E/RE?:§/E %gﬂlFA?)SSS/g gggﬂégﬁglU3“QM1E§%/(1T2F;E'/E1"§FI§E/;\/?E%’;‘3315 38/16: 38/17- 36/18:
Geschosslachenzahl (GFZ) - in Form des Haupthauses oder mit Flachdachern bzw. flach geneigten Pultdachern (max. 5°) auszufihren. uercus ro u"r . ieleiche Biume: 7156; 17/57; 36; 36/5; ; 36/7; ’ ’ g ’ ’ ’ , ’ ’ ’ ’
00090 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung Garagen die nicht mit dem Haupthaus zusammengebaut sind, sind mit Flachdéichern bzw. flach geneigten Tilia cordata "Rancho - Winterlinde . ) ] ] 36/19; 36/20; 36/21; 36/22; 36/23; 36/24; 37; 37/2; 37/5; 37/6; 37/7; 37/8; 37/9; 37/10; 37/11; 37/16; 38; 38/1;
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN des MaRes der Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB) Pultdchern (max. 5°) auszufiihren ’ ' . | e - 3 x verpflanzte Heister, 200 - 250, je nach Art mit Ballen. 38/2; 38/3; 30; 39/2; 39/3; 39/4; 30/7; 30/8; 39/12; 41; 41/8; 41/9; 41/11; 41/12; 41/23; 41/24; 41/25; 41/26;
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) S umli i Bautvp B: SD /WD 2-geschossi ' ' Strauchpflanzungen im Bereich der Offentlichen Griinflache: Acer campestre - Feldahorn 41/27; 41/28; 41/29; 41/30; 41/31; 41/33; 41/35; 41/36; 41/41; 41/43; 42/5; 42/7; 42/8; 42/9; 42/10; 42/11;
- : ' . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) yp B g g o i o _ L Die 3-4 m breiten Heckenstreifen sind entsprechend den nachfilhrend aufgefiihrten Arten anzulegen. Acer platanoides - Spitzahorn 42/16; 42/31; 42/32; 42/33; 42/34; 42/35; 42/36; 42/37; 42/38; 42/40; 42/42; 42/43; 42/44; 42/45; 42/46;
7.7 Beifreistehenden Garagen, Carports und Nebengebauden ist ein Kniestock nicht zulassig 5 i | ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ y ’ ’ ’
° offene Bauweise (TR v P . ' ’ ' Der Pflanzabstand betragt 1,50 m. Alnus glutinosa - Schwarzerle 42/47; 42/48; 42/49; 42/51; 42/53; 42/54; 42/55; 42/56; 42/61; 44/3; 44/6; 44/T; 44/8; 44/9; 44/10; 44/11
15° -53 Gebaudehohe o , _ _ Carpinus betulus - Hainbuche GEMARKUNG MUHLSTETTEN.
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig max 7.8 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben ab einer Dachneigung von 35° Artenauswahl: Fagus sylvatica - Rotbuche
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE Kniestock ' zuléssig. Pro Gebéaude ist jeweils nur eine Gaubenart zuléssig. Die addierte Gesamtbreite der Gauben darf Pflanzqualitat: v.St. (vielstammig), 3 Tr. (3 Triebe) Fraxinus exelsior - Esche
o B 8 maximal zwei Drittel der Trauflange einer Dachseite aufweisen. Der Abstand zum Ortgang muss Amelanchier laevis - Kahle Felsenbirne  (60-100 cm) Juglans regia - Walnuss
augrenze max. - mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfihrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander Cornus mas - Kornelkirsche (60-100 cm) Malus sylvestris agg. - Artengruppe Holz-Apfelbaum
< bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern - 1.00 Al mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50 m Cornus sanguinea - Gem. Hartriegel (60-100 cm) Prunus avium - Vogelkirsche
VERKEHRSFLACHEN - ’ betragen. Coryllus avellana - Haselnuss (100-150 cm, 5 Triebe) Prunus domestica agg. - Artengruppe Pflaume, Zwetschge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . _ Prunus spinosa - Schlehe (60-100 cm) Quercus robur - Stieleiche
Strafenb linie auch aeqeniiber Verkehrsflachen besonderer - Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern 7.9 Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 35° und bis zu einer maximalen Breite von einem Drittel der Rosa canina - Hunds-Rose (60-100 cm) Sorbus aria - Mehlbeere
ngzcﬁge;?r;emnﬁténgs inie a 9eg Abriss beabsichtigt T - L Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie Salix caprea -Sal-Weide (60-100 cm) Sorbus aucuparia - Eberesche
9 ey : N des Zwerchs mindestens 1,00 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt. Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
[ Straltenverkehrsflachen ] l vorgeschlagene Gebaudeanordnung _ o o 3.2. Mindestpflanzgebote auf privaten Flachen: -ll]lha corcljaga i \E/;thermde
B ’ _ 7.10 Dacheinschnitte sind unzuléssig. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 200 m? nicht bebauter Fliache ein heimischer Laubbaum mus giabra - berg- Uime
FuRweg als Bestandteil der offentlichen Verkehrsflache o—s bestehende Grundstiicksgrenzen Bautyp C: PD / FD 3-geschossig oder ein Obsthochstamm, in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, zu Obstbaume:
o A . 7.11 Kellergeschosse sind auftriebssicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Obstbdumen sind regionale Sorten zu verwenden. Die Apfel z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . 0°-1 1-;;—/*/ unzulassig. Standortwahl ist freigestellt. Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
hier: landwirtschaftlich genutzter Weg ~ TToTTmoeo Parzellierungsvorschlag ] 8. Fassaden Zwetschge Frankische Hauszwetschge
. . . . R 20G .. . o Es sind heimische Bdume und Straucher zu verwenden. Fur die Auswahl der Pflanzen wird empfohlen
Grinstreifen zur Abschirmung als Bestandteil der Straenverkehrsflache 844 Flurnummern Gebaudehdhe 8.1 Bei der Farbgebung sind grelle Farbtone nicht zulassig. die in der Artenauswahlliste unter Punkt "Empfehlungen zur Griinordnung" vorgeschlagenen Straucher, 2 x verpflanzt, GroRe 60/100
max. Pflanzenarten zu verwenden. Clematis vitalba - Gewdhnliche Waldrebe
Bauflachen mit Aulenlarmpegel von iber 55 dB (A) tags 106G 11,00 8.2 Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind in dunklem rot, rotbraunen oder anthrazitfarbenem Farbton zu — ot sodtest o ah - ortiakeit dor Gebiud ol Die B2 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
U 49, (A) nachts, n donen bl Bauvoraben paseve o o g, o wieisor
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gebaude erforderlich sind 8.3 Balkonbriistungen sind zuldssig als vertikale Lattung aus Holz oder Metall, Beton- bzw. gemauerte Pflanzperiode nachzupflanzen. Crataegus monogyna agg. - Artengruppe Eingriffeliger Weiltdorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 und Abs. 1a BauGB ) ;10 EG OK FFB . BruStungen oder Verputzt. , Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen ! /. Planungstrager:
7 Bemalung, hier: 10,0m _,S"L“““‘ Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayAusfG zum Ligustrum vulgare - Liguster i gsirager: .
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 9. Einfriedungen BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabstande zur Grenze von 0,5 m einzuhalten, bei Pflanzungen Prunus spinosa - Schlehe : I / GDE. ROTTENBACH
Natur und Landschaft (vgl. Pkt. 3.3 der Festsetzungen zur Grinordnung) oo . , iber 2,0 m Héhe von 2,0 m. Ribes alpinum - Berg-Johannisbeere - RATHAUSPLATZ 1
7777777 Gliederung (Aufteilung) des Strafenraums 9.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet wird eine max. Zaunhdhe von 1,20 m tber OK der Rosa canina agg. - Artengruppe Hunds-Rose TE”—PLAN_UBERSICHT 91187 ROTTENBACH
Bautvo D: SD /WD 3-geschossi anschlieBenden StraBen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Zaune in senkrechter 3.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rubus fruticosus agg. - Artengruppe Echte Brombeere aus Bayern Viewer (ohne Maftstab)
Aufbau eines strukturierten Waldrandbereiches yp L. g g Holzlattung bzw. als Stabgitterzdune mit oder ohne Sockel, Sockelhéhe max. 30 cm, zugelassen. Weiter Sambucus nigra - Holunder )
M1 R I FuBweg in offentlicher Griinflache XTI ST darf zum offentichen StraRenraum die Abgrenzung auch ohne Einzaunung oder mit Hecken aus M1: Entwicklung Waldsaum Viburnum lantana - Wolliger Schneeball N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
’/‘ 15°-53 Laubgehdlzen (Héhe max. 1,50 m) erfolgen. Aufbau eines strukturierten Waldrandbereiches durch Férderung vorhandener bzw. aufkommender Viburnum opulus - Gem. Schneeball GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
. Gehdlze und Vorpflanzung des bestehenden Waldrandes mit Strduchern und Badumen 2. Ordnung ..
Baumpflanzung entlang der Erschhe@ungsstrafsen . ) Kniestock | Gebiudehdh 9.2 Im Bereich der Réttenbacher Strafle ist die Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen in Form 2. Fassadenbegriinung
(vgl Pkt. 3 der Festsetzungen zur Griinordnung). Flllschema der hier: Nutzungsschablone ebauaenone Heck heimischen  Laubaehal - berankten 73 bepflanzten Erdwall . . " : . h Abschl Erschii
Nutzungsschablone max. max. ecken aus heimischen Laubgeholzen, mit Pflanzen berankten Z&unen, bepflanzten Erdwallen, Die Pflanzmaf&nahmer] sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Erschlie3ungs- Zur Verbesserung der 8kologischen Gesamtbilanz wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.
. ) - / DG bepflanzten Steinelementen, berankten Natursteingabionen und berankten Wanden bis zu einer Héhe von mafRnahmen durchzufihren.
@ I(BaLIIrSEtﬂa:%niung autf d;er offentllcheGn (__Bruncm;lache) e B ~ 71,009 max. 2,00 m bezogen auf das bestehenden Gelande zuléssig. Selbstklimmer:
vg . 3 der Festsetzungen zur Grunordnung). ! -— ) ek
Be:\%gﬁiégi:er oG e 9.3 Alle Ubrigen Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,50 m als Hecken, Zaune oder Maschendraht E:?tﬁ;aergg)s(us tric. -Veitchii - :\E\;ﬁcl;er Wein Anderungsvermerke:
ey Strauchplianzung mit Standortbindung auf der dffentichen Griinfidche — — SD, WD | ziti]%elassen, wobei im Ubergang zur freien Landschaft ausschlieRlich sockellose Einfriedungen zuléssig Parthenocissus quin. - Engelmannii- - Jungfernrebe Ausfertigung:
(vgl Pkt. 3 der Festsetzungen zur Griinordnung). Dachneigung Geschosszahl* DN 15°- 53 .
(Bautyp) OK FFB EG . . . .
D, PD 10. Ver- und Entsorgunasleitungen Ranker und Schlinger (bauliche MalRnahmen erforderlich): = MASSSTAB 1:1.000
_ . , ) - e hen. schens O R ly o rer-unc Enisorgtngsiefiingen ; - Knéteri 1.
Pf!anzempfehlung. Anpflanzen m|tt_elkron|ger Laubgehol;e aus heimischen zGaruu (dél;czr;e ffﬁi?é’éi?““‘“‘” onomes O # 10.1 Bei der Pflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu, am Tage des Inkrafttretens des Egrlw)i/\?grnauir: f‘\?tte)irt" ) gg?éi?:t? = FASSUNG
Baumen auf den unbebauten Bereichen der Baugrundstticke als lockere _ 04 Bebauungsplanes zu schiitzenden unterirdischen Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind Clematis - Wildarten _ Waldrebe .-
Bepflanzung im gesamten Baugebiet (Pkt. 3 der Griinordnung). Bauweise max. zuldssige entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen. Wictoria sinensis _ Blauregen = BEARBEITER ha/wi roj N :
) . Schemaschnitte M 1: 250 | icul -B U [ -Nr 19 709 Stadtplanung &
TTTTEE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern " Geschosszahl (Vollgeschosse) Gebaudehche 10.2 Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen StraRenraum vorhandenen und Celastrus orbiculatus aumwurger FROIERI=NE Freiraumplanung
hier: Entwickl Ort d ° max. 11,0m geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheitsabstand von mindestens 2,50 m zu achten Aristolochia durior - Pfeifenwinde
o ier: Entwicklung Ortsran . , .
Po o o Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden sind Schutzmalnahmen durch die Spreizklimmer: ) i
Versorgungstrager vorzusehen. Klettorrosen in'Arten Projekt 4  Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Niirberg Tel. (0911) 47440-81  Fax (0911) 47440-82
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