GEMEINDE ROTTENBACH

Eﬁ:‘ Landkreis Roth

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan Nr. 18 ,,Am Obstgarten*, 4. Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemald § 2 Abs. 1 BauGB
und Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Rottenbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.09.2026 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Obstgarten zu dndern (4. Anderung). Der Aufstellungsbe-
schluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekannt gemacht.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (8 13 a Abs. 3 BauGB).

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Erhéhung der Grundflachenzahl von bisher 0,3 auf kinftig 0,4,
um eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung und Nachverdichtung des bereits vollstan-
dig erschlossenen Siedlungsbereichs erreichen zu kénnen. Die Anderung ermdglicht eine zeit-
gemaRe Ausnutzung der Grundstiicke, ohne den Gebietscharakter oder die stadtebauliche
Ordnung zu beeintrachtigen.

Weiterhin wurde unter Punkt 5.2 der textlichen Festsetzungen der Begriff ,Wohneinheit* klar-
stellend durch den Begriff ,regularer Wohneinheit“ ersetzt. Diese Klarstellung erfolgt aus Griin-
den der Abgrenzung zu Ferienwohnungen.

Ebenfalls in der 6ffentlichen Sitzung am 14.09.2026 wurde der Entwurf fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Obstgarten® in der Fassung vom 14.09.2026 gebilligt und
beschlossen, die formelle Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemalk § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Parallel zur formellen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB findet die for-
melle Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie Behérden und Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB statt.



Der vom Gemeinderat Rottenbach in der Sitzung vom 14.09.2026 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes mit Begriindung und Griinordnung
liegt in der Zeit vom

29.09.2026 bis einschlief3lich 30.10.2026

im Rathaus der Gemeinde Réttenbach, Zimmer OG 13, Rathausplatz 1, 91187 Réttenbach
wahrend der allgemeinen Dienststunden fir jedermanns Einsicht aus und ist auch auf der
Homepage der Gemeinde Réttenbach www.roettenbach.de — Wohnen & Wirtschaft — Be-
bauungsplane online einsehbar.

Stellungnahmen Ubermitteln Sie bitte vorrangig elektronisch an: bauamt@roettenbach.de. Bei
Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch innerhalb dieser Frist in Textform oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben
kdonnen, sofern der Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren" das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Rottenbach, 22.09.2026
GEMEINDE ROTTENBACH
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