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PRAAMBEL C)TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §9, § 12 Abs.3 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE:
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlésst die Gemeinde Réttenbach, gemaR Beschluss des 1.__Art der baulichen Nutzung 4. Anlage von Lesesteinhaufen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.05.2024 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Gemeinderats vom den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Freifldchen- Photovoltaik- ) ) Im Bereich der im Planblatt eigezeichneten Stellen sind Lesesteinhaufen anzulegen. Grée mindestens | | d 18.11.2024 ortslblich bekannt
anlage Unterbreitenlohe” in der Fassung vom 10.11.2025 als Satzung. 1.1 Die Bauflachen innerhalb des Bebauunlgsplanes werde_n entsprechend der lin der Planze[chnung 2 x 5m , Steink&rnung im Inneren 20-40cm mit langen Kanten, Uberdeckung 10-20 cm. (Gestaltung der ggrzaalémgsp ans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.11. oristiblieh bekann
905 festgesetzten ~Abgrenzungen als Sonstiges Sondergebiet Eneuerbare Energien (EE), "Freifiéchen Lesesteinhaufen z.B. nach der Arbeitshilfe ,Zauneidechse des Bayerischen Landesamts fir Umwelt - vgl.
Réttenbach, den Photovoitalkanlage® gem. § 11 BauNVO festgesatzt. hierzu auch Punkt 4.2.5 der Begrindung zum Bebauungsplan). 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
\ Zulassig ist die Errichtung von aufgestédnderten reflexionsarmen Solarmodulen auf Modultischen 5. Lichtemissionen ?gqarggg iﬂ gi:ezr(l]\qczarggtzvzu;:adnegseﬁjen%aet:‘ungsplans e e
\ (SIEGEL) (Modulneigungswinkel ca. 15° zur Horizontalen) in starrer Aufstellung sowie die der Zur Vermeidung von Lichtemissionen (Blend-Licht) sowie zur Vermeidung von Auswirkungen auf die Tier- Y o '
Thomas Schneider Zweckbestimmung des Baugebiets dienenden  Nebenanlagen, insbesondere Trafostationen, welt ist eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage unzuléssig. 3 Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréaer 8ffentlicher Belange geman
\ \\\ 1. BUrgermeister Woechselrichter, Einrichtungen oder Anlagen zur Speicherung von Strom, etc. . ) . § 4 Abs. 1 gauGB fugr degn Vorentwurf des Bebauugngsplangs in der Fassung vog'n 098.10.2024 hat imit
. : 6. Okologische Baubegleitung: , , Schreiben vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 stattgefunden.
\ 1.2 Im Rahmen der festgesetzten_ Nutzungen sind nur_solche Vorhaben zuléssig zu deren Durchflhrung sich Zur fachlich qualifizierten Umsetzung und Begleitung der festgelegten AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung,
\ \ Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind: der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpfilchtet hat. I\éilahdreglmet.zf\nla;ga&Les:steinhagfen gtck') ist eitr:le 6kogogis';:het ?(a::l?etgclieituLTgBerfordelrllch. 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2025 wurde mit der Begriindung
e umgesetzten MalRnahmen sind zu dokumentieren; das Protokoll ist der vorzulegen. i i
\ - das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) 2. MaB der baulichen Nutzung g;:natﬁcﬁ gugg:iegtBauGB 0 ARSI 08072045 Dis 1 GaLo2simNRmer e A scle
08. I : '
\ \ Zpsiztgsanoeiturch Amkel Siden Gesatne vom 12.00:20254BARI20251 Nr 156) 2.1 GemaR § 16 BauNVO wird das maximale MaB baulicher Nutzung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von _ )
b - die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in 0,77 bestimmt. Fir die Ermittlung der Grundflichenzahl ist die Grundfliche der aufgestinderten 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2025 wurden die Behdrden und
o\ der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Solarmodule in senkrechter Projektion zu beriicksichtigen. sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.07.2025 bis
f L? des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 11.08.2025 beteiligt.
[ die Verord iiber die Ausarbei der Bauleitol d die D luna des Planinhalt 2.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 3,70m festgesetzt. Zwischen der Unterkante der ‘ ) ) .
N oo, Hona) o o o Bt v 13 78 Kot ) orodeniof] o oo 0005, 5 $00m; camessa Ioedita o e o o P oo o Be P PO
e ( em. s. 1 BauGB in der Fassung vom 10.11.2025 als Satzung beschlossen.
) \ (BGBL.1991 | S. 58), zuletzt gendert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. Schnittpunkt der AuRenkante der Solarmodule mit dem natirlichen Gelénde festgesetzt. _ g g 9
if \ 2025 | Nr. 189) T § E.) HINWEISE 7.  Rétiepbach, dgn 10.11.2025
| - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, !l e %
\ (GVBLI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 4 und § 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 el = § Bodendenkmalpfiege:
‘| (GVBI. S. 254) || b < Der Geltungsbereich des Bebauungsplan tangiert das Bodendenkmal D-5-6831-0004 - Siedlung der a8 Salineld
[ é ‘[ e E Urnenfelderzeit. Jede Veranderung an oder im Néhebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer EROSIPI'ER gUrI;teGESIQMEISTER
| Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem. §§ 12 Abs. 3 Bestandteil des vorhabenbezogenen | denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaRl Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer bei Arbeiten frihgeschichtliche oder
‘| Bebauungsplans. Die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind in das Planblatt integriert. mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auffindet, ist verpflichtet, diese gemani Art. 8 BayDSchG 8 AaGetartist
— Das Planblatt stellt gleichzeitig den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar. unverzlglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege ' 9 9
\ 75 Anzuzeigen. . . . o . Réttenbach, den/) 4z . 44, 2625
3. _Uberbaubare Grundstiicksflichen Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche .
. A.LELANZEIQHENEBKLABUNQ Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der \(\
3.1 Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 durch Baugrenzen festgesetzt. zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen lst. '
. as Schneider
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ind nur i | enzabstinde bei Bepflanzungen gegenlber landwirtschz stlicken: --
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) 3.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bei Neupflanzungen von B4umen, Strauchern oder Hecken sind die gesetzlichen Regelungen gemaB Artikel ERSTER BURGERMEISTER
' ’ ! e ! . 47 und 48 AGBGB mafigeblich.
. . _ 3.3 Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Bel Strauchern oder He(g:ken bis zu 2 m Héhe, mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze, bei B&umen tber 9.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Al%/f/l. 25 geméﬁ. § 10. AI:.ns. 3 Halbsatz
Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (EE) , . Bs : on (Art 81 RavE 2 0 Ahs 4 BauGE 2 m Hhe mindestens 2 m, bei starker Verschattung 4 m Abstand von der Grenze. 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
@ - Freiflachen-Photovoltaikanlage (§ 11 (2) BauNVO) S ) ) : e oo ' den Ublichen Dienststunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
41 . dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
Gelandeverénaderungen sind nur unsoweit zuléssig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der Alle BaumaBnahmen sind im bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke und g’:uggcxt::gégﬁn d:re;eiatlit;zséhgnsahtii ‘Ievb]igzefl sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG baulichen Anlagen erforderlich sind, jedoch maximal 0,50 m bezogen auf das nattirliche Gelénde. Normen insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodV) auszufiihren. Sollten bei R g
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine R& b .
4.2 Einfriedungen schédliche Bodenverénderung oder Altlasthindeuten, ist unverzliglich die zustédndige Bodenschutzbehérde et 2N [+ Ad. 2o2f™
GRZ 0,77 Grundflachenzahl Als Einfriedungen sind nur transparente, durchbrochene, sockellose Z#une (z.B. Stabgitter- beim Landratsamt zu benachrichtigen. \(\
Maschendrahtzdune) mit einer Gesamthéhe, inkl. Ubersteigschutz, von maximal 2,20 m Meter zuléssig.
- Hmax, 3,70m maximale Héhe der Modultische mit Solarmodulen sowie sonstiger baulicher Zur Durchldssigkeit des Plangebietes fir Klein- und Mittelsduger miissen Einfriedungen mit einer Die durch die ordnungsgeméBe landwirtschaftiche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der -Eni‘aosn';%sRS;Brl‘;ci;dgéMEiSTER
Anlagen Uber natilirlichem Gelande. Durchlassigkeit flr entsprechende Tierarten (sockellos, mindestens 15 Zentimeter Lichte zwischen OK Nachbarflaichen gelegentlich auftretende Immissionen (insbesondere Staub) sind zu dulden.
Gelande und UK Einfriedung) ausgefiihrt werden. Im Falle der Errichtung von wolfsabweisenden Z&unen
ist bei der Bausausfiihrung darauf zu achten, dass diese fiir kleine und mittelgroRe Saugetierarten Hinweise zur Einzdunung bei Beweidung mit Schafen:
durchgéngig gestaltet werden. Auf die Anwendung des Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
BAULINIEN, BAUGRENZEN i - ;ionn;esv?é(;iri{)% hinsichtlich der Errichtung wolfsabweisender Zaune im Falle einer Schafbeweidung wird
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) Werbeanlagen sind an der Stitte ihrer Leistung an der Grundstlckseinfriedung, an den Nebenanlagen
Baugrenze (z.B. Trafogebduden) oder auf dem Grundstiick freistehend in Form von maximal zwei Riickbauverpflichtung:
unbeleuchteten, bedruckten Schildern in einer Einzelgréfe bis max. 2 gm zulassig. Die Héhe von Der Geltungsbereich ist innerhalb eines Jahres nach abschlieRender Beendigung der Sondergebietsnutzung
freistehenden Werbeanlagen wird auf max. 2,20 m tiber natirlichem Gelénde festgesetzt. »Freiflichen-Photovoltaikanlage” wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Die
GRUNORDNUNG Anlage ist hierzu vollstandig, riickstandsfrei zurlickzubauen und die urspriingliche Bodenstruktur ist wieder . s
(§ 9 Abs. 1 Nrn.20 und 25 BauGB 4.4 Grundstiickszufahrten herzustellen. Die rechtliche verbindliche Regelung und Sicherung der Riickbauverpflichtung erfolgt in dem zur Geme| nde ROtten baCh
Zufahrten sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen vorgesehen. Diese diirfen eine Breite von max. Planung gehérigen Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager.
e S . 5 m aufweisen. Die Flachen der Zufahrten dirfen in der vorgesehenen Breite die griinordnerischen LANDKREIS ROTH
H t Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Festsetzungen fiir Randeingriinung unterbrechen.
A von Natur und Landschaft
V— mit integrierter Griinordnung Nr. 23
Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Griinordnung Punkt 2.1 1. VermeidungsmaRnahmen "Freiflachen-Photovoltaikanlage Unterbreitenlohe”
MaRnahme 1 - Entwicklung von Gras- und Krautfluren (K13) - .
1.1 Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Baume und Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. - Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 1218, 1219 (Teilfiéche)
Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Griinordnung Punkt 2.1 1:2 D_ie Freimachung des Baufeldes darf nur auRerhalb der Brutzeit d. h. ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. E L Ll
MaRnahme 2 - Entwicklung von extensiv genutzem Griinland (G212) Bl prioigen. - R— - —-—
1.3 Der bei temporaren Abgrabungen anfallende Oberboden ist ordnungsgemaR in Mieten zu lagern und "LE;J[-PLA‘NQBER__SLCHT :1-‘_2%3‘ T e 4| Planstand:
, . anschliefend wieder einzubauen. Die DIN 19731, 18915 und 18300 sind einzuhalten. SN ' . Lz awm TAY
Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Griinordnung Punkt 2.1
MaRRnahme 2 - Anlage von Hecken (B112) 2. AusgleichsmaRnahmen
2.1 Folgende MaRnahmen sind gemaR Abgrenzung in der Planzeichnung umzusetzen:
@ Pflanzung vom Obstb&dumen gem. E.) Textliche Festsetzungen zur
Griinordnung Punkt 2.1 Mallnahme 4 . _
Entwicklung von Gras-und Krautfluren (K13) durch einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume mittlerer
i Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca.50% der Flache im Herbst jeden Jahres.
Anlage von Lesesteinhaufen  Valenlees Sy A
Entwicklung von méRig extensiv genutzen, artenreichen Grinland (G 212) z.B. Fa. Rieger-Hofmann: o) NN T P
durch die Verwendung von Regiosaatgut der Region 12 "Frénkisches Hligelland oder Heudrusch (falls v AN - 24 ||Plangebiet
SONSTIGE PLANZEICHEN verflgbar). Mahd: wahrend der ersten 5 Jahre: eine mindestens dreischlirige Mahd (1. Schnitt im April, 2. ' T P
Schnitt ab dem 15.06, 3. Schnitt Mitte bis Ende September), nach 5 Jahren: nur noch alle zwei Jahre
. \ einen Schnitt, frihestens ab 15.06. Alternativ kann auch eine Beweidung der Flache erfolgen.
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - MaBnahme 3
Anlage von Hecken mit einer Mindestbreite von 5m durch die Pflanzung von standortgerechten,
W heimischen Strduchern (dreireihig) gem. folgender Artenliste:
Cornus sanguinea (CS) Hartriegel
Modultische mit PV-Modulen, gem. Vorhabenplan Euonymus europaeus (EE) Pfaffenhatchen
Rosa canina (RC) Hundsrose
e : Viburnum lantana (VL) Wolliger Schneeball
(=] Trafostation, gem. Vorhabenplan Corylus avellana (CA) Haselnuss
Sambucus nigra (SN) Schwarzer Holunder ; ) fo T/ . _ : Gemeinde Réttenbach
- Zufahrt, gem. Vorhabenplan Crataegus monogyna (CN) Eingriffeliger Weilidorn =l ./ M gy N, ) (| [F8 75| Rathausplatz 1
Salix caprea (SC) Salweide AN A I/ fee 8 278 91187 Réttenbach
Prunus spinosa (PS) Schlehe i e LA T #~ ~Sidqusle, Bayerische armessungavarwatung, Beyematiay
ool g o N ENTWORFEN:  PROJEKT 4 /wi BESTANDTEILE DES
AT Lonicera xylosteum (LX) Rote Heckenkirsche BEBAUUNGSPLANES
y ! Bodendenkmal D-5-6831-0004, gem. Bayer, Denkmalatlas Planblatt, Begrindung
I H Mindestpflanzqualitat Straucher 2xv, Hohe 60-100 cm, 2 bis 4 Triebe;
""""" Mindestpflanzqualitat Baume 3xv, Stammumfanmg 14-16cm.
LI T Landschaftsschutzgebeit LSG-00427.01 "Siidliches MittelfrAnkisches - MaRnahme 4
Becken westlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Pflanzung von Obstbdumen (Hochstdmme, regionale Sorten) gem. Planzeichnung, Anderupgsvermerke:
1 O Hugelland, Abenberger Hiigelgruppe und Heidenberg" (LSG West) Mindestpflanzqualitét 3xv, Stammumfanmg 16-18cm. Ausfertigung:
3. Freiflaichengestaltung innerhalb des Sondergebietes ; : s :
****** . e Die Freiflachen innhalb des Sondergebietes sind durch Einbringen einer standortgerechten autochthonen # MASSSTAB 1:-1.000
il Hauptleitung oberirdisch ' . _ Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren oder durch Sukzession und b Ean ' :
vorgeschlagenes Pflanzraster Hecke - 3-relhig: T D 380/220 KV - Ltg. Ingolstadt Raitersaich mit Baubeschrankungszone anschlieBende Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. | FASSUNG 10.11 '202_5 ' ¢ A
N " e v oo e s e N o e ] . e, s o e e : ® BEARBEITER  wi : ; : e T8
€969 €9 &3 &5 @2@ cses ;@{f’@@\@;@ w @\h VORG RS RS RS @, @/ CHEN EH CV EY s %@ E9E969 9 W L/’f;&@@ WM & ) &0 RORS ROE # | Die Flachen sind anschliefend durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (jeweils friihestens ab dem « PROJEKT-Nr 24798 e : ngﬁﬁ;’ 5
\\M/RSI €€ EE) EB 60 6060 m><PP | (CAJ(CA) (PP '5;9@\\9\@\ &N E@ (CA) B EE €E (PP) 69 &9 @/@ &N N \CA) \Cﬁf@f@ W €8 €8 € (Ms é 1165 Art der RZ 15.06. eines Jahres) zu pflegen. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache belassen werden, : ol : : : _ ?relrauntplamnq
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