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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg®, Gemeinde Réttenbach

Anlass und Ziele zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 14

Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Réttenbach beabsichtigt durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 im siidéstlichen Bereich
des Grundstiicks Fl.-Nr. 312 auf einer ca. 1.110m?2 groRen Flache 3 Reihenhduser zu realisieren.

Fir die Integration des Baukdrpers und der zugehdrigen Stellplatze in den Bereich der bestehenden Wohnbebauung
sind planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachverdichtung im Bestand zur Nutzungsintensivierung auf der
Wohnbauflache zu schaffen. Hierzu ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren geéndert. Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 fiir eine Aufstellung im
beschleunigten Verfahren werden insofern erfiillt, das die Grundfl&che des Bebauungsplanes unterhalb von 20.000m?!
liegt. Auch sind gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 durch die Bebauungsplanénderung keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Alle Festsetzungen2 werden vollstandig beibehalten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Von der friinzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Auf die Durchfuhrung einer
erneuten Umweltprifung mit Umweltbericht wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 verzichtet. Die Ergebnisse des
Umweltberichtes der 2. Anderung behalten vollinhaltlich Giiltigkeit.

Alle planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 14 , Pfaffenweg / Holzbruckweg“2 Anderung sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
und Festsetzungen der Griinordnung in der Fassung vom 09.12.2019 werden vollinhaltlich beibehalten.

Grundsétzlich ist unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB auch im Innenbereich der Artenschutz abzupriifen. Im Rahmen des 2
Anderungsverfahrens wurde im Juli 20192 ein spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde erarbeitet, dass die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen fir diesen Bereich darstellt. Es wird von der Gultigkeit der Priifung ausgegangen. Die im Rahmen der
2. Anderung festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft (V1 bis
V4) gelten weiterhin.

Die 3. Anderung wird als Anderungsbereich auf dem Gesamtplan und als Anderungsbeg[Undung (Anlass der
Aufstellung) in Verbindung mit der weiterhin glltigen Begriindung zur 2. Anderung inklusive
Artenschutzrechtliche Prufung und Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung (als Anlage)
dargestellt.

1 Der Anderungsbereich der 3. Anderung besitzt eine GesamtgréRe von gut 1.100 m2,
2 in diesem Zusammenhang wird besonders auf die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung und zum Schallschutz verwiesen
3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Biro OFA Okologie Fauna Artenschutz, Roth, Juli 2019.
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

Planungserfordernis

| Aus der Notwendigkeit der Gemeinde bestehende private
Bauflachenpotentiale u entwickeln und eine
Nutzungsintensivierung im Bestand unter Beriicksichtigung der
Belange der Umwelt und des Artenschutzes zu férdern, ergibt
sich fiir die Gemeinde Roéttenbach das Erfordernis zur
Aufstellung der 3. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes.

Ziele und Leitgedanken

Ziel ist es, durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Intensivierung des bestehen Bauflachenpotentials auf dem Grundstiick FI.-Nr. 312 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 14 zu entwickeln und die Verwirklichung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
Ermdglichung einer den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht werdende
bauliche Nutzung i. S. des 8§ 1 Abs. 5 BauGB weiterhin zu gewdahrleisten.

Hierzu ist u. a. folgendes beabsichtigt:

Die zusatzliche Bereitstellung einer Uberbaubaren Flache im sidostlichen Bereich des
Grundstiicks FI. 312 fiir 3 Reihenh&user

der Beibehalt aller planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und Festsetzungen zur Grinordnung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg", 2 Anderung

der Beibehalt aller umweltrelevanten Festsetzungen und MaRnahmen bzgl. Artenschutz und
Immissionsschutz

Beschlussfassung

Der Gemeinderat Réttenbach hat in seiner Sitzung am 14.03.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren geéndert. Ein Ausgleich fr Eingriffe in Natur und Landschatft ist nicht erforderlich und
wird nicht durchgefiihrt. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte durch den Gemeinderat in der Sitzung
vom 13.06.2022. Der Beschluss wurde am xx.xx.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 3 Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14 Pfaffenweg /
Holzbruckweg* in der Fassung vom 13.06.2022 wurden die planungsrelevanten Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 beteiligt.

Die offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats im
Zeitraum vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022.

Nach Abwidgung der eingegangenen wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. 14  Pfaffenweg / Holzbruckweg® in der Fassung vom xx.xx.2022 in der Sitzung des
Gemeinderates am xx.xx.2022 als Satzung beschlossen.
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3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg®, Gemeinde Réttenbach

Bestandsbeschreibung
Siehe Begriindung zur 2. Anderung (Anlage).

Umweltbericht
Auf die Durchfiihrung einer erneuten Umweltpriifung mit Umweltbericht wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 verzichtet. Die
Ergebnisse des Umweltberichtes der 2. Anderung (siehe Anlage) behalten vollinhaltlich Giltigkeit.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ermittlung Ausgleich und Ersatz

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt im BBP Nr. 14 und wurde bereits naturschutzrechtlich betrachtet. Siehe
Begriindung zur 2. Anderung (Anlage).

Planung

Einleitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg®
umfasst einen ca. 0,11 ha groBen Bereich innerhalb eines Wohngebietes, die zur Nachverdichtung genutzt werden
soll.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften

Alle planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften der 2. Anderung des BBP Nr. 14 in der Fassung vom 09.12.2019
behalten auch fiir den Anderungsbereich weiterhin vollinhaltlich Giiltigkeit. Anderungen bestehen nicht.

Belange des Immissionsschutzes

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg" wurde vom Ingenieurbiiro Sorge, Niirnberg
eine Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 dargestellten Festsetzungen zum Schallschutz werden vollstandig beibehalten und gelten
auch fiir die in der 3. Anderung dargestellten Bauflache. Da die Entfernung der Larmquelle (Ortsumgehungsstrafie)
zur geplanten Bebauung geringer ist, werden auch hier passive L&rmschutzmalRnahmen festgesetzt. Das Gutachten
14736 vom 12.06.2019 liegt der Begriindung als Anlage bei.

Grinordnerische Belange

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten vollinhaltlich ihre Giiltigkeit. Insbesonders die
Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung werden vollstandig beibehalten. Anderungen in den Zielen und Inhalten des
Bebauungsplanes bzgl. der Belange von Natur und Umwelt bestehen nicht.

Belange des Artenschutzes

Es gelten weiterhin die im Rahmen des 2 Anderungsverfahrens in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
erarbeiteten artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Auf die Ergebnisse der Speziellen Artenschutzrechtlichen
Priifung* wird verwiesen. (siehe Anlage)

4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Biiro OFA Okologie Fauna Artenschutz, Roth, Juli 2019.
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

6 Ablauf der Planung

Bebauungsplan Nr. 14 Pfaffenweg / Holzbruckweg", 3. Anderung, Entwurf Stand: 13.06.2022

6.1  Offentliche Auslegung mit Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die offentliche Auslegung erfolgte vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022

6.2  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Es wurden insgesamt xx planungsrelevante Behdrden bzw. Nachbargemeinden mit Anschreiben vom xx.xx.2022 mit
Bitte um Stellungnahme bis zum xx.xx.2022 gem. BauGB § 4 Abs. 2 an der Planung beteiligt.

7 Ausfertigung des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 14 "Pfaffenweg / Holzbruckweg"
besteht aus dem von dem Planungsbiiro "Projekt 4", Niirberg, ausgearbeiteten Planblatt mit Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom xx.xx.2022 sowie der hier vorliegenden Begriindung.

Rottenbach, den .......cccooeeveeiiiiine,

Thomas Schneider
Erster Biirgermeister
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

Anlagen
Begriindung BBP/GOP Nr.14 , Pfaffenweg / Holzbruckweg 2. Anderung (als Bestandteil der 3. Anderung)

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren der 2. Anderung (Punkt 5) sowie die Anlagen 7.4 BBP ,Pfaffenweg /
Holzbruckweg (06.1997) und Punkt 7.5 Bebauungsplan ,Pfaffenweg / Holzbruckweg* 1. Anderung (02.2013) sind in
der 2. Anderung eingearbeitet bzw. sind nicht mehr relevant und liegen als Anlage dieser Begriindung nicht mehr
bei.

whisch
L ”,

Riittach

Gemeinde Rottenbach

BBP/GOP
Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg®,
2. Anderung

Begriindung

Stand 09.12.2019

bearbeitet von
Projekt 4 GBR, Biiro fiir Stadt- & Freiraumplanung

Ted 0911-4744081 Fanc 0911-4744082

Allersberger Sir. 185/L1a 90461 Numberg
Ila|e-kt:' info@projeki4.net v projektd net
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

1 Anlass und Ziele zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Pfaffenweg / Holzbruckweq®
1.1 Anlass der Aufstellung

In dem bestehenden Mischgebiet des Bebauungsplanes Wr. 14 Pfaffenweg [/ Holzbruckweg® im Sidosten von
Rittenbach sind 16 Grundstiicke mit Einzelhdusern bebaut. Weiter bestehen auf dem Grundstick FIL-Nr. 312
{ehemaliges Anwesen Grinewald”) im Slden des Plangebietes mehrere ehemals gewerblich genutzte Baukdrper, die
aktuell neben dem Standort eines ambulanten Pllegedienstes ausschlieflich zu Wohnzwecken genutzt werden.

Meben weiteren Fldchen auf dem o.g. Grundstiick sind noch 10 Baugrundstiicke im Plangebiet nicht bebaut.

Durch das Auflassen der Bundesstrale 2 im Bereich der Weillanburger Strafle, die Schiiefung des im Morden
angrenzenden Texfiversdelungsbetriebes und die tatsdchliche Veranderung der Gebietsart von einem Gebiet mit
gemischten Mutzungen zu einem Wohngehiet' beabsichtigt die Gemeinde Rittenbach durch die Anderung der
Gebietsart von einem Mischgebiet (MI) zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
durch die Auflisung einer Gemengelage zu verbessem und den tatséchlichen Gegebenheiten anzupassen. So kinnen
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes derzeit noch magliche Konflikte zwischen Waohnen und im Mischgebist
zulassigen gewerbliche Mutzungen schon im Vorfeld ausgeschiossen werden.

Da die Gemeinde Rdttznbach auch weiterhin eine positive Entwicklung der Bevdlkerung anstrebt und bestrabt ist
neben der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen insbesondars die bestehenden Potentiale im Bestand zu nutzen wird
zur Aktivierung und Aufwertung dieser bestehenden Bauflichen die Gebietsart in ein Allgemeinzs Wohngebiet
verandert und weitere Uberbaubare Flchen aul Grundstick FlL-Nr. 312 bereitgestell

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden mit der 1. Anderung 2013 letztmalig beschlossen? und
entsprechen bzgl. ihrer Regelungsdichte und Qualitdt bei Anderung der Gebietsart nicht mehr dem Rahmen, der in
den Baugebigten jingeren Datums in Rottenbach angewendet wird.

Im Zuge des 2 Anderungsverfahrens wird den heutigen Anspriichen nach einer offenen bzw. modemen® Bauweise
analeg den Festsetzungen der Bebauungsplne M. 5, 9, 18, 18 und 20 entsprochen. Meben den bestehenden
Dachformen und Gebdudetypen solien nun analog der aktusllen und der zu einem spéteren Zeitpunkt ersteliten baw.
reakfivierten Bebauungsplane in Rottenbach auch hier alle Dachformen und Gebdudetypen ermiglicht werden. In
diesem Zuge werden auch dis grinordnerischen Festsetzungen im Rahmen einer integrierten Grinordnungsplanung
angepasst.

Weiter ergeben sich neben einer Anpassung an den Bestand durch die digitale Meufassung des Bebauungsplanes auf
Basis der akiuellen UTM Koordinaten im  Zuge Abstufung der ‘Weilenburger Strale zu  einer
Gemeindeverbindungsstrafie im Rahmen der Umgestaltung der ehemaligen Orisdurchiahrt in Rottenbach verdnderte
Rahmenbedingungen. So kinnen nun dig Sichtdreiecke wie die Festsetzungen zur Anbindung an die Bundessiralle
entfallen.

Der Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGE) im
beschleunigten Verfahren gedndert. Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 N 1 fUr eine Aufstellung im
beschleunigten Verfahren werden inscfem erflllt, das die Grundflache des Bebauungsplanes unterhalb von 20.000m?
*liegt. Auch sind gem. § 13a Abs. 1 Mr. 2 durch die Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Auf den Umweltbericht wird verwiesen.

Im beschizunigten Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehan.

1.2  Planungserfordemis

Aus der Motwendigkeit der Gemeinde Mutzungskonflikte durch die Auflassung von Gemengelagen zu reduzieren,
bestehende private Baufiachenpotentiale zu entwickeln und eine Nutzungsintensivierung im Bestand zu fardern, ergibt
sich fir die Gemeinde Réttenbach das Erfordernis zur Anderung der Gebietsart in Allgemeines Wohngebiet und zur

T Mit Auznshme des ambulanten Pllegedienstes besteht hier ausachlieflich eine Wohnnutzung

% Die Unterdagen der urspriinglichen Flanung (2003 sowie die 1. Andarang (2013) Begen als Anhang bei.

% Gesamtgrife dez BBP 40 520m?, abziigl. Verkehrefidchen (4 795 m?) und Flachen mit Planzgeboten (1.993m%). Gesamtorile
Netiobauland 33.732m?, Grundfiache bei giner GRZ von 4 (rechnarsch) 13492m*. Bei Bericksichtigung des Baubestandes
bestehen ein MNettobauland von 6.523 m® und sine Grundfliche bei giner GRZ von 0,4 {rechnerisch) 2.729m*.
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

1.3

14

Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Mr. 14 Pfaffenweg [ Holzbruckweg® an die Malistabe fir
Wohnbebauung der Bebauungsplane jungeren Datums. Den Eigentlmerm wird so dis Moglichksit eingerdumt eine wie
in den o.g. Baugebieten ;modeme und an die energefischen Belange® ausgerichtete Bauweise® zu realisieren.

Durch die Rickstufung der Weilkenburger Stralte als Gemeindeverbindungsstralie und die digitale Neufassung des
Bebauungsplanes auf das UTM-Koordinatensystem werden weiter die Grundstlcksgrenzen, Erschliefungsanlagen,
und Baumstandorte an den tatséchlichen Bestand angepasst.

Ziele und Leitgedanken

Ziel ist es, durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 die bauplanungsrechiiichen Voraussetzungen zur
Mutzung der bestehen Bauflachenpotentiale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeaines Wohngebiet
unter den heutigen Gesichtspunkten zu entwickeln und die Verwirklichung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung und Erméglichung einer den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse
gerecht werdende bauliche Nutzung . 5. das § 1 Abs. 5 BauGE zu verbessern.

Hierzu ist u. a. folgendes beabsichtigt:

. Die Festlegung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauMvi) gemal der tatsdchlichen Mutzung

. ein weitestgehender Beibehalt des Males der baulichen Mutzung

. die Aufhebung der eng begrenzten (berbaubaren Flachen und Fldchen fliir Garagen und deren
Zufahrten

= Die zusatzliche Bereitstellung von Uberbaubaren Flachen im sidlichen Bereich des Plangebistes

= die Aufhebung einer festgelegten Firstrichiung

= das Ermiglichen unterschiedlicher Bautypen und Dachformen

. Eeibehalt und Erganzung der Festsetzungen zum Erhalt / Anpflanzen von Bdumen und
Strauchem

= Das Erméglichen einer Anbindung an dis Weilenburger Strafie

= die Rilcknahme der Sichtdreiecke zur Weilkenburger Strafte

Beschlussfassung

= Der Gemeinderat Rottenbach hat in seiner Sitzung am 11.02.2018 die 2. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 14
FPfaffenweg / Holzbruckweg® beschlossan.

= [er Bebauungsplan wird als sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGE) im
beschleunigten Verfahren gedndert. Ein Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich und
wird nicht durchgefuhrt. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfiolgte durch den Gemeinderat in der Sitzung
vom 16.09.2019. Der Beschluss wurde am 30.00.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

= Zu dem Entwurf der 2 Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 14 Plafienweg /
Holzbruckweq® in der Fassung vom 16.09.2018 wurden die planungsrelevanten Behdrden und sonstige Trager
dffentlicher Belange in der Zeit vom 30.08.2019 bis 14.11.2019 beteiligt.

= [ie dffentliche Auslegung § 2 Abs. 2 BauGE erfolgte nach Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats im
Zeitraum vorn 11.10.201% bis 14.11.2019.

» Nach Abwégung der eingegangenen wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrieriam
Grinordnungsplan Nr. 14 Pfaffenweq [ Holzbruckweg® in der Sitzung des Gemeinderates am 09.12.2019 als
Satzung beschlossen.

4 Hizrzu gehdren auch Heizkonzepte, die auf Erdwarme- bzw. Erdwirmesonden basieren. Diesz zind jadoch im Bereich des
Wasserschutzoebietes micht maglich, da hier keine Bohrungen bow. Erdaufschlizzs zuldzsig sind.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG
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Bestandsbeschreibung
21 Lage und Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplandnderung liegt am stddstichen Orisrand von Réttenbach dstiich
der als Ortsstralie umgestalteten Weilenburger Stralie. Im Shden und Osten schliefen Flachen fir die Landwirtschaft
an. Mach Morden wird der Bebauungsplan durch die Bebauung des Altortes begrenzt.

Der Anderungsbersich umfasst vollstindig den Geltungsbersich des Bebauungsplanes Mr. 14. Da der gesamie
Bereich bereits im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan als
Allgemeines Wohngebist festgesetzt wurde wird auf eine weitere Beschreibung im Detail verzichtet.

Die Geltungsbersichsgrenze der 2. Anderung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GriRe des
Enderungsbereiches betrégt ca. 4,1 ha.

Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 9 sind folgende Flurstlicke bzw. Teiflachen (TF) der Gemarkung
Rottenbach befroffen: 312; 34005; 34008; 34007, 341; 34101, 340/2; 34113; 341/4; 3421; 34213, 342/, 342/8; 34210,
342011, 342M3; 343; 34301, 344, 344/3; 344)5; 344/T; J45/2; 345/3; 346; 3461, J46/2; 346/3; J46/4; J46M16; 34617,
346/18; 346M19; 34713, B4TI25; BATI2B(TF), B47/37,847/206(TF).

22  Einfiigung in die Gesamtplanung (Flachennutzungsplan / Landschaftsplan)

SELTTTeRy Der wirksame  Flachennutzungsplan  mit - integriertem
g Landschaftsplan stellt den Anderungsbereich bereits als WA
gem. § 4 BauNvO dar.

23  Gelindebeschaffenheit | Griinbestand / derzeitige Mutzung

Die Flache des Anderungsbersiches wird mit Ausnahme
eines ambulanten Pllegedienstes bereits als Wohngebiet
genutzt. Die freien Bauparzellen werden als  private
Griinflichen (Garten) oder landwirtschaftiich genutzt®.

Bezlglich der Topographie weist das Plangebiet kaum
Hohendifferenzen auf und kann als eben bezeichnet werden.

% Quelle Lufthild: BayemAtias 03.2019
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24 Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Das Plangebiet ist dber die Anliegersiraen Pfaffenweg und Holzbruckweg an die Weilenburger Strale als
Ortsverbindungsstralkie und somit an das Erschliefungssystem von Rittenbach angebunden. Beide Anliegersirale
weisen bauliche und gestalterische Defizite auf. Insgesamt scheinen Verkehrsanbindung und Erschlisfung jedoch
unproblematisch zu sein.

25  Leitungstriger

Im Plangebiet befindet sich keine Trafostation Die ehemals von Sldwesten nach Mordosten verdaufende angebundene
20 kY Leitung wurde erdverlegt.

26  Emissionen/Immissionen

Wom Plangebiet selbst gehen keine wesentlichen Gerduschimmissionen
o aus.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsgerduschimmissionen wvon  der
Weillenburger Strake (Ortsverbindungsstraie) und von der dstiich
vetlaufenden Ortsumgehung B2 ein.

Der im BayemAtlas 03.201% dargestelite Sultere tigliche Larmpegel® mit
568,35589 dB(A) fangiert die Bebauung und liegt geringfligig Gber den
Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit
58db(A), jedoch unter dem Immissionsgrenzwertes der 16. BlmSchy
{Verkehrsldmschutzverordnung) von 59 dB{A) fir reine und allgemein
Wohngebiete.

Der nachtliche Larmpegel von 51,815002 liegt aulerhalb des Plangebietes.
Der Grenzwert von 49 dB{A) gem. der 16. EIm3ch' bzw. 45 dB(&) der DIN
180057 wird somit maglicherweise eingehalten. Insgesamt wird von einer fiir
das Wohnen unschédlichen Belastung ausgegangen.

Da die hier dargesteliten L&rmpegel des Bayerndflas  grobe
Berechnungsergebnisse  darstellen wird  im Rahmen  eines
Schallschutznachweises die Immissionsbelastung auf die angrenzende
Weohnbebauung konkretisiert, um bersits im Rahmen des Bebauungsplanes
etwaige Malinahmen zum Schallschutz festzusetzen®.

Wesentliche Gewerbegerduschimmissionen liegen nicht vor. Bel der landwirtschaftlicher Nutzung der noch brach
liegenden Baugrundstlcke wie auch von den im Slden und Osten angrenzenden landwirtschaftich genutzten
Flachen wird eine gewisse Belastung vermutet.

& Lam an Hauptstralle — Pegelraster LOEM und LNight (L&rm an Hauptuerkehrestralien)

Die Daten beinhalten die Berechnungsergebnisse der Umgebungslérmkartierung 2017 an den Hauptverkehrestralien in Bayem.
Auberhalb von Ballungzriumen sind dies alle Autchahnen, Bundes- und Staatsstralen, die gemal Verkehrszahlung 2015 sine
Verkshrehelastung von mehr als 3 Mio. Kraftfizhrzeugen pro Jahr aufweisen. Dies entspricht einer durchschnittlichen taglichen
Verkehrestirke (DTV) von mehr gz 8.200 Kfz pro Tag. Innethalb von Ballungzraumen zind diss alle Stralien mit einer DTV von
mehr als 8.200 Kfz pro Tag. Die Lérmindizes LDEMN und LNight in dB(&) werden als Malk fir die allgemeine Belastigung bzw. als
Mal fiir diz Stdrungen des Schlafes verwendet Der Pegel LDEN ist ein Gber 24 Stunden gemittzlier Immissionspegel, der aus
den Pegeln LDay, LEvening und LMight fir die Beurteilungszeiten Tag (5:00-13:00 Uhr), Abend (18:00-22:00 Unr) und Macht
(22:00-6:00 Uhr) ermittzlt wird. Durch Gewichtsfakioren ven 5 dB{&) fir die vierstindige Abendzeit und 10 dB(&) fir die
achistindige Machizeit wird die erhihte Lérmempfindlichkeit in diesen Zeten beriicksichtigt. Der Layer stellt die Larmbelastung
an Hauptverkehrestralien ausgedriickt durch den Lamindex LMight gemal} EG-Umagsbunagsldrmnchtinie dar.

7 Grenzwert fur Verkehrslam

% Die entsprechende Schalimmizssionsschutztechnische Untersuchung (12736), Waolfoang Sorge, Ingenieurbiire fir Bauphysik,
Miamberg den 12052019 wird unter Punkt 4.2  Planungsrechiliche und  baucednungsrechtliche  Festsetzungen:
baucrdnungsrechtiche Gestaltungsvorzchriften” und 4.5 Emissionen / Immissionen hier: Larmschutzmalinahmen® betrachiet.
Dias Gutachten hegt weiter al= Anlage der Begriindung bei
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27

28

29

210

Kanalanbindung, Oberflichenwasser

Die freien Baufidchen des Bebauungsplanes Mr. 14 werden im Misch- und Trennsystem entwassert und sind bereits
an das bestehende Kanalnetz angeschiossen. Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den 2V
Wasser und Abwasser Rezattal. Das Abwasser des angeschlossenen Cristeiles Réttenbach wird seit Dezember 2017
Uber ein Pumpwerk zur Kl&ranlage Georgensgmind Ubergeleitet und dort volibiologisch gereinigt.

Wasserversorgung

Rattenbach wird dber den Wasser- und Abwasserzweckverband Rezattal mit Trinkwasser versorgt. Fir das Baugebiet
ist Wasser in ausreichender Gualitdt und Menge vorhanden.

Bauverbotszonen/Freihaltezonen

Die Abstandsfidchen zu den landwirtschaflichen Flachen an der sddiichen und dstiichen Grenze sind 2u
berdcksichtigen. Durch die Rlckstufung der Weilkenburger Stralle entfallen die bisher dargesteliten Sichidreiecke.
Schutzzonen (Baubeschrinkungsbereiche) bzw. ein Bewuchsbeschrinkungsbereich zur 20 kV-Leitung ist micht
notwendig, da die Leitung aufgelassen wurde.

Belastungen und Bindungen

Ein Verdacht auf magliche Altlasten liegt der Gemeinde Rdttenbach nicht vor. Das Plangebiet befindst sich in keinem
flir den MNaturschutz relevanten Schuizgebiet.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 befinden sich nach der Denkmalliste
Bayern keine Bau- und Bodendenkmale. Auch landschaftspragends Denkmale finden sich nicht

Es besteht kein Verdachi, dass sich das Planungsgebiet in einem Belasiungsgebiet von Bombenfunden liegt
Ausweriungen von Luftbildem die nach Luftangrifien bis Kriegsende erstelll wurden sind nicht bekannt. Besondere
orsorgematinahmen vor Baubeginn sind im Hinblick auf Kampfmittel erscheinen nicht erforderfich.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

Umweltbericht
31 Einleitung / Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

In dem bestehenden Mischgebiet des Bebauungsplanss Wr. 14  Pfaffenweg [ Holzbruckweg® im Sidosten von
Rittenbach sind 16 Grundstiicke mit Einzelhdusern bebaut. 10 Baugrundstiicke im Flangebiet liegen noch brach.
Durch das Auflassen der Bundesstralte 2 im Bersich der Weillenburger Strafe und die tatsdchliche Vernderung der
(Gebietsart von einem Gebiet mit gemischian Nutzungen zu einem Wohngebiet beabsichtigt die Gemeinde Réttenbach
durch die Anderung der Gebietsart von sinem Mischgebiet (MI) zu einem Allgemeinen Wohngebist (WA} die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat durch die Auflosung einer Gemengelage zu verbessem und den tatsachlichen Gegebenheiten
ANZUpassen.

Auch entsprechen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. threr Regelungsdichte nicht mehr dem
Rahmen, der in den Baugebieten jlngeren Datums in Réttenbach angewendet wird. Meben den bestehenden
Dachformen und Gebdudetypen sollen nun analog der Bebauungsplane jingeren Datums auch hier alle Dachformen
und Gebdudetypen ermdglicht werden. Die Art der Bebauung und die Bebauungsintensitat (GRZ, GFZ) werden einem
Allgemeinen Wohngebiet angepasst und die maximal dberbaubare Flache, trotz der Bereitstellung von Uberbaubaren
Flachen auf dem sdlichen Grundstiick, insgesamt reduziert.

In weiten Teilen des Bebauungsplanes (Mutzungsschablone B) werden ausschlieflich Einzel und Doppelhduser mit
maximal 2 \Wohneinheiten pro Gebdude zugelassen, 5o dass hier eine lockere Wohnbebauung mit grifteren
Gartenfidchen gesichart wird.

Durch die Rickstufung der Weikenburger Straile als Gemeindeverbindungsstralie und die digitale Neufassung des
Bebauungsplanes auf Basis der UTM Koordinaten werden weiter die Grundsticksgrenzen, Erschlieffungsantagen,
Bauverbotszonen und Baumstandorte an den tatsdchlichen Bestand angepasst. Die Festsetzungen zum Erhalt |
Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden beibehalten und nach Osten enyeitert.

32  Rechtsgrundliagen

Geménl &5 2 und 2 a des novellierten Baugesetzbuches (EauGE) besteht bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Pflicht zur Curchfihrung einer Umnweltprifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes. Der Umweltbericht muss den
formalen Anforderungskriterien nach § 2 a und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a entsprechen. Dig im Rahmen der
Umweltprifung zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. & Nr. 7 und § 1 a BauGE
aufgefinrt.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode) bezogen auf die verschiedenen
Schutzgater (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biclogische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur — und
Sachgiter) und maglicher Wechselwirkungen erfolgt nach Konsultation der Trager dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann.

Im Scopingverfahren werden der Untersuchungsrahmen und die Untersuchungstiefe des Umweltberichtes festgelegt
Der Umweltbericht baut i.d.R. auf den Ergebnissen des Scopings auf. Auf ein Scopingverfahren wurde in diesem
Fall verzichtet, da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes die Schutzgiiter nur unwesentlich betroffen
sind bzw. durch die Nutzungsinderung in ein Wohngebiet die iiberbaubare Fliche planungsrechtlich reduziert
wird und sich somit die Rahmenbedingungen verbesserm.

Weiter wird der Umweltbericht den Umweltbehdrden als Trager offientlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 BauGE zur Kenntnis gegeben, damit die Anregungen undfoder Bedenken Ober den Bebauungsplan auf einer
umweltfachlich gesicherten Informationsgrundlage getroffen werden kdnnen. Weiter dient die im Umweltbericht
enthaltens Beschreibung der Zuvor ermitielten Umweltauswirkungen zusammen mit der Begrindung nach § 9 Abs. 8
BauGE der Kommune zur abschliefenden Entscheidung Gber den Bebauungsplan.

33  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung

Die Umweltpriifung bezieht sich auf den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie auf das
unmittelpare Umfeld soweit dies gutachterlich fir erforderlich gehalten wurde. Inhaltich erfolgte eine Betrachtung der
in§ 1 Abs 6 Nr. 7 und § 1a BauGE aufgelisteten Belange, namentlich die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen,
Wasser, Boden, Klima/Luft, Landschaft, biologische Vielfalt sowie Kultur- und sonstige Sachgiter.
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Zur Beurteilung des Ausgangszustandes und moglicher Auswirkungen der Planung wurde neben der Prifung von
Grundiageninformationen  (hier: Begrindung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes, des wirksamen FNP  mit
integriertern  Landschaftsplan und  der Bictopkartierung [ ABSP des Landkreises Roth) eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (3aF) durchgefubit. In dissem Rahmen wurde die artenschutzrechtliche Relevanz einer
Bebauung auf den noch freien Bauflachen dberpriftt.

Bezlglich des LArmschutzes erfolgen durch die Bebauungsplananderung keine negativen Veranderungen. Durch die
Mutzungsénderung von Ml in WA gelten andere Immissionsgrenzwerte, sodass von einer Verbesserung der
Rahmenbedingungen im  Gebiet ausgegangen wird. Bezdglich der aul das  Gebiet  einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen der Crtsumgehung wird davon ausgegangen, dass aufgrund der bestehenden
Datenlage™ und den Ergebnissen einer Schallfechnischen Untersuchung™ insgesamt eine fir das Wohnen
unschadliche Belastung besteht bzw. durch entsprechende Maitnahmen ein Wohnen weiterhin moglich ist.

Mit der Denkmalliste Bayemn besteht hinsichtlich umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige
Sachgiter eine ausreichende Informationsgrundiage.

Untersuchungen zur Lufthygiene wie ein Verdacht auf mégliche Altlasten oder Kampfmittel (Bombenfunde) lisgen der
Gemeinde Rittenbach nicht vor.

34  Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieglich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Machfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeiigen Umweltzustandes einschlieflich der bescnderen

Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Es werden die mit der Durchfilhrung der Planung

verbundene Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die erwarteten Umweltwirkungen werden

herausgestellt, um daraus anschliefend Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Zur Bestimmung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bedarf es einer differenzierten

Betrachtung ssiner Anlagen sowie des Betriebes. Es ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und

betriebsbedingten Effektan.

- Baubedingte Effekte sind alle jene, die eine Verdnderung des Maturhaushaltes und des Landschaftsbildes (deren
Einzelkomponenten und Wirkungszusammenhdnge) wahrend der Bauphase der Anlagen und Geb3ude
voriibergehend, also zeitich begrenzt, verursachen (z. B. Zerstdrung von Vegetation und Lebensraumean von
Tieren, Verschmutzung durch Staube). An baubedingten Wirkungen kommen vor allem Immissionen wie Lam,
Abgase und Staube aus Bautdtigkeiten in Betracht.

Anlagebedingte Effekie sind dUberwiegend dausrhaft und entstzhen durch die technischen Baukdrper bazw.
Bauwerke selbst, wie z. B. maglicher Flachenverlust, Zerstdrung oder Beeinfrdchiigung von Lebensraumen,
Zerschneidung von Funkfionszusammenhangen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, kultursller Giter
sowie aller Sachglter und angrenzender Mutzungen mit Bedeutung fiir die Umwelt.

Mafkgebliche betricbsbedingte Wirkungen sind mdgliche Emissionen von Gerduschen (Larm), Licht, Warme,
Abluft, Abgase und Abwasser aus Betrieh sowie Zu- und Abfahrien.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden'™ drei Stufen unterschieden:

geringe, mittlers und hohe Erheblichkeit.

341 Inanspruchnahme der Ressource Flache

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach § 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch Mafnahmen der Innenentwickiung
erivlgen. Dabei sollen nach § 13 Abs. 2 BauGE die Mdglichkeiten der Wiedernutzung von Brachfidchen,
Machverdichtungen und andere Maltnahmen der Innenentwicklung genutzt werden. Die Umnutzung von landwirt-

% Die entsprechende speziele artenschutzrechtiiche Prifung (saF), Buro OFA Okologie Fauna Artenschutz, Roth, Juli 2019 wird
unter Purkt 3.4.3 Urnweltauswirkungen: Schutzgut Tier und Planzen” und 4.4 Belange des Artenschutzes” betrachtet. Die saP
hiegt weiter als Anlage der Begriindung bei.

10 Sighe Punkt 2.6 der Begriindung

1 Rezlimes der Schalltechnizchen Untersuchung

12 fallz eine Umweltauswirkung vorliegt

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 15



3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

schaftlich genutzten Flachen, Wald oder zu Wohnzwecken genutzten Flachen soll nur im notwendigen Umfang
erivlgen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet
werden. Ermitiiungen zu den Maglichkeiten der Innenentwickiung sollen dabei zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflichen, Gebudeleerstand, Baulicken und andere MNachverdichtungsmaglichkeiten zhlen
kinnen.

Eeschreibung

Firdas 4,1 ha grofe Plangebiet besteht bereits Baurecht auf Grundlage des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mr. 14, 1. Anderung. Die Fldchen sind griftenteils bebaut bzw. werden als Gartenfidchen oder landwirtschaftiich
genutzt. Neben dem Nachverdichtungspotential auf dem bestehenden Grundstick auf FI.-Nr.312 bestehen noch 10
bebaubare Parzellen mit einer Gesamitflache von ca. 0,68 ha. Nennenswerte Gehdlzbestande bestehen nicht.

Auswirkungen

Da das Plangebiet zum Teil schon gréftenteils versiegelt und bebaut ist, erfolgen Eingriffie in schon vorbelasteten
Bereichen durch eine auch bisher schon mdgliche Machverdichtung bzw. Meubebauung auf bisher nicht bebauten
Parzellen mit bestehendem Baurecht. Durch die Anderung der Gebietsart erfolgt eine Reduzierung der
planungsrechtlich festgelegten Uberbaubaren Flache (GRZ) von 0% auf 40% der Grundstiicksflache.

Eroebnis
Durch die Bebauungsplananderung erfolgt keine Erhdhung der zu bebauenden bzw. zu versiegeliten Fldchen.
Durch die Bebauungsplaninderung werden keine zusatzlichen Flichen in Anspruch genommen.

342 Umweltauswirkungen: Schutzgut Mensch

Eeschreibung

Im ehemaligen Bebauungsplan Mr. 14, 1. Anderung ist der Geltungsbereich als Mischgebist und als Verkehrsfidche
festgeselzt. Besonders erholungswirksame Strukturen liegen nicht vor.

Ein behrdlicher Gefahrenverdacht hinsichilich Untergrundverunreinigungen besteht nicht. Belastungen mit Umwelt-
schadstoffen durch Altablagerungen (Allasten) liegen im Plangebiet bzw. angrenzend an das Plangebiet™ ebenfalls
nicht vor. Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich nach unserem Kenntnisstand in keinem Belastungsgebiet nach
dem Kriegsschadensplan, der durch die Auswertung von Luftbildern nach Luftangriffen bis Kriegsende erstellt wurde.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine relevanten Verdndsrungen gegeniber dem Schutzgut
Mensch geschaffen. UbermaRige Verdichtungen oder Belastungen durch Neubebauung aus dem Wohnbaugebist, die
angrenzende Mutzungen unzulassig beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung — insbesonders mit der Anderung dar

Gebietsart in ein Allgemeinas Wohngebiet Auswirkungen auf das Umfeld (Larm und Immissicnsn sowie visuelle

Besgintrdchtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschafisbild und Bartierswirkung) von Bedeutung, die

jedoch in dhnlicher bzw. hiherer Intensitat bereits auch im vorangegangenen Planungsstand médglich waren. Von den

ausgehenden Wirkungen ist ausschliefllich die bereits bestehends Bebauung im Baugebiet betroffen.
Verkehrslarmimmissionen: Die geplante Bebauungsplananderung ist fur den internen Verkehr irrglevant. Durch die
Wohnnutzung kann sich der Anliegerverkehr geringfigig erohen, wird jedoch durch die Reduzierung des
gewerblichen Verkehrs ausgeglichen. Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier ausschlieflich um die Anderung von
Bauflachen - ohne die Intensitat wesentlich zu erweitern - handelt, wird diese Belastung als unaerheblich eingestuft.
Berziglich der auf das Gebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der Orisumgehung wird davon
gusgegangen, dass aufgrund der bestehenden Datenlage™ und den Ergebnissen einer Schalltechnizchen
Untersuchung™ insgesamt eine fur das Wohnen unschédliche Belastung besteht bzw. durch entsprechende
Malnahmen ein Wohnen weiterhin mdglich ist.

Bewerbegerduschimmissionen: Gewetbegeriusche sind zukiinftig durch die Anderung der Gebietsart irrelevant.

12 Ehem. Textiveredelung Bartl, ndrdlich an das Plangebist angrenzend
4 Sighe Punkt .2 6 der Begriindung
13 Reztimes der Schalltiechnizchen Untersuchung
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Landwirtschaffiiche Immissionen: An der stidlichen und dstiichen Grenze des Plangebietes lisgen landwirtschaflich
genutzte Flachen. Die Bewohner des Plangebistes missen davon ausgehen, dass hier zu einer ordnungsgemaien
Landwirtschaft erforderliche Bewirtschaftungsmalnahmen stattfinden und dadurch unvermeidiiche Immissionen,
z.B. durch Gerliche, L&rm landwirtschafticher Maschinen, Staub u. 3. entstehen. Diese waren bisher und sind auch
weiterhin aufgrund des planetischen Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Manahmen zu ihrer
Vermeidung oder Reduzierung sind nicht vorgesehen. Auswirkungen durch die Bebauungsplananderung ergeben
sich nicht.

Ergebnis

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage am Orisrand, seiner Erschliefbarkeit und der umgebenen Randnutzungen
als Allgemeines Wohngebiet geeignet. Durch die Reduzierung der Grenzwerte flr Larm im Plangebiet durch die
Festsetzung eines Wohngebistes kann méglicherweise durch entsprechende bauliche Schallschutzmainahmen von
einer positiven Veranderung der Immissionssituation ausgegangen werden. Eine Verschlzchterung der bestehenden
Immissionssituation findet in jedem Falle nicht statt. Durch die Bebauungsplaninderung entstehen keine
Besintrachtigungen.

Die Bebauungsplandnderung ist bzgl. nachteiliger Umweltauswirkungen auf den Menschen nicht relevant.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Auswirkungen

Das Plangebiet stelit gemal FNP ein bereits graftentsils bebautes Wohngebiet dar. Der Landschaftsplan stellt diese
Flache nicht heraus.

Das Arten- und Lebensraumpotential wird bereits durch die bestehende Wohnnutzung geprégt. Die insgesamt lockere
Bebauung mit grdferen Gartengrundstiicken bietet fiir die Tierwelt insgesamt relativ ginstige Bedingungen.
Grundsatzlich ist auch im Innenbereich der Artenschutz abzuprifen. Hierzu wurden im Juli 2019 eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. 8. Erkenntnisse oder Hinweise auf das Vorkommen besonders wertvoller
oder geschiizter Tier- und Pflanzenarten bzw. Biotope liegen nicht vor. Bei Berlcksichtigung der in diesem Rahmen
formulierten Vermeidungsmalnahmen'™ entstehen fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinis und fiir Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 11, V. m. Abs. 5 BNat3ch.

Da durch die Bebauungsplananderung das Flangebiet einem gefingeren Nutzungsdruck unterliegen wird werden die
Parameter bezlglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (Bebauungsintensitdt, Erschlieung, Versiegelung,
Emissionen) nicht negativ verandert sondern eher verbessett,

Ergebnis

Meben der Beeintrdchtigung einer natiriichen Entwicklung von Flora und Fauna durch Bautatigkeiten, wird durch eine
Bebauung der freien Bauparzellzn dem Boden durch Versiegelung die natlrliche Bodenfunktion als Lebensraum fir
Tiere und Pilanzen entzogen.

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffie auf den noch nicht bebauten bzw. als Lagerfidchen gewerblich
genuizten Baugrundstiicken wird darauf hingewiesen'®, dass die Baufeldriumung nur aullerhalb  der
Wogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September} zwischen Oktober und Februar erfolgen darf und die Rodung von
Baumen, Strauchem und Hecken auf das notwendige Mindestmaf zu beschranken ist.

Weiter ist ,der mdgliche Abbruch von alten Gebauden am ginstigsten in den Oktober zu legen und muss von einem
Fledermausexperten begleitet werden. Bevor der Abriss der Gebdude mit grotmechanischen Geraten erfolgt, sind
Dachbdden und Dacher auf das Vorkommen von Flederm3usen (insbesondere Einzelindividuen) hin zu dberprifen.
In diesem Fahmen wird um die durch mdgliche Abriss- und Sanierungsmaiinahmen veriorengehenden
Brutmdglichkeiten von Gebaudebriitemn auszugleichen, an dem ehemals gewerblich genutzten Baukdrper im Siden
des Planungsraumes (hohe Gebdude)” die Anbringung von mindestens drei Koloniegk&sten fur Sperlinge festgelegt.

18 Die entsprechende spezelle artenschutzrechiliche Prifung (saP), Biro OFA Okologie Fauna Artenschutz, Roth, Juli 2019 hegt
als Anlage der Begriindung bei Die in diezem Fahmen ermittelien Sachverhalte sind mit der UNE abgestimmt und wurden in die
Planung integriert.

T Die Vermeidungsmalinahmen werden unter Punkt 44 betrachtet. CEF-Malnahmen zur Sicherung der kontinuisdichen
dkologischen Funktionaltét sind nicht erfordedich

18 Sighe Punkt 3.1. der speziellen artenschutzrechtiiche Prifung (3aP), Bire OFA Okologie Fauna Arenschutz, Roth, Juli 2019
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Die Bebauung war bisher in hoherer Intensitit moglich. Durch die Auswirkungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in Verbindung mit den in der saf formulierten Malnahmen zur Vermeidung kommt es somit zu
keinem zusédtzlichen Verlust von Lebensraum fir Tiere und Plianzen. Im Bergich der nichtliberbaubaren Bereiche des
Wohnbaugebietes werden durch die grinordnerischen Festsetzungen die Qualitdten der Gartenflachen beibehalten
bzw. optimiert.

Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplaninderung lassen keine nachteiligen Auswirkungen fiir Tier- und
Pflanzenwelt envarten.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Wasser
Beschreibung und Auswirkungen

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vornanden. Das Plangebiet ist mit seinen Gartenflachen zu
groiten Teilen unversiegelt. Es ist davon auszugehen, dass die unbeeintréchiigte Versickerung ihren Beitrag zur
Grundwasserneubildung liefert.

Durch die Uberbauung und Versiegelung der noch freien Bauparzellen kommt es neben einem Verust von
Infilrationsflachen und einer Verringerung der Grundwassemeubildung auch zu einem verstarkten Anfall von
Oberfldchenwasser aus den versiegelten Fldchen. Auswirkungen auf Cberfldchengewdsser werden nicht erwartet. Die
Schmutzwasserableitung erfolgt dber die bestehende Kanalisation.

Im Rahmen der Grindungsmaltnahmen von Baukdrpemn kann es bei Grundwasserhochstdnden lokal zu bauzeitiich
begrenzten Eingrifien in das genuizte Grundwasservorkommen kommen. Dauethaft sind keine wasserwirtschafilich
Auswirkungen auf die Grundwasserstromungsverhdlinisse bzw. die genutzten Grundwasservorkommen Zu erwarten.
Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Parameter bezlglich des Schutzgutes Wasser (Erschlisffung,
Versiegelung, Grundwasserneubildung, Oberflachenwasser) verandert, die negative Auswirkungen vermuten lassen.

Ergebnis

Durch die beabsichtigte Anderung der Gebietsart wird die Bebauungsintensitdt und der bisher bersits mégliche Verust
von Infiltrationsflachen um ca. max. 30% der bebaubaren Flache™ deutlich reduziert.

Aufgrund des Teilverlustes von Infiltrationsflachen bei einer Bebauung der freien Baugrundstiicke besteht

eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser. Die Bebauungsplandnderung lisst gegeniiber der
bisherigen Situation jedoch keine nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten.

Umweltauswirkungen: Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Mischgebiet ist durch die bestehende Wohnnutzung und den Gartenflachen zu groften Teilen unversiegelt. Die
noch nicht bebauten Baugrundstiicke weisen ein weitgehend erhallenes  Bodenprofil und  natiriche
Bodensigenschaften auf. Dementsprechend bestehen hier natlrliche Bodenfunktionen wie Versickerungsfahigkeit,
Filter- und Puffervermdgen, und Grundwasserneubildung die durch eine Bebauung ge-Zerstirt werden.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten verzeichnet. Auch durch die im Morden angrenzende Flache der ehemaligen
Textilveredelung Bartl” sind keine Belastungen zu enwarten®. Insgesamt ist der Boden im Plangebiet als gering
vorbelastet zu beurteilen. Er weist nach hiesigem Kenntnisstand aufgrund der genannten bestehenden Nutzungen
eine mittlere Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft auf.

Luswirkungen

Durch die Bebauungsplanénderung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Durch die Anderung der Gebietsart
kénnen durch die Anlage von Gebauden und/oder Zufahrien (GRZ 0.4) nun nicht mehr G0% wie bisher sondern
maximal 40% der Fldche der Baugrundstiicke im Wohngebiet daverhaft versiegelt werden. Durch die Wohnnutzung
werden weiterhin keine nennenswerten betrizbsbedingten Belastungen erwartet. Die momentan vorhandeng relativ
hohe Durchlassigkeit der Boden wird aufgrund des zu erwartenden Anteils an versiegelten Flchen durch die
bestehende wie geplante Bebauung nun in einem geringersm Mabe reduziert als bisher maglich. Ein erhdhter

15 Anderung der GRZ von 0,6 auf 4
@ Gem. Auszagen der Gemeinde
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Oberfifchenabfluss und somit eine veringerte Grundwasserneubildung, sowie der Verlust von Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere sind nur in gefingem Male betroffen.

Eine Minimierung dieser Sifrungen ist anzustreben. Hierzu sind im Bebauungsplan Nr. 14, 2. Anderung
Festsetzungen, die auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt reagieren, formuliert. Durch Malnahmen wie z.B.
Wersickerung von unbelastetem Cberfldchenwasser auf dem Grundstick durch versickerungsfahige Beldge im Bereich
der Zufahrien werden diese Auswirkungen graftmaglichst reduzient.

Ergebnis
Entsprechend der Bestandssituation bestehen keine negativen Umweltauswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Boden.

346 Umweltauswirkungen: Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Der Gefungshereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 14 befindet gich im Siidesten von Réttenbach
umgeben von Wohnbaufidchen und landwirtschaftlich genutzten Fldchen also im Ubergangsbereich zwischen dem
offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima kleinerer Ortslagen.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Flachen verdndert. Die momentan vorhandene relativ hohe
Durchigssigkeit der Bdden wird, aufgrund des zu bestehenden wie zu erwartenden Anteils an versiegelten Flichen
durch eina Bebauung der brach liegenden Baugrundstiicke insgesamt kaum reduziert. Mdgliche Besintrachtigungen
des Kiimas wie Ubsrwarmung oder die Verringerung der Luftfeuchtigkeit bzw. eine Beeintrdchfigung bestehendsr
Luftaustauschprozesse sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Unter Zugrundelegung der galfigen Warmedammstandards und modermer Heizanlagen st von  keinen
Umweltauswirkungen der Bebauungsplananderung auszugehen, da die Bebauungsintensitdt nicht erhdht wurde.
Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebist aus ‘Versiegelung, Uberbauung und
Werkehrsamissionen sind aufgrund der geringen Dimensionierung der bestehenden und noch méglichen Bebauung
nach wie vor nicht zu erwarten.

Entsprechend der Bestandssituation sind die Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und
Luft als unwesentlich zu beurteilen.

347 Umweltauswirkungen: Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungseignung

Beschreibung

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich auf ebenem Gelinde am stddstiichen Ortsrand von Rattenbach

Im Plangebiet sind mit Ausnahme des Erschliefungssystems das fuBlaufig genutzt werden kann, keine
Erholungsmaglichkeiten vorhanden. Maherholungspotential besteht nur in geringem Umfang.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplanénderung kommt es zu keiner Uberbauung, die sich negativ auf das Landschaftsbild und die
natirliche Erholungseignung auswirkt. Die Intensitat der Auswirkungen auf das Landschafisbild ergibt sich vor allem
aus der Form, Grifie und Gestaltung der Bebauung, die hier jedoch nicht wesentlich gedndert wird. Durch die
planungsrechiliche Anderung der Gebietsart ist troiz Fernwirksamkeit der bestehenden Bebauung am siidéstiichen
Ortsrand auf Grundstick F1-Nr. 312 eine Besintrachtigung des Landschaftsbildes nicht gegeben, da der bestehende
Gebietscharakter nur unwesentlich verandert wird. Durch die Festsetzung der Geb8udehdhe (mit 11,0 m unterhalb der
bestehenden Baukdrper im Slden des Plangebietes) werden eher positive Auswirkungen erwartet.

Insgesamt kann von keinen negativen Auswirkungen auf das Orts und Landschaftsbild ausgegangen werden.
Ergebnis
Entsprechend der Bestandssituation sowie der HShenbegrenzung der geplanten Baukdrper sind die

langfristigen Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft und natiirliche Erholungs-
eignung als unerheblich zu beurteilen.
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Umweltauswirkungen: Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Beschreibung [ Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 14 befindet sich kein Bau- odsr
Bodendenkmal. Auch weitere Kultur- und sonstigen Sachgiter von gesellschafiicher Bedeutung, wie architektonisch
wertvolle Bauten oder weitere archaologische Schatze sind nicht bekannt.

Ergebnis

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht ein Hinweis, dass Funde von Bodenaltertimern und
Denkmdlern auf den Grundstiicken gem. Art & Abs. 1 D3chG, unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter wird durch die Planung nicht beeinflusst.

Die Umweltauswirkungen lassen keine Erheblichkeit filr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
erwarten. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr_ 14 ist hier nicht relevant.

Wechselwirkungen

Es gehen keine negativen Wechselwirkungen aufgrund der EBebauungsplanénderung aus. Durch die
Nutzungsénderung von Mischgebiet in Wohngebiet werden negative Wechselwirkungen sher minimiert.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Durch die Bebauungsplananderung entstehen keine neuen negativen Auswirkungen im Hinblick auf Abfalle und
Abw3sser. Durch das Wohngebigt fallt Hausmdll an, der aber auch vor dem Anderungsverfahren ordnungsgemat ua.
durch die Millabfuhr entsorgt wurde.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und Effiziente Nutzung von Energie

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Nutzung emeuerbarer Energien nicht eingeschrankt, es gibt
im Bebauungsplan aber auch keine explizite Verpflichtung zur Mutzung emeuerbarer Energiequellen bzw. Vorgaben
zur sparsamen und effizienten Mutzung von Energien. Bei Meubebauung gelten die Vorgaben im Hochbau (z B EnEV,
EEWarme().

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Bebauungsplananderung kinnten die freien Baugrundsticke weiterhin in hherer Intensitat
und mit einem gewerblichen Nutzungsanteil jedoch ohne zusétzliche gestalterische Maglichkeiten bebaut werden. Die
bestehenden Verhdlinisse blieben  bestehen bzw. wirden sich durch mdgliche gemengelagentypische
Mutzungskonflikte eher negativ verdndem.

Geplante MaBnahmen zur WVermeidung, Verringerung und zum Ausgleich einschlieBlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Der Umweltbericht muss sich vor allem mit den Eingriffsfolgen befassen und auf Grundlage der zuvor getroffenen
Feststellungen dber den Planinhalt und die Auswirkungen auf die Umwell Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmaknahmen prifien.
Das Stufensystem gem. § 13 BMatSchG wird hier in Ansatz gebracht:

Eingriffe sind nach Maglichkeit zu vermeiden,

Micht vermeidbare Eingriffe sind zu minimicren,

Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen, bzw. zu kompensieren (vgl. § 200a, Satz 1 BauGE).
Ob und in welchem Umfang ein Eingriff auszugleichen ist, wird gem. § 1 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 15 BNatSchG in
der planerischen Abwagung durch die Kommune entschizdan.
Durch die fir die Schutzguter unwesentlichen, nicht relevanten Anderungen aufgrund der 2.
Bebauungsplandnderung Nr. 14 werden keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich
notwendig.

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG

20



3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

39

310

in

Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Bebauungsplandnderung ist als Maknahme der Innenentwicklung {Auflésung einer gemischten Mutzungsstruktur
mit potentielle Mutzungskonfikien und Festlegung der Gebietsart WA gemdl der fatsdchlichen Mutzung) zur
Aktivierung der noch brach liegenden Baugrundsticke im Vergleich zu einer Meususweisung an anderer Stelle zu
bevorzugen. Alternative Planungsmaglichkeiten bestehen nicht.

Verbleibende Auswirkungen sowie Risiken im Fall von Unfillen und Katastrophen

MWach derzeftigem Kenntnisstand ist nicht von davon auszugehen, dass nach der Verwirklichung der
Bebauungsplananderung Umweltauswirkungen auftreten.

Mach § 4 Abs. 3 BauGE unterrichten die Behdrden die Kommune im Rahmen des Beteiligungsverfanrens des
Bebauungsplans, sofemn nach den innen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung erhebliche, insbesondere nicht
vorhergesehene, Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ein bescnderes Unfallrisike bei der Nutzung als Wohngebiet oder auch ein Unfallrisiko z.B. durch benachbarie
Baugebiete, Straen oder landwirischaftlich genutzte Flachen besteht nicht. Weiter liegt das Plangebiet nicht im
potentiellen Einwirkbereich sines Betriebes nach der Stérfall-Verordnung®'.

Es besteht auch kein Risiko fir andere Katastrophen. So liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschwemmungs-
gefanrdeten Gebiet und es sind auch keine andere Georisiken bekannt.

Beurteilung der Umweltveriraglichkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 14 gegeniiber der bestehenden Planung / Zusammenfassung

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bedeutung des Planungs- Auswirkungen der Planung
gebietes fiir Schutzqut
Mensch (Erholung) gering nicht erheblich
Mensch(Lirmimmissionen) gering nicht erheblich
Tiere/ Pflanzen gering nicht erheblich
Wasser gering nicht erheblich
Boden gering nicht erheblich
Klima/ Luft gering nicht erheblich
Landschaft / natiirliche Erholungseignung | gering nicht erheblich
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen nicht erheblich

Mach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine Risiken fiir die Umwelt.
Insgesamt kann von einer Umweltveririglichkeit des Vorhabens ausgegangen werden. Ein externer Aus-
gleich ist im Hinblick auf die Eingriffsregelung nicht erforderlich.

1 sighe Sevesc-ll-Richtlinie: Abstandsgebote nach Art 13
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Planung
Einleitung

Meben der digitalen Neufassung (Bestandsanpassung und Darstellung der Planung auf Grundiage der aktuellen UTM-
Koordinaten) umfassen die Werdnderungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14  Plafienweg /
Holzbruckweg® den gesamtsn Geltungsbersich. Neben der Anderung dar Gebietsart von Mischgebist in Allgemeines
Wohngebiet soll durch die zeitgemdle Anpassung der planungsrechilichen und  bauordnungsrechiiichen
Festsetzungen sowie der baucrdnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften den Eigentimern die Maglichkeit
eingeraumt werden®, wie in den Rittenbacher Wohngebieten jUngeren Datums zu bauen. Hierdurch soll .gine
Reduzierung der Baullcken® erreicht und _eine moderne, an die heutigen energetischen Belange ausgerichiete
Bauweise” ermoglicht werden.

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich bereits aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
mit integrisrtem Landschaftsplan, der den Anderungsbersich als Aligemeines Wohngebiet darstelt?.

Die bestehenden grinordnerischen Belange (hier insbesonders: der Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen und
Struchem) sowie die fir eine Grinordnung relevanten Festsstzungen (Art und Mall der baulichen Mutzung,
Versiegelung efc) werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Darstellung einer eigenstandigen
Grimordnungsplanung nicht negativ verdndert sondern durch weitere Festsetzungen (z.B. Ausschluss anorganischer
Materialien als Mulch) eher optimiert.

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften, Begriindung zu den Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Der Anderungsbersich wird als allgemeines Wohngebist gemal § 4 der Baulvo
ausgewiesen da die tatsachliche Nutzung Wohnen darstelt und durch die Anderung der Art der baulichen Mutzung
das Wohnen storende Mutzungen ausgeschlossen werden.

Durch die Minimierung von Mutzungskonflikten, die sich in Gebieten mit gemischien Nutzungen dblicherweise ergeben
wird insgesamt eine geordnete stidiebauliche Entwicklung Plangebietes gesichert.

In der Ortsrandlage wird eing Wohnnutzung sowie Einrichiungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO mit Versorgungsfunktion
im Hinblick auf die Wohnnutzung wie z.B. L&den, Handwerks- und Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften oder Anlagen fir soziale, kulturelle, gesundheitiche oder sportliche Zwecke zugelassen. Zur
Vermeidung zusdtzlicher Konflikisituationen werden jedoch die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVD (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaliungen, Gartenbaubefriebe
und Tankstellen) gem. § 1 Abs. & BauNVO ausgeschlossen.

Mak der Baulichen Nutzung:

Als hichstzuldssiges Malk der baulichen Nutzung werden eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 04 und eine
Geschossfidchenzahl von 1,2 in Verbindung mit der Mutzungsschablone A und C bzw. eine Grundfidchenzahl von
maximal 0,4 und eine Geschosslachenzahl von 0,8 in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablons B
festgesetzt. Durch die Reduzierung der Grundfidchenzahl von 08 (Mischgebiet auf 0.4 Wohngebiet) wird die
Bebauungs- und Versiegelungsintensitat reduziert und der tatsachlichen Mutzung angepasst. Insgesamt wird hier der
bestehende Gebietscharakter gesichert.

Durch die Festsetzung von Bereichen entlang der Weikenburger Strale bzw. im Siden des Plangebistes fur eine
Bebauung mit maximal dreigeschossigen  Mehrfamiienwohnanlagen, Hausgruppen  (Reihenhauser) oder
Doppelhduser {Mutzungsschablone A und C) und Bereiche im Zentrum des Plangebietes bzw. nach Osten
{Mutzungsschablons B) mit Zweigeschossigen Doppel und Einzelhdussemn in Verbindung mit iner Reglemeantisrung
von max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude wird eine bauliche Abstufung gesichert und der Gebietscharakter einer
an den Landschafisraum angepassten Bebauung erziglt.

Bauweise: Fir den Bereich der Nutzungsschablone & und B gilt die im I&ndlichen Raum orstypische offene Bauweise
Fir den Bersich der Nutzungsschablone B mit der Festsetzung, dass ausschlieflich Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
sind, um in Verbindung mit der Begrenzung der Wohneinheiten pro Gebdude den bestehenden Gebietscharakter auch
weitzrhin zu erhalten.

Z Die digitale Neufassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landzchaftzplan stellt hier keine
Veranderungsn dar.
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Fur den Bereich der Mutzungsschablone C wird eine abweichende Bauweise festgesetzt Hier gelten die
Festsetzungen der offenen Bauweise mit der Abweichung das Gebdude auch 13nger als 50m errichiet werden, da in
diesem Bereich bereits Gebdude Gber 50m Geb3udeldnge bestehen und weiterhin genutzt werdsn sollen.

Uberbaubare Grundstiicksfiachen / Baugrenzen: Zur Verbesserung der Flexibilitt siner Bebauung auf den noch
freien Bauparzellen und zur Ermaglichung unterschiedlicher Bauformen wird die Uberbaubare Fliche insgesamt weiter
gefasstum eine méglichst hohe Variabilitdt der Grundstiicksaufteilung zu erzielen. Beziglich der Abstandsfidchen wird
bei der Ausnutzung der Baugrenzen durch die Geltung des Art. § Abs. § 53tze 1 und 2 BayBO® eine ausreichende
Beliftung und Belichtung gewahrieistet.

Mebengeb3ude / Garagen !/ Carports / Stellplatze / Zufahrten:

Zur Verbesserung der Flexibilitdt einer Bebauung dirfen _kleine® MNebengebaude mit einer zusammenfassenden
Grundfidche von max. 12 m# auch aulberhalb der Baugrenzen errichtet werden. Auch Garagen und deren Nebenriume
sind aus Grinden einer variablen Gestaltung der Baugrundsticke auch weitestgehend zuldssig. Die entsprechenden
Flachen fur Mebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten wurden dementsprechend zu den Verkehrsfidchen
weitrdumig dargestellt und ausschlisfilich in den rickwartigen Bereichen zur Entwicklung zusammenhéngender
Griinstrukturen abgegrenzt. Insgesamt werden pro Wohneinheit (WE) 2 Stellpldtze nachzuweisen sein, um auch bei
einer Bebauung des Wohngebietes den Parkdruck im offentlichen Strallenraum auf ein Mindestmal zu reduzieren.
Weiter wird auf die Anlage zur Garagen und Stelplatzverordnung (GaStellV) verwiesen. Diese liegt als Anlage der
Begrindung bei.

Die Begrenzung des Stauraums vor den Garagen wird im Minimum von &m suf 5m reduziert, da gewerbliche
Mutzungen nun ausgeschlossen werden. Als Nachweis der Umsetzbarkeit wurden im Planblatt dementsprechend
(Garagen [Carports und Stellpldtze dargestelit

Mach Rlckstufung der Weilenburger Stralle zur Gemeindestrale wird fiir die angrenzende Bebauung eine Zufahrt
nach Westen ermdglicht soweit durch entsprechende Bordsteinabsenkungen der umgestalteten Weikenburger Stralle
filer ein Zufahrtsbereich besteht.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke: Durch die Bereitstellung zusatzlicher Dachformen (Flachdach,
Pultdach, Zeltdach Walmdach) mit den entsprechenden Dachneigungen (0°-53) werden in Verbindung mit den in der
Mutzungsschablonen festgesetzien Gebdudehdhen neben dem bisherigen Gebaudetyp E+D (Satteldach) weitere
Gebiudetypen fir eine Bebauung zugelassen, um dem Wunsch der Eigentimer nach einer modemen, an die heutigen
energetischen Belange ausgerichtete Bebauung zu geniigen und so die bestzhenden Fldchenpotentiale in diesem
Bereich Zu nutzen.

In diesem Rahmen wird auch die vormals festgesetzte Firstrichtung der Hauptgebdude sufgehoben und die
Festsetzungen fur Kniesticke, Dachgauben, Dachiberstdnde und Zwerchgiebel den neusn Gegebenheilen
angepasst.

Zur Minimierung der Fernwirksamkeit wird die maximal zulssige Gebaudehdhe auf 11,00 m jeweils bezogen auf die
Cberkante (OK) des Erdgeschossfullbodens (FFE)™ festgesetzt.

Zur Vermeidung dberm&diger Sockel wird die Fultbodenhahe jedoch auch weitarhin mit maximal 0,5 m (gemessen
von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens bezogen auf die Oberkante Deckschicht der Strafendecke der
Erschliefungsstralie, gemessen von der Gebaudemitte) begrenzt.

Fassaden: Der Ausschluss greller Farbtne wie das Festlegen der Gestaltung von Balkonbristungen als vertikale
Lattung, als verputzte Bristung bzw. als Beton- oder gemauerte Bristung dient weiterhin dem Zweck durch den
Ausschiuss von Blech- oder Glasverkleidungen, wie auch liegender Formate (Bonanzazaun) troiz einer insgesamt
hohen Materialvielfall eine gewisse Harmonie in der Gestaltung zu erzielen.

Im gleichen Duktus steht auch die Festsetzung dunkler (roter, rotbrauner und anthrazitfarbener) Farbtine fir das Dach.
Weiter sind Ziegel ausschiielich ohne Glasur und chne Schutzschicht vor Moosen etc. (engobierte Ziegel) zu
verwenden. 3o werden Lichtreflexionen von den Dachfidchen minimiert und die Maglichkeit zur Entwicklung einsr
natiirfichen Patina der Dachfidchen erhalten.

2 Die Tiefe der Abstandsfidchen betragt 1 H, mindestens 3m. .
# Die bestehenden Gebaude bzw. Gebiudsteilz genielien Bestandsschutz.
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Einfriedungen: Zur einheilichen Gestaltung werden zur dffentlichen Verkehrsfidche auch weiterhin dis Materialien
{Z3uns mit senkrechter Holzlatiung, Stabgitterzdune, Hecken aus Laubgehdizen) sowie keine Einfriedung gemeinsam
mit giner maximalen Héhe der Einfrisdung festgesetzt.

Im seitlichen und riickwartigen Bereich sind auch Maschendrahiziune mdglich, wobei zur freien Landschaf
ausschliellich sockellose Einfriedungen zulassig sind. Hierdurch soll neben einer Durchldssigkeit fiir Tiere auch sine
Lberméftige Unterteilung der Grinstrukiuren erziglt werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Der Abstand zwischen unterirdischen entsprechenden Leitungen und BSumen zum Schutze der Leitungen wird auf
2,5m fesigesatzt und ist bei der Planung von Leitungen zum bestehenden Gehdlzbestand wie bei Baumpflanzungen
ZU bestehenden wiz geplanten Leitungen zu berlcksichtigen. Weiter ist zwischen einer Bsbauung und der
vorhandenen unterirdischen 20 kV-Kabeltrasse einen Abstand von 1,00m einzuhalten.

In allen Straften und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in giner Breite von
ca. 0,3m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist .das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondsre Abschnitt 3, zu
beachten.

Schallschutz:

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 14 "Pfaffenweq / Holzbruckweg” wurden vom Ingenieurbiiro Sorge, Mirnberg
eine Schalimmissionsschutztechnische Untersuchung durchgefuhrt. Das Gutachten 14736 vom 12.06.2019 liegt der
Begrindung als Anlage bei.

Als Beurteilungsgrundlage wird die Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet {WA) herangezogen. Hierzu sind die
Anforderungen gem. DIN 18005 und gem. 16. BImSchV (Verkehrsldrmschuizverordnung) 2u beriicksichtigen.

Als wesentliche Emittenten sind die Verkehrsgerdusche des Stralenverkehrs der Bundesstralie B2 (Orisumgehung)
anzusetzen. Die Ermittiung der Gerduschimmissionen erfolgt gem. RLS-20. Die in den Berechnungen zugrunda
gelegten Verkehrszahlen wurden beim Baysis abgerufen und auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet.”

Die Berechnungsergebnisse zeigen hier dass,

= der Orientierungswert tags der DIN 18005 von 55 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet eingshalten wird.

= Der Immissionsgrenzwert tags der 16. BlImSchV von 58 dB{A} im gesamten Plangebiet eingshalten wird.

= Die Schwelle der unzumutbaren Kommunikation und Erholung fur die Nutzung der Aulenwohnbereiche einer
Wohnung, die nach Rechizprechung mit kleiner alz 62 dE{4)angenommen wird, in allen Bereichen unterschritten
und somit eingehalten wird.

= der Orientierungswert nachts der DIN 18005 von 45 dB(A) im siidlichen Bereich des Plangebistes um max. 6
dB dberschritten und im nordlichen Bereich eingehalien wird.

= derimmissionsgrenzwert nachts der 16. BlImSch\ von 48 dB(A) nur an der Sudiassade des Gebdudes im Siden
des Plangebietes Gberschritten und in den sonstigen Bersichen eingehalten wird.

Griinordnerische Belange

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes hier insbesonders die Festsetzungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern behalten vollinhaltich ihre Gultigkeit und werden durch die Festsetzungen
Zur Grunordnung konkretisiert bzw. erganzt. Im Plangebiet werden zur Gestaltung der Aullenanlagen und der
Baukdrper folgende Malinahmen festgessetzt

Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume und Straucher

I Bereich des dffentlichen StraBenraums sind zur Aufwertung der Wohn- und Aufenthaltsqualitit, sowie zur
Gliederung des StraBenraumes heimische mittelkronige und grokkronige Baume zu pflanzen. Entlang der &ffentlichen
Werkehrsflichen sind hier mindestens in der durch Planzeichen festgesetzten Anzahl Stralenbdume zu pflianzen.
Ausgefaliensn Pllanzen sind in der daraufiolgenden Pfianzperiode zu ersetzen.
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Um eine artgerechte Gehdlzentwicklung zu gewahrleisten, sind fir die Baumpflanzungen entlang der inneren
Erschliefung offene Baumscheiben von mind. 15 m? sowie in ausreichender Wurzelraum von mindestens 12 m? pro
Baum vorzusehen®.

Insgesamt rnchten sich die Grundstuckszufahrien nach den festgelegien Grundsticksabsenkungen  und
Baumstandorten. In Bezug zu einer groRtmaglichen Flexibilitdt bei der Realisiarung der Wohnbaufiachen dirfen die
festgelegten Baumstandorte, sofern die Zufahrt 2u den Grundsticken unzumutbar erschwert wirde, ausnahmsweise
verschoben werden.

Durch die Pflanzmalknahmen werden Straltenraume mit einem hohen Anteil an begrinten Randbersichen mit Edumen
und Strauchem geschaffen, die zu einer hohen Eingrinung des Flangebietes beitragen. Durch dis Verwendung
standorgerechter, heimischer Gehdlzarten entstehen Grinstrukiuren, die mittelfristig Funktionen filr den Arten- und
Biotopschutz dbernshmen werden.

Um eine hochwertige landschaftsgerechte und wirksame Durchgrinung des Wohnguartiers auch auf den privaten
Baugrundstiicken zu erreichen wird auf den privaten Flachen je angefangenen 200 m? nicht bebaubarer Fliche die
Pflanzung eines heimischen Baumes (Laubbdume und Obsthochstdmme) als Hochstamm 3x verpflanzt mit einem
Stammumfang von 12-14 com und die garinersche Gestaltung der unbebauten Bereiche des jeweiligen
Baugrundstiickes festgesetzt. Meben den Baumpflanzungen werden heimische Strucher und Ranker empfohlen, die
in den entsprechenden Qualitdten gepflanzt, sich positiv auf den Matur- und Artenschutz sowie auf das Landschaftsbild
auswirken. Die Gestaltung ist im Rahmen eines Freiflachengestaltungsplanes im Rahmen des Bauantrages
darzustellen. Die Ausfilhrung hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude, zu erfolgen.

Ebenso gehoren begriinte Ortsrander zur Gestaltung des Ors- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs. & Nr. 4 BauGE)
ZU den Belangen des Maturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Maturhaushaltes (gem. § 1 Abs. 5
Mr. 7 BauGE). Begriinte Ortsrander bilden so eine qualitative und quantitative Verzahnung der bebauten Ortsstrukturen
mit den sie umgebenden Landschaftsstrukiuren. Im Flangebiet werden Flachen zur Entwicklung eines begriinten
Ortsrandes durch entsprechende Pflanzmalnahmen zur Entwicklung von Matur- und Landschaft sowie zur
Werbesserung des Ors- und Landschaftsbildes aufgewertet. Die hier festgesetzten Plianzmalinahmen sind spatestens
in der Pflanzperiode nach Abschiuss der Eaumalnahmen durchzufihren.

Alle Pllanzmafknahmen tragen Zudem zu einem Ausgleich der Beeintrachigung von Lokalklima und Lufthygiene bei.
Insbesondere der hohe Baumantell Gbernimmt durch ssin klimawirksames Grimvolumen eine lufthygienische
Ausgleichsfunktion, die mittel- bis langiistiy zunimmt. Auf das Mikroklima wirken sich darlber hinaus auch die
Strauchpflanzungen und die vertikalen Begrinungen aus.

Ausschluss von anorganischen Materialien auBerhalb von Wegen und Zufahrten
Meben mikroklimatischen Aspekten wird auch sus Grinden der Biodiversitat die Verwendung von anorganischen
Materialien (z.B. Marmorkies, Granitsplitt etc.) als Mulchschicht ausgeschlossen.

Verringerung / Minimierung der Flichenversiegelung

Die Meuversiegelung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen und der inneren
verkehrichen Erschlisfung im Plangebiet unvermeidlich. Mdglichkeiten zur Verminderung von Besintréchtigungen im
Wasserhaushalt bestehen insbesonders im Bereich der Stellplatzflachen und deren Zufahrien ohne Belastung.

Hierzu werden zur Minimierung einer Flichenversiegelung un- oder teilversiegelnde Beldge festgesatzt Die gewahiten
Materialien flihren zu einer Teilversiegelung der relevanten Flachen.

44  Belange des Artenschutzes

Grundsatzlich ist unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschieunigten
Verfahren nach § 13a BauGE auch im Innenbereich der Artenschutz abzuprifen. Im Rahmen der Betrachtung des
Untersuchungsraumes wurde ein spezielle artenschutzrechtliche Prifung®™ (saP) in Absprache mit der Unteren
Maturschutzbehdrde erarbeitet, dass die Auswirkungen der Planung hinsichtich der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen darstelit

% giehe RAS-LP - Richtlinien fiir die Anlage von Stralen; Teill Landzchaftspflege.
% Speziele artenschutzrechiiche Priifung (3aP), Baro OFA Okologie Fauna Artenachutz, Roth, Juli 2019,
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Im Fazit des Artenschutzbeitrages wird festgestelll, dass im Wirkungsraum der hier betrachtetzn Planung nur Tierarten
erwartet werden, flr die davon auszugehen ist, dass durch das Vorhaben bel Umsetzungen der Malnahmen zur
Vermeidung® keine Verschlechtzrung des Erhaltungszustandss der lokalen Population ausgeldst wird.

Unter Berlcksichtigung der nachfolgend dargestellten eingrifismindernden  MaBnahmen (V1-V4)  kinnen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. & ENatSchG vermieden bzw. vermindert werden.

= Die Baufeldriumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen erfolgen aufterhalb der
Wogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar (V1)

= Der magliche Abbruch von alten Geb&uden ist am glnstigsten in den Ckiober zu legen und muss von einem
Fledermausexperen begleitet werden. Bevor der Abriss der Geb&ude mit groltmechanischen Gerdten erfoigt,
sind Dachbdden und Dacher auf das Vorkommen von Flederm8usen {insbesondere Einzelindividusn) hin zu
Uberpriifen {V2).

= Die Rodung von B&umen, Struchem und Hecken wird auf das notwendige Mindestmalt beschrinkt (V3).

= Um die durch mdgliche Abriss- und Sanierungsmaitnahmen verorengehenden Erutmdglichkeiten von
Gebdudebritern auszugleichen, werden an dem shemals gewerblich genutzten Baukdrper im Slden des
Planungsraumes (hohe Geb3ude) mindestens drei Koloniekdsten fir Speringe aufgehangt. Die umgesetzie
Mafnahme ist bei der UNE anzuzeigen{\d).

45  Emissionen/Immissionen hier LirmschutzmaBnahmen

Bezogen auf die Verkehrsgerduschimmissionen wird davon ausgegangen, dass durch die festgesetzien passiven
Larmschutzmalinahmen (Schallschutzfenster) an den Fassaden der betroffenen Gebdude im Siiden des Plangebietes
zur Einhaltung der zul3ssigen Innenpegel in den schutzbedirftigen Raumen gesunde Waohn- und Arbeitsverhilinisse
gewahrleistet bleiben. Auf das entsprechenden Schallschutzgutachten wird verwiesen.
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8.2  Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
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Mitteilung mit der Bitte um:

&4 Kenntnisnahme (] Erledigung [ Riicksprache [ Prifung/Ergénzung
Sehr geehrter Herr Lutz,

die schallimmissionsschutztechnischen Prognoseberechnungen der Verkehrsgerausche, aus-

gehend ausschliellich von der Bundesstrake B2, wurden auf der Grundlage der nachstehen-
den Berechnugsvoraussetzungen durchgefuhri:

1. Berechnungsvoraussetzungen

Eine Ubersicr_]t uber das Plangebiet, die Umgebung sowie die Lage der berucksichtigten Schall-
quelle ist im Ubersichtsplan, Anlage 1, dargestellt.

Verkehrsdaten Bundestralle B2:

Die Ermittlung der Gerduschemissionen erfolgt gemalk RLS-90. Die in den Berechnungen zu-
grunde gelegten Verkehrszahlen wurden beim Baysis abgerufen und auf das Prognosejahr
2030 hochgerechnet (vgl. Anlage 2).
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Massstalle & 28b BImSehG Siz NOmbarg HRA 16521 Sitz Nirnbarg HRB 29484 Tal.: 0811/ 67047- 0
VMPA-Schallschulzpritsislla Amtsgericht Miirmberg Ragistengaerichi Ambegarichi Miirnbarg Registargarichl Fax: 08711/ 6T047-47
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Seite 2

2. Beurteilungsgrundlage

Far Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Plangebiet wird die Ge-
bietsausweisung Allgemeines Wohngebietes (WA) herangezogen. Folgende Anforderungen
sind daher zu beachten:

2.1 Anforderungen gemag DIN 18005

Gebietzausweisung Crientierungswerte Low in dB(A)

tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiste (WA) 55 40/45 "

" Der héhere Wert gilt fiir die Beurteilung veon Verkehrsgerauschimmissionen

2.2 Anforderungen gemaf 16. BlmSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

Gebietsausweisung Immissionsgrenzwerte Ligw in dB({A)

tags (6.00 Uhr - 22,00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 49

Hinweis zur Beurteilung der AuBenwohnbereiche

Gemdalk dem Urtell 7 D 34/07 NE des Oberverwaltungsgerichtes NRW ist eine angemessene
Nutzung der AuRenwohnbereiche einer Wohnung (Terrassen, Balkone, Loggien und

Dachgarten) moglich, wenn diese einem Dauerschallpegel tags von L. = 62 dB(A)
ausgesetzt sind. Damit wird die Schwelle der unzumutbaren Kommunikation und Erholung nicht
uberschritten.

Die Schutzbedirftigkeit von Aukenwohnbereichen ist auf die Tagzeit beschrankt.

Wahrung gesunder VWohnverhaltnisse

Far die sogenannte Zumutbarkeitsschwelle (Gesundheitsgefahrdung bzw. Eigentumsbeein-
trachtigung) durch Verkehrsgerauschimmissionen sind gesetzlich keine Grenzwerte festgelegt.
In der Rechtsprechung werden jedoch im Rahmen der stadtebaulichen Planung in Wohngebie-
ten die Grenzen fir Gesundheitsgefahrdung allgemein ab 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht angenommen.
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Seijte 3

3. Berechnungsergebnisse

Die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Plangebiet, ausgehend ausschliellich von der
Bundesstralke B2, sind in Form von Rasterldrmkarten wie folgt dargestellt:

Anlage 3: Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Unhr), Immissionshdhe 2,00 m 0. GOK

Anlage 4: Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr), Immissionshdhe 5,00 m 0. GOK
Anlage 5 Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr), Immissionshdhe 5,00 m 0. GOK

4. Beurteilung

Tagzeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) - vergleiche hierzu Anlagen 3 und 4

Der Orientierungswert tags der DIN 18005 von Low = 55 dB(A)
wird nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten.
Der Immissionsgrenzwert tags der 16. BImSchv von Ligw = 59 dB(A)

wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Die Schwelle der unzumutbaren Kommunikation und Erholung fur die Nutzung der Aulen-
wohnbereiche einer Wohnung, die nach der Rechtsprechung mit L, = 62 dB(A)
angenommen wird, wird in allen Bereichen unterschritten und somit eingehalten.

Nachtzeitraum (6.00 - 22 00 Uhr) - vergleiche hierzu Anlage 5

Der Orientierungswert nachts der DIN 18005 von Low = 45 dB(A)
wird im sudlichen Bereich des Plangebietes um AL = 6dB
uberschritten und im nardlichen Bereich eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert nachts der 16. BiImSchY von Ligw = 49 dB(A)
wird an der Sldfassade des Gebdudes im Siden des Plangebietes um AL = 2dB

Uberschritten und in allen anderen Bereichen eingehalten.

Als Larmschutzmalfnahme werden im vorliegenden Fall passive LarmschutzmaBnahmen
{Schallschutzfenster) an den Fassaden der betroffenene Gebdude im Suden des Plangebietes
Zur Einhaltung der zulassigen Innenpegel in den schutzbeddrftigen Raumen vorgeschlagen.
Aus fachtechnischer Sicht wird hierzu die Auslegung der erforderlichen passiven Larmschutz-
maknahmen auf Grundlage der DIN 4109 in der Fassung vom Januar 2018 empfohlen.

Mit freundlichen Griken

Dietmar Jagusch
Projektleitung
Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist ohne Unterschrift giltig.

Das Dokument darf weder auszugsweise noch ochne Zustimmung
der Wolfgang Sorge IfB GmbH & Co. KG an Dritte verteilt werden.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

In dem bestehenden Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 Pfaffenweg / Holzbruckweg® im Sad-
osten von Rottenbach sind 16 Grundstlcke mit Einzelhdusern bebaut. Weiter bestehen auf dem
Grundstlck Fl.-Nr. 312 im Siden des Plangebietes mehrere ehemals gewerblich genutzte Baukérper,
die akiuell neben dem Standort eines ambulanten Pflegedienstes ausschlieBlich zu Wohnzwecken
genutzt werden. Neben weiteren Flachen auf dem o. g. Grundstick sind noch 10 Baugrundsticke im
Plangebiet nicht bebaut.

Dwurch das Auflassen der BundesstraBe 2 im Bereich der WeiBenburger Strafe, die SchlieBung des im
Morden angrenzenden Textilveredelungsbetriebes und die tatsichliche Verdnderung der Gebietsart
von einem Gebiet mit gemischten Mutzungen zu einem Wohngebiet beabsichtigt die Gemeinde Rét-
tenbach die Wohn- und Aufenthaltsgualitat durch die Auflésung einer Gemengelage zu verbessern
und den tatsdchlichen Gegebenheiten anzupassen.

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplanénderung liegt am sdddstlichen Ortsrand von Rét-
tenbach dstlich der als Ortsstral3e umgestalteten WeilBenburger Strale. Im Stden und Osten schlie-
Ben Flachen fur die Landwirtschaft an. Nach Morden wird der Bebauungsplan durch die Bebauung
des Altortes begrenzi.

Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sind folgende Flurstiicke bzw. Teilflachen (TF) der
Gemarkung Rbttenbach betroffen: 312; 340/5; 340/6; 340/7; 341; 341/1; 341/2; 341/3; 341/4; 342/1;
342/3; 342/7; 342/8; 342/10; 342/11; 342/13; 343; 343/1; 344; 344/3; 344/5; 344/7; 345/2; 345/3; 346;
346/1; 346/2; 346/3; 346/4; 346/16; 346/17; 346/18; 346/19; 347/3; 847/25; B47/28 (TF); 847/37;
847/206 (TF). Die GréRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,1 ha.

Die flachengenaue Beschreibung des Vorhabens ist den weiteren Planungsunterlagen zu entnehmen.
In der vorliegenden saP werden:

+ die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezig-
lich der gemeinschaftsrechilich geschitzten Arien (europdische Vogelarten gem. Art. 1 Vogel-
schutz-Richtlinie, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben eintreten kan-
nen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu Veraniwortungsarten® nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG: Diese Regelung wird erst mit Erass einer neuen Bundesarfenschutzverordnung
durch das Bundesministerium fir Umwelt Naturschutz und nukleare Sicherheit mit Zusimmung
des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden missen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.)

+ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme wvon den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG geprift.

1.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

. Topographische Karte TK 1 : 25.000 6832 Heideck.
. Artenschutzkartierung Bayern (ASK).
. Online-Abfrage . Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes far Umwelt (LfL).

QFA — Okologie Fauna Artenschutz 2018
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. Auswahlliste HNB Mittelfranken for den Naturraum Schichtstufenland.

. Gemeinde Rétienbach Bebauungsplan Nr. 14  Pfaffenweg / Holzbruckweg® (Projekt 4, Boro far
Stadt- und Freiraumplanung 2019).

. Gemeinde Réttenbach BBR/GOP Nr. 14 Pfaffenweg / Holzbruckweg®, 2. Anderung. Begrin-
dung (Projekt 4, Biro for Stadt- und Freiraumplanung 2019).

. Lageplan 3. Bauabschnitt — Variante Wohnungsbau (2018).

«  Zwei Ubersichisbegehungen (Juli 2019) mit Erfassung saP-relevanier Arten (OFA — Okologie
Fauna Artenschutz).

. Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis).

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf
die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums for Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August
2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflhrien Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechitlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)" mit Stand 08/2018.

COFA — Ckologie Fauna Arenschutz 2018
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2  Wirkungen des Vorhabens

MNachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Starungen
der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pilanzenarten verursachen kénnen.

Durch bau-, anlagen- und betriebsbedingte Flicheninanspruchnahme gehen Lebensrdume von
wild lebenden Pflanzen und Tieren verloren. Durch zusatzliche bau- und anlagenbedingte Larm-
und Schadstoffimmissionen werden Flachen beeintrachtigt. Durch anlagen- und betriebsbedingte
Barriere- und Zerschneidungswirkungen wird der Verbund von Tierlebensriumen gestért:

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

. Werlust von Lebensraumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Uberbauung, Umformung
und Versiegelung des Bodens.

. Temporérer Verlust von Lebensraumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Flacheninan-
spruchnahme fir Baufelder und BaustraBen.

. Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensriumen durch
baubedingte Standortveranderungen (z. B. Absenkung des Grundwasserspiegels, Bodenver-
dichtung, Anderung des Kleinklimas).

. Funktionsverlust von (Teil-)habitaien durch Beunruhigung von Individuen (Flucht- und Meide-
reakiionen) durch akustische und visuelle Stdrreize sowie Erschiiterungen durch Baufahrzeuge
und Personen.

. Funktionsverlust von (Teil-)habitaten durch Beeintrachtigung von Individuen durch Staub- und
Schadstoffimmissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge).

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren'Wirkprozesse

. Werlust von Fortpflanzungs- und’oder Ruhestatten, Verlust von Mahrungshabitaten durch anla-
genbedingte Flacheninanspruchnahme.

. Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Arien- und Individuenaustausch) durch
anlagenbedingte Zerschneidung.

- Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrdchtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch
anlagenbedingte Standortverdnderungen (z. B. Absenkung des Grundwasserspiegels, Boden-
verdichtung, Anderung des Kleinklimas).

. Teiweiser Funktionsverlust von gewachsenen Béden mit ihren vielfaltigen Funktionen (Boden-
geflge, -wasserhaushalt und -chemismus) durch Versiegelung, Uberbauung, Umlagerung oder
Werdichiung.

. Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch EntwasserungsmalBnahmen.

OFA — Ckologie Fauna Artenschutz 2019
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2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

. Teiweiser Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von Tierlebensraumen durch be-
triebsbedingte akustische und visuelle Storreize.

. Teilweise Beeintrdchtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Arten- und Individuenaus-
tausch) durch betriebsbedingte Trennwirkungen.

. Allgemeine mitielbare Beeintrachtigungen angrenzender Lebensriume und Biotope durch
Schadstoffeinirag und eine betriebsbedingte Verlarmung.

3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlck-
sichtigung folgender Vorkehrungen:

+ V' 1: Die Baufeldraumung, der Abriss von Geb3uden sowie jegliche Gehélzbeseitigungen erfolgen
aul3erhalb der Viogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Okiober und Februar.

* V2: Der mégliche Abbruch von alten Gebauden ist am glnstigsten in den Oktober zu legen und
muss von einem Fledermausexperten begleitet werden. Bevor der Abriss der Gebaude mit grof3-
mechanischen Geraten erfolgt, sind Dachbéden und Dacher auf das Vorkommen von Fledermau-
sen (insbesondere Einzelindividuen) hin zu tberprifen.

+ \ 3: Die Rodung von Baumen, Strauchern und Hecken wird auf das notwendige Mindestmal3 be-
schrankt.

+ V 4: Um die durch mégliche Abriss- und Sanierungsmalnahmen verlorengehenden Brutméglich-
keiten von Geb&udebritern auszugleichen, werden an dem ehemals gewerblich genutzien Bau-
kérper im Stden des Planungsraumes (hohe Gebaude) mindestens drei Koloniekésten fur Sper-
linge aufgehangt.

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen

Funktionalitét (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. § Satz
2 und 3 BMNatSchiz)

Es sind keine CEF-MaZnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat erfor-
derlich.

OFA — Ckologie Fauna Artenschutz 2019
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezaglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-BL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 i.V .m.
Abs. 5 BMatSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG urwermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von
einer Behérde durchgefihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (siehe Nr. 2 der Formblatter):

Beschédigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen, Beschéadigen
oder Zerstoren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn

die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Beschadi-
gungs- und Zerstorungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maBnahmen nicht vermieden werden kann (§44 Abs.5 Satz 4i.V.m. Satz2 Nr. 1
BNatSchG analog),

die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Exemplare oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Standorte im raum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. Satz 2 Nr. 2 BNatSchG analog),

die okologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. Satz 2 Nr. 3
BNatSchG analog).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV b} FFH-RL fesigesielit.

4.1.2 Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezaglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNaiSchG fur nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingrif-
fe in Matur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von
einer Behérde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

COFA — Okologie Fauna Artenschutz 2019
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Schadigungsverbot von Lebensstétten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatier):

Erhebliches Stdren von Tieren wihrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 ENatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die
Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhaht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 ENatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforde rlichen Malinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2
BNatSchG).
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4.1.2.1 Saugetiere

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Saugetierarten nach Anhang IV FFH-
RL

For das Plangebiet liegt keine akituelle Erhebung der Fledermause vor. Vorkommen der auf Sied-
lungsbereiche und Kulturlandschaften spezialisierten Zwergfledermaus kénnen aber sicher angenom-
men werden. Die Offenlandflachen werden als Jagdhabitat von Gebaudeflederméusen (z. B. Zwerg-
fledermaus) und von Waldfledermausen aus benachbarten Gehdlzen bzw. Waldern genutzt. Die ge-
plante MaBnahme verkleinert den Jagdlebensraum fir die Flederméuse geringfigig. Die vom Vorha-
ben beanspruchten Bereiche haben keine existenzielle Bedeutung als Jagdhabitate, so dass die
Funktionalitt des Lebensraumes gewahrt bleibt.

Alle dbrigen zu prifenden Saugetierarten fehlen entweder groBraumig um das Planungsgebiet oder
finden dort keine geeigneten Lebensraume.

Tab.1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen
bzw. potenziell betroffenen Saugetierarten

deutscher Name wissenschaftiicher RLD RL BY EHZ KBR
Name

Zwergfledermaus Fipistrallus pipisirafus - - F

RLD Rote Liste Doutschland gem. BiN 2000

Symbol Kategorie
ALsgEstorben ooer versehollan

Vom Ausstarban badroht

Stark gefahrdet

Gefihrdst

Getihrdung unbekannten AusmaiBes

Extren selten
Vorwanmlisie

Caten unzungchand
Ungafahrdst

Micht bewertet

* ¥ D = 3 0O ©w K o= S

RL BY Rota Liste Bayerngam. LfU 2016

Kategorie | Bedeulung

[ Ausgestorben oder verschollen
Wom Aussterben bedraht

| Stark gefahrdst

| Gefshrdet

| Gefahrdung unbekannten Ausmaltes
Extrem saltan

| Vorwarmiiste
Daten unzureichend
| Ungefahrdet
* | Nicht bewertet (meist Neazooen)
- | Kein Machweis oder nicht etabliert {nur in Regionallistan)

RS AR w N

OFA — Okologie Fauna Artenschutz 2019

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG 43



3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

Seite 9

Gemeinde Ratienbach BPI Nr. 14  Pfafferweg/Holzbruckweg® spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
EHZ Erhaltungszustand KBR = konfinentale biogeographische Bagion

FV  gonstig (favourable)

U1 ungonstig - unzurgichand (unfavourable — inadaquata)

U2  wnganstig— schlecht (unfavourable — bad)

7 unbe kannt
Betroffenheit der Sdugetierarten
Zwergfledermaus (pipistrelius pipistrelius) Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status: Deutschland: Bayern: Arten im UG: [] nachgewiesen [<] potenziell maglich

Erhaltungszustand der Arten auf Ebene der kontinentalen biogeographischen Region
[ gunstig [ ungiinstig — unzursichend [ ungtinstig — schiecht

Als wrspringlich Felsspalten bewohnende Art hat diese ufierst anpassungsfhige Fledermaus neue, durch den
Menschen geschaffens, Lebensrdume und Quartisrstrukturen besiedelt. Die Zwergfiedermaus ist die klassische
Siediungs-Fledermaus und in jedem Dorf und jeder Stadt zu finden. Ihre Wochenstuben finden sich ausschliellich
in urd an Gebduden |.Spaltenquartierfledermaus”). Auch bei den Sommerquartiersn dominisren Cuartiere an
Gebauden. Mur gelegentiich werden Nistkdsten und Baumhdhlen genutzt. Die Winterquartiere der Ant sind sehr
vielfaltig, bevorzugt werden Gebdude, daneben berwintern die Tiere in Kellern, Kasematten und Hohlen. Zur Jagd
genutzt werden Gewasser, auch Walder und Gehdlze, vor allem Laub- und Mischwalder sowie Parks und dhnliche
Strukturen. In Siediungsn beutst die Zwergflzdermaus geme Ansammiungen klsinerer Fluginsekien aus, etwa unter
Straienbeleuchtungen.

Lokale Population:

Die Quartierstandorts im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung werden als sigenstandigs lokale Population
(lokale Ansiediung) betrachtet. Der Planungsraum und seine unmittelbare Umgebung weisen Strukturen auf, die
von Zwergfiedermausen als Quartierstandorte und Nahrungsflichen genutzt werden kinnen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird demnach bewertet mit
[ hervorragend (A) B qut () [ mittel - schlecht (C)

2.1 Prognose des Schidigungsverbots fiir Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1-
3 u. 5 BNatSchG

Konkrete Artnachweise von Zwergfiedermausen lisgen nicht vor. Es kann aber nicht ganzlich ausgeschiossen wer-
den, dass durch das geplants Vorhaben Quartiers der Zwergfledermaus betroffzn sind.

(€] Konfiktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
+ ¥ 1: Dis Baufeldriumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehdizbessitigungen erfolgen aulear-
halb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

+ VI Abrissarbeiten von alten Geb&uden werden nur unter Bateiligung eines Fledermausexperten durch-
gefihr.

[ CEF-Malnahmen erforderdich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: Llja [ nein
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Zwergfledermaus (pipistrelius pipistrelius) Tierart nach Anhang 1Y/ &) FFH-RL

2.2 Prognose des Strungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Bau- und betriebsbedingte Storungen wirken sich nicht negativ auf die Lebensraumeignung des Flanungsraumes
als Jagdhabitat der Zwergfiedermaus aus. Bsi den projektbedingt betroffenen Fldchen handelt &5 sich nicht um FI&-
chen von existenzieller Bedeutung fir die lokale Population. Zudem stehen im Umfeld des geplanten Vorhabens
ausreichend gesignets, ungestirts Jagdhabitate und CQuartiere zur Verfilgung. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population kann daher sicher ausgeschlossen werden.

[ Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-Maknahmen erforderich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: Llja [ nein

23 Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1,2 u. 5
BNatSchG

Durch das geplante Vorhaben werden Leit- und Verbindungsstrukiuren zwischen Nahrungshabitaten oder Teille-
bensraumen nicht erheblich beeintrachtigt. Daher erhéht sich das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir die potenzisil
im Gebiet vorkommenden Zwerglledermause nicht signifikant.

(1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfilllt: Llja B nein

4.1.2.2 Kriechtiere

Der Planungsbereich weist nur kleinflachig Strukturen auf, die als Fortpflanzungslebensraum for die
Zauneidechse (Lacerta agilis) geeignet sind (gut besonnte, vegetationsarme Flachen mit grabfahi-
gem Boden). Der bau- und anlagenbedingte Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann daher
praktisch ausgeschlossen werden. Zumal das Umfeld des Planungsraumes Ober gonstigere fir die
Zauneidechse geeignete Habitate (z. B. vegetationsarme, sandige Bdschungen) verfigt. Es ist somit
nicht mit einer Verschlechterung des bestehenden Erhaltungszustandes der lokalen Population zu
rechnen.

Die dbrigen zu prifenden Kriechtierarten fehlen weitrdumig um das Planungsgebiet oder finden dort
keine geeigneten Lebensraume.

4.1.2.3 Lurche

Die zu profenden Amphibienarten finden im Planungsraum keine geeigneten Lebensraume oder feh-
len grofraumig um das Planungsgebiet.

4.1.2.4 Libellen

Die zu prifenden Arten fehlen groBriumig um das Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen ge-
eigneten Lebensraum.
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4.1.2.5 Kifer

Die zu prifenden Arten fehlen groBGriumig um das Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen ge-
eigneten Lebensraum.

4.1.2.6 Tagfalter

Die zu profenden Tagfalterarten fehlen groBridumig um das Untersuchungsgebiet oder finden dort kei-
nen geeigneten Lebensraum.

4.1.2.7 Nachttalter
Die zu profenden Arten fehlen grofraumig um das Untersuchungsgebiet.
4.1.2.8 Schnecken

Die zu profende Art kommt weitrdumig um das Untersuchungsgebiet nicht vor.

4.1.2.9 Muscheln

Die zu prifende Art kommt weitrdumig um das Untersuchungsgebiet nicht vor.
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4.2  Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezaglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V. m. Abs. 5 BNatSchG for nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder
von einer Behérde durchgefiihri werden, folgende Verbaote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (sieche Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatier):

Erhebliches Storen von europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ih-
rer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die
Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BENatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
triachtigt werden und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2
BNatSchG).
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Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Europiischen Vogelarten

Bei den beiden Ubersichisbegehungen im Juli 2019 wurden insgesamt 32 Vogelarten nachgewiesen.
Mausebussard und Turmfalke wurden beim Uberflug des Planungsraumes und bei Jagdaktivitaten
auf den umliegenden landwirischaftlichen Flachen registriert.

Das Artenspekirum des Plangebietes ist gepragt von Siedlungs- und Gartenvégeln sowie weit ver-
breiteten und haufigen Vogelarten: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Eichelhaher, Elster, Gar-
tenbaumlaufer, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Kleiber, Kohimeise, Manchsgrasmiicke, Rabenkra-
he. Ringeltaube, Rotkehlchen, Star (bundesweit Rote Liste 3), Stieglitz, Straentaube, Torkentaube,
Wacholderdrossel, Zaunkanig und Zilpzalp. Bei diesen Arten ist die Wirkungsempfindlichkeit projekt-
spezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine
Werbotstatbestinde ausgeldst werden kdnnen. Diese Vogelarten sind in den Tabellen zur Ermittlung
des zu prifenden Artenspekirums extra gekennzeichnet (") und wurden der Spalie .E 0° zugeordnet.
Auch der Buntspecht zahlt zu den sogenannten ,E 0“-Arten. Seine verlassenen Hahlen kénnen zahl-
reichen Vogelarten, darunter die haufigen Arten Blaumeise, Kleiber, Kohlmeise oder Star, als Brut-
standorte dienen. Potenzielle Brutbdume fir den Buntspecht sind vor allem die Birken am stddastli-
chen Rand des Plangebietes.

Die far den Wirkraum der MaBnahme relevanten Vogelarten sind in der Tabelle 2 aufgelistet (6 Vo-
gelarten). Bei gleichartiger Betroffenheit wurden die Arten in Gilden zusammengefasst.

Die Beurteilung der Relevanz betroffener Vogelarten basiert auf dem festgestellten avifaunistischen
Gesamtartenspektrum. Daneben kommen als Datengrundlagen die Nachweise der ASK aus dem Um-
feld des Gebietes, die Rasterverbreitungen im bayerischen Bruivogelatlas sowie die Artinformationen
zu saP-relevanten Arten (Online-Abfrage)* des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hinzu.

Alle Gbrigen Vogelarten kommen nicht im GroBnaturraum vor, wurden bisher nicht in angrenzenden
Kartenblattern nachgewiesen oder finden keine geeigneten Lebensraume im Wirkbereich des Pro-
jektes.

Tab.2: Schuizstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Europaischen Vogelarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY EHZ
Feldsperling Passar montanus v v Fv
Goldammer Embariza citiinefla v 'l
Haussperling Passer domesiicus v v ?
Mauarsagler Apus apus 3 L
Mehlschwalbe Dalichon urbicum 3 3 m
Rauchschwalbe Hirundo rustica v M

fett strang geschitzta Art (§ 7 Abs. 2 Nr_ 14 BENatSchG)

RLD Rote Liste Deutschland gem. BiN 2009
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Symbaol Kategorie
] Ausgesiorben oder verschollen
Vam Ausstarban badroht
Slark gefihndel
Giefahrdst
Gefahrdung unbekannten Ausmaries
Extrem selten
Vorwamliste

Daten unzunsichend
Ungefahrdast
Micht bewertet

« ¥ 0O = 3O W K o=

RL BY Role Liste Bayern gam. LfU 2016
Kalegarie | Bedeulung
[ Ausgestorben oder verschollen
Wom Aussterben bedroht
| stark gefahraet
| Gefahrdet
| Gefahrdung unbekannten Ausmales
| Extrem salten
| Vorwamliste
Daten unzureichend
| Ungefahrdet
| Nicht bewertet {mekst Meozooen)
- Kein Nachweis oder nicht etabliert (nur in Regionallisten)

DS A @ W N =

-

EHZ Erhaliungszustand KBER = kenfineniale biogaographische Ragion
Fv  gonstig (favourabla)
LH  ungonstig - unzureichend (unfavourable — inadequata)
U2  unganstig— schilecht {unfavourable — bad)
? unbakannt.
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Betroffenheit der Vogelarten

Okologische Gilde der Geb&dudebriiter Haussperiing (Passer domesticus), Mauer-

segler (Apus apus). Mehischwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Okologische Gilde Europiischer Vogelarten nach VAL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland:- Bayem -  Artim UG [ nachgewiesen [ ] potenziell maglich
siehs Tabelle 2 Status: Brutvogel

Erhaltungszustand der Art auf Ebens der kontinentalen Biogeographischen Region Bayems
[ giinstig <] ungiinstig — unzureichend [ ungiinstig - schlecht

Der Erhaltungszustand des Haussperlings auf Ebens der kontinentalen Biogeographischen Region Bayemns
ist unbekannt.

Haussperiinga bauen ihre Nester im besiedelten Bereich an Gebiuden unterhalb von Dachvorspringen oder inner-
halb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Die Brutpltze im Siediungsbereich werden in Bayem zuneh-
mend auch von dar Schwesterart Feldspearling konkurrierend beansprucht. Der Haussperling briitet bis zu vier Mal
im Jahr, oft in Kolonien. Als Mahrung dienen zur Jungenaufzucht Insekien wie Elattiduse, sonst S3mereien und
knospen. Ganzgjahresvogeal.

Mauersegler, Menlzchwalbe und Rauchschwalbe bauen ihre Mester im besiedelten Bereich an Gebuden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offznen Hallen, Scheunaen und Stallungen. Mauersegler sind Héhlen- und
Mischenbriter an hohen Geb3uden. Die beiden Schwalbenarten bendtigen zum Mestbau feuchtes, kehmiges Sub-
strat. Daher z3hlen unbefestigte Wege und feuchts bis nasse, unversiegelte Bodenfiichen (z. B. im Umfald von
landwirtschafilichen Betrieben) zu den wichtigen Lebensraumausstatiungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekien Gber
freien Flachen und dber Gewassam.

Lokale Population:

Als Iokale Populationen werden die Brutbestinde im Untersuchungsgsbist und in angrenzenden Bereichen
definiert. Der Haussperling ist mit mindestens funf bis sechs Brutpaaren im Planungraum vertrsten, insbesondere
die ehemals gewerblich genutzten, hohen Gebauds im Slden des Planungsraumss bisten vielfalige Neststandorte.
Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
] hervorragend (&) [ gutig) B mittel - schiecht (C)

2.1 Prognose des Schidigungsverbots von Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1
-3 u. 5 BNatSchG

Die Zerstarung von einzelnen Bruthabitaten kann im Zuge des geplanten Vorhabens nicht ausgeschlossen werden.
Die Arten sind aber in angrenzenden Bereichen mit weiteren Bestdnden verfreten. Zudem ist ein glnstiges Angebot
an Bruthabitaten aulterhalb des Wirkraumes des orhabens vorhanden, so dass sich die oben genannten mégli-
chen Verluste nicht signifikant auf die Bestnds der Arten auswirken. Die dkologische Funktion der befrofienen
Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
B Konfiiktvermeidende Maknahmen erforderlich:
* ¥V 1: Die Baufeldraumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen erfolgen auler-
halb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.
* V4 Erhéhung des Bruiplatzangebotes durch Anbringen ven drei Keloniekdsten an dem ehemals gewerb-
lich genutzten, hohen Gebauds im Suden des Planungsraumes.

[ CEF-Malnahmen arforderich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: Cja [ nein

22 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG
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Okologische Gilde der Gebaudebruter Hausspering (Passer domesticus), Mauer-
seqler (Apus apus), Mehlschwalbe (Defichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL
Die genannten Gebdudebruter finden auch in der naheren Umgebung der geplanten BaumaBnahmen Brutmaglich-
keiten. Durch bau- und anlagenbedingte Auswirkungen (Larm und visuelle Effekte) kann es zu Beeintrdchtigungen
dieser Brutpldtze kommen. Die betroffenen Paare kdnnen in angrenzende ungestirts Bereiche ausweichen. Der
Erhaltungszustand dar lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

(] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
(] CEF-Maknahmen erforderich; -

Storungsverbot ist erfiillt: (ja &< nein

2.3 Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 5atz1,2u. 5
ENatSchG

Eine Zerstdrung von Mestern, Eiern oder Jungtiersn wird durch die Baufeldrdumung, Gehdlzbeseitigung sowie den
Abriss von Gebduden aubernalt der Brutzeit vermieden.

<] Konfliktvermeidende Maknahmen erforderlich:

=V 1: Die Baufeldraumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehdlzbessitigungen erfolgen aulker-
halb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

Tétungsverbot ist erfiillt: Oja [ nein
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Okologische Gilde der Hecken- und Gebiischbriiter Feidspering (Passer
montanus), Goldammer (Emberiza citrinelia) Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: - Bayem:-  Artim UG: [<] nachgewiesen [ ] potenziell maglich
siehe Tabelle 2 Status: Brutvogel

Erhaltungszustand der Art auf Ebens der kontinentalen Biogeographischen Region Bayems
4 giinstig [ ungiinstig — unzursichend [ ungiinstig — schischt

Der Feldsperfing ist ein nahezu fidchendeckend in Bayem verbreiteter Brutvogel der offenen Kulturlandschaft mit
Feldgehdlzen, Hecken, Waldbereichen, Streuobstwizsen und alten Cbstgérten. Im Randbereich lndlicher Siedlun-
gen ersetzt der Feldsperling zunehmend den Hausspeding und Gbernimmt auch dessen Miststétten an Gebduden.
Ublicherwsise erfolgt die Mestanlage in Hohlen wis Baum- und Spechthdhlien, MNistkasten und im Unterbau van gro-
fen Horsten. Die Goldammer ist ein in Bayern flachendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohnar von Saumhabitaten (bergang von Baum und Gebiisch bestandenen Gebisten zu Freifid-
chen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, abwechslungsreicher Landschaften mit Bi-
schen, Hecken und Gehdizen, an Randem landlicher Siedlungen und an gut eingegrinten Einzelhdfen, entspre-
chend bepflanzten Dammen, Bdschungen, Wegrandem und auf diteren Ruderalldchen. Das Mest steht auf dem
Boden in der Vegetation versteckt, vorzugsweise an Bdschungen, unter oder an Grasbulten oder niedrig in BO-
schen.

Lokale Population:

Als lokale Populationen werden die Brutbestdnde im Untersuchungsgebist und in den angrenzenden Bersichen
definiert. Entsprechend ausgestatiste Hecken und Gehdlzstrukturen sind im Gebisf innerhalb und auerhalb des
Wirkraumes des orhabens vorhanden. Die Goldammer ist mit mindestens drei, der Feldsperling mit mindestens
flnf bis sechs Brutpaaren im Gebiet vertraten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[ hervorragend (&) B4 qut (3) [ mittel — schiecht (C)

2.1 Prognose des Schidigungsverbots von Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3. V. m. Abs. 5 Satz 1
- 3 u. 5 BNatSchG

Die Zerstérung von einzelnen Bruthabitaten kann im Zuge des geplanten Varhabans nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Die Arten sind aber in angrenzendan Bereichen mit weiteren Besténden vertreten. Zudem ist ein ginsiiges
Angebot an Bruthabitaten auBerhalb des Wirkraumes des Vorhabens vorhanden, so dass sich die oben genannten
méglichen Yerluste nicht signifikant auf die Bestande der Arten auswirken. Die dkologische Funktion der betroffe-
nen Fortplanzungsstétien bleibt im rdumlichen Zusammenhang gawahrt.
< Korfiiktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

+ ¥V 1: Die Baufeldraumung, der Abriss von Gebduden sowie jegliche Gehilzbeseitigungen erfolgen auler-

halk der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.
+ V3 Die Rodung von Gehdlzen wird auf das notwendige Mindestmal beschrankt

[1 CEF-Malinahmen erforderfich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: Oja [ nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Die genannten Hecken- und Gebdschbriter finden auch in der naheren Umgebung der geplanten Baumaknahme
Brutmdglichkeitzn. Durch bau- und anlagenbedingte Auswirkungen {Larm und visuelle Effekte) kann es zu Beein-
tréchtigungen dieser Brutplitze kommen. Die betroffenen Paare konnen in angrenzende ungestirte Bereiche aus-
weichen. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nichi.

[ Konfliktvermeidende Malnahmen erforderlich: -
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Okologische Gilde der Hecken- und Gebiischbriiter reidsperiing (Passer
montanus), Goldammer (Emberiza citrinella) Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

[0 cEF-Maknahmen arforderdich: -

Storungsverbot ist erflillt: Oja & nein

2.2 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 5atz1,2u. 5
ENatSchG

Eine Zerstorung von Mestern, Eiem oder Jungtieren wird durch die Baufeldrdumung und Gehdlzbeseitigung auler-
halb der Brutzsit vermieden.

Bd korfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
s V1 Die Baufeldraumung, der Abriss von Gebauden sowie jegliche Gehalzbessitigungen erfolgen aulber-
halb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

Tétungsverbot ist erfiillt: Oija [ nein
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5 Gutachterliches Fazit

Sofern die in Kapitel 3 formulierten MaBnahmen durchgefihrt werden, entstehen far Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und far Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bearbeitung: Ingrid Faltin
Drahtzieherstra3e 7 91154 Roth

Roth, 29.07.2019
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Hinweise zur Aufstellung der naturschutztachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)

(Fassung mit Stand 08/2018)

Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
gepriften Artenlisten. Die in den Arteninformationen des LfU zum Download verfigbaren Ta-
bellen beinhalten alle in Bayern akiuell vorkommenden

Arten des Anhangs |Va und IVb der FFH-Richtlinie,

nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2016) ochne Gefangenschafisflichi-
linge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgaste

Hinweis: Die ,Verantwortungsarten® nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden erst mit Er-
lass einer neuen Bundesartenschuizverordnung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Na-
turschuiz und nukleare Sicherheif mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst
in einer Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit
nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbeneiverschollene Arten, Irrgaste, nicht autochthone Arten sowie Gastvd-
gel sind in den Listen nicht enthalten. Ebenso sind in den o.a. Artenlisten des LU digjenigen
Vogelarten nicht enthalten, die aufgrund ihrer eurydken Lebensweise und mangels akiueller
Gefahrdung in einem ersten Schritt (Relevanzprifung) einer vereinfachten Betrachtung unter-
zogen werden kdnnen. Bei diesen weit verbreiteten, sog. ,Allerweltsvogelarten” kann regelma-
Big davon ausgegangen werden, dass durch Vorhaben keine Verschlechterung ihres Erhal-
tungszustandes erfolgt (Regelvermutung).

Die Artentabelle wird seitens des LfU regelmafig dberpraft und ggf. bei neueren Erkenntnissen
fortgeschrieben (aktuell aufgrund der Fortschreibung der Roten Liste Végel Bayern und
Deutschland um 5 weitere Vogelarten).

Wenn im konkreten Einzelfall aufgrund einer besonderen Fallkonstellation eine gréBere Anzahl
von Individuen oder Brutpaaren dieser weitverbreiteten und haufigen Vogelarten von einem
Vorhaben betroffen sein kénnen, sind diese Arten ebenfalls als zu prifende Arten gelistet.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfasst, die
in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekis als regelmaBige Gastva-
gel zu erwarten sind.

Anhand der unten dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu
prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Die ausfuhrliche Tabellendarstellung dient varrangig als interne Checkliste zur Nachvollzieh-
barkeit der Ermittlung des zu prifenden Artenspekirums und als Hilfe far die Abstimmung mit
den Naturschutzbehdrden. Die Ergebnisse der Auswahl der Arten missen jedoch in geeigneter
Form (z.B. in Form der ausgefillien Listen) in den Genehmigungsunterlagen dokumentiert und
hinreichend begriindet werden.
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Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzprifung
V:  Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayem
oder keine Angaben zur Verbreitung der Artin Bayern vorhanden (kA.)

0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriche der Art voraussichtlich erfilit
oder keine Angaben méglich (lA.)

0 = nicht varkommend; spezifische Habitatanspriche der Art mit Sicherheit nicht erfillt
E:  Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlieBen, dass Verbotstatbestande ausgelost werden kinnen

0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit daven ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kinnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit ,0* bewertet wurde, sind zun&chst als nicht-
relevant identifiziert und kdnnen von einer weiteren detaillierten Profung ausgeschlossen wer-
den.

Alle Gbrigen Arten sind als relevant identifiziert; for sie ist die Prafung mit Schritt 2 forizusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X=ja
0= rein

PO: potenzielles Vorkommen: Verkommen im Untersuchungsgebiet maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher
auszuschlieBen und aufgrund der Lebensraumausstatiung des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern
nicht unwahrscheinlich
X=ja
0 = nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der Relevanzpri-
fung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitat zu dberprifen.

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit .\ X* bewertet wurde, werden der weiteren saP (s.
Anlage 1, Mustervorlage) zugrunde gelegt.
Far alle abrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehrlich.

Weitere Abkiirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:

Alle bewerteten Arten der Roten Liste gefahrdeter Tiere werden gem. LfU 2016 einem einheitli-
chen System von Gefahrdungskategorien zugeordnet (siehe folgende Ubersicht).!

1 LU 2016: Rote Liste gefahrdater Tiers Baverns — Grundlagen.
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Kategorie | Bedeulung
' Ausgestorben oder verschollen
Vam Aussterben bedroht
| Stark gefahrdet
| Gefahrdel
| Gefahrdung unbekannten Ausmales
| Extrem selten
| Vorwamliste
Daten unzureichend
| Ungefahrdet
+ | Nicht bewertet (meist Neozooen)
- Kein Machweis oder nicht etabliert (nur in Regionallisten)

0 S A @ W Mo

Die in Bayern gefhrdeten GefaBpflanzen werden folgenden Kategorien zugeordnet?:

Gefahrdungskategorien

o ausgestorben oder verschollen
{0* ausgestorben und 0 varschollan)

vam Aussterben bedroht
stark gefahrdet

gefahrdat

Gefahrdung anzunehmen

axtram sellen
{R* &uRerst selten und R sehr selten)

Yorwarnstufe
ungefiihrdet

sicher ungefdhrdet
Daten mangelhaft

I BRI CRY

[=I-

RLD: Rote Liste Tiere/Pflanzen Deutschland gem. BfN::

g
]
g

Kategorie
Auggesiorben oder verschollan
Wom Aussterban badrohi

Stark galdhrdat

Getshrdet

Gefihrdung unbekannten Ausmalies
Extram selten

Worwamlista

Dalen unzureichend
Ungeféhrdet

Micht bewertot

O < DO W N =

-

Bei der Angabe des jeweiligen Gefahrdungsstatus einer Art ist jeweils auf die aktuellen Ausga-
ben der entsprechenden Roten Listen Bezug zu nehmen. Diese sind auf den Webseiten des
Bundesamts far Naturschutz und des Bay. Landesamts far Umwelt verdffentlicht.

sg: streng geschiizte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

2 |flJ 2003: Grundiagen und Bilanzen der Roten Liste gefahrdetor GefaBpflanzen Bayams.

3 Ludwig, G. e.a. in: Naturschutz und Biclogische Vielfalt, Schrifionreihe des BIN 70 (1) 2000
(httos Jiwww bin daffile admin/MDE decuments'themen/roteliste/Mathodik 2000 pdi).
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Seite 4

Gemeinde Rottenbach BPINr. 14 Pfaffenweg/Holzbruckweg®

A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Tierarten:
|\F‘ L|EIH‘W|PI:I”M Art | ALB | RLD ‘
Fledermause
0 Bachsteinfledermaus Myotis bechstaini 3 2
1] Braunes Langohr Plecotus auritus -
0 Erzitflogaifledarmavs Eptasicus serotinus 3 G
0 Fransanfledarmas Myotis natterari - -
0 Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2
0 GroBa Bartfledarmaus Myotis brandtii 2 v
0 GroBar Abendsagler Nyctalus noctula - v
0 GroBes Mausohr Myaotis myotis - v
1] Kleina Bartfladarmaus Myotis mysiacinus v
0 Kleinabandsaglar Myctalus leisleri 2 D
0 Mopsfledarmaus Barbastella barbastalius 3 2
0 Muocksnfledarmaus Pipisirelles pygmasus v D
0 MNordiledarmaus Eptasicus nilssonii 3 G
0 Nymphenfledarmaus Myotis alcathog 1 1
0 Rauhautfledermaus Pipistrallus nathusii - -
0 Wassarfledermaus Myotis daubantoni - -
0 Zwoifarbfledarmaus Vespertilio murinus 2 D
Zworgfledemaus Pipistrallus pipistrallus - -
Séugetiere ochne Flederméuse
0 Bibar Castor fibar - v
0 Feldhamsiar Cricetus cricetus 1 1
0 Fischotier Lutra lutra 3 3
0 Hasalmaus Muscardinus avellanarius - G
0 Luchs Lyroe hymx 1 2
0 Wildkatze Falis silvastris 2 3
Kriechtiere
0 Eurap. Sumpischildkrote Emys orbicularis 1 1
0 Schlingnatiar Coronella austriaca 2 3
0 Zaunsidechss Lacerta agilis v v
Lurche
0 Geburtshalfarkrote Alyias obstetricans 1 3
0 Gelbbauchunks Bombina variegata 2 2
0 Kammmalch Triturus cristatus 2 v
0 Kleinar Wassarfrosch Pelophylax lessonas D G
0 Knoblauchkrate Pelobatas fuscus 2 3
0 Krauzkrote Bufo calamita 2 v

spezielle arte nschutzrechtliche Prifung (saP)

OFA — Ckologie Fauna Artenschutz 2019

PROJEKT 4 STADT & FREIRAUMPLANUNG

61



3. Anderung Bebauungsplan /Griinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg®, Gemeinde Réttenbach

Seite 5

Gemeinde Rittenbach BPINr. 14 Pfaffenweg/Holzbruckweg® spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
V | L | E jNW|PO||Art Art RLB RLD
0 Laubirosch Hyla arborea 2 3
0 Moorfrasch Rana arvalis 1 3
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 -
0 Wechsalkrite Psoudapidalea viridis 1 3
Libellen
0 (Oatliche Moosjungfar Laucorrhinia albifrons 1 2
0 Ziarlicha Moosjungiar Leucorrhinia caudalis 1 3
0 GroBe Moosjungler Leucorrhinia pactoralis 2 3
0 Grone Flussjungfar Ophiogomphus cecilia v -
Kafer
0 GroBear Eichenbock Carambyx cerdo 1 1
0 Broitrand Dytiscus latissimus 1 1
0 Eremit (Osmoderma eremita 2 2
Tagfaler
0 'Wald-Wiesamvogalchen Coanonympha haro 2 2
0 Klzinar Maivogel Euphydryas matuma 1 1
0 (Cruendel-Ameise nblawling Phangaris [Maculinaa] arion 2 3
0 Dunkler Wissanknopf- Phengaris [Maculinaa] v v
Ameisenblauling nausithous
0 Haller Wiesanknopi- Phangaris [Maculinea] teleius 2 2
Ameisenblauling
0 Gelbringfaltar Lopinga aching 2 2
0 Flussampfar-Dukatanialtar Lycaana dispar - 3
0 Apolio Parnassius apollo 2 2
0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemcsyns 2 2
Machtfaler
0 Hackamwaollafiar Eriogaster catax i i
0 Haarstrangwurzalaule Gortyna boralii 1 1
0 MNachtkerzenschwarmar Prosarpinus prosarina v -
Schnecken
0 [ ’ I ’ HZienicr'a Tallerschnacks Anisus vorticulus 1 1
Muscheln
0 Bachmuschel, Unio crassus 1 1

Gemaina Flussmuscheal
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3. Anderung Bebauungsplan /Grinordnungsplan Nr. 14 ,Pfaffenweg / Holzbruckweg*, Gemeinde Rottenbach

Gemeinde Rittenbach BPI Nr. 14 _Pfaffenweg/Holzbruckweg® spezielle arienschutzrechtliche Pﬂfunzef[ggl:'ﬁ]
GefaBpflanzen:
VI|L|E IN‘W PO|| Art Art RLE RLD 50
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Europaischer Frauanschuh | Cypripedium calesolus 3 3 x
0 Sumpi-Siegwurz Gladiclus palustris 2 2 x
0 Kriachandar Seallarie Helosciadium repens 2 1 X
0 Sand-Silbarscharia Jurinea cyanoidas 1 2 X
0 Prachtiger Donnfarn Trichomanas spaciosum R - X
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Gemeinde Rattenbach BPINr. 14 Pfaffenweg/Holzbruckweg®

B Végel

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (2005 bis 2009 nach RODL et al. 2012) chne Ge-

fangenschaftsflichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgéste und Irrgéste

V | L | E |JNW|PO||Art Art RLB RLD
0gx Amsal™! Turdus merula - -
0 Auvarhiuhn Teafrao urogallus 1 1
0fx Bachstalza® Motacilla alba - -
0 Bartmaisa Panurus biamicus R -
0 Baumnfalke Falco subbuteo - 3
0 Baumpie par Anthus trivialis 2 3
0 Bekassing Gallinago gallinago 1 1
0 Bautalmaisa Remiz pandulinus V -
0 Bisnanirasser Marops apiaster R -
0 Birkenzaisig Carduglis flammea - -
0 Blasshuhn®! Fulica atra - -
0 Blaukahichen Luscinia svecica - -
Dgx Blaumaisa"! Parus casnulaus - -
0 Bluthaniling Carduelis cannabina 2 3
0 Brachpiaper Anthus campestris 0 1
0 Braunkehichen Sanicola rubatra 1 2
0Dfx Buchfink®! Fringilla coelebs - -
0fx Buntspecht™ Dendrocopes major - -
0 Dohle Corvus monadula v -
0 Dorngrasmicks Sylvia communis V -
0 Drossalrohrsanger Acrocaphalus arundinaceus 3 -
0fx Eichalhahar® Garrulus glandarius - -
0 Eidaranta®! Somateria mollissima nb. -
0 Eisvogel Alcado atthis 3 -
0fx Elstar™ Pica pica - -
0 Erlanzaisig Carduslis spinus - -
0 Feldlerche Alauda arvensis 3 3
0 Feldschwirl Locustalla naevia v 3
xfx Feldsparling Passar montanus V W
0 Fichtenkrauzschnabel*! Losda curvirostra - -
0 Fischadler Pandion haliastus 1 3
0 Fitig*! Phylloscopus trochilus - -
0 Flussraganpiaifer Charadrius dubius 3 -
0 Flussuferlautar Actilis hypolaucos 1 2
0 Gansesager Margus mergansear - W
0fx Gartenbaumlaufer®! Carthia brachydaciyla - -
0 Gartengrasmicka ! Sylvia borin - -
0 Gartenrotschwanz Phognicurus phognicurus 3 W
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Gemesinde Rattenbach BPI Nr. 14 Pfaffenweg/Holzbruckweg® speziele artenschutzrechtiiche Prifung (saF)
v E INW| PO ||Art Art RLE RLD 59
Gebirgssialza® Motacilla cineraa -

ale|le |~

Gelospotiar Hippolais ictarina 3
Gimpal*! Pyrrhula pyrrhula -
Giritz™ Sarinus serinus -
Goldammer Emberiza citrinalla -
Grauammar Miliaria calandra 1
Graugans [Ansar ansar -
Grauraihar Ardea cinerea vV
Grauschnapper®! Muscicapa striata -
Grauspecht Picus canus 3
GroBar Brachvogal Mumenius arquata 1
Gronfink®! Carduelis chloris -
Gronspecht Picus viridis -
Habicht Accipitor gantilis v
Halsbandschnappar Ficedula albicollis 3
Hasalhuhn Bonasa bonasia 3
Haubenlerche Galerida cristata 1
Haubenmaisa™ Parus cristatus -
Haubentauchar Podicaps cristatus -
Hausrotschwanz®! Phoanicurus ochruros -
Hausspariing Passer domasticus v
0 Heckanbraunalle™! Prunella modularis -
0 Heidelarcha Lullula arborea 2
0 Hockarschwan Cygnus olor -
0 Hohltaube Columba cenas -
0 Jagdfasan® Phasianus colchicus nb.
Kanadagans Branta canadensis n.b.
Karmingimpal Carpodacus enythrinus 1
KernbaiBar*! Coccofhraustes coccothraustes -
Kiabitz Vanallus vanallus 2
Klappergrasmicks Sylvia curruca 3
Klaibar! Sitta suropana -
Klainas Sumpfhuhn Porzana parva nb.
Klainspecht Dendrocopos minor vV
Knakanta [Anas quarguedula 1
Kohlmaisa®! Parus major -
Kalbananta Maita rufina -
Kalkrabe Corvus corax -
Kamoran Phalacrocorax carbo -
Krickante Anas cracca 3
Kuckuck Cuculus canorus vV
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Gemeinde Rattenbach BPI Nr. 14 _Ptaffenweg/Holkzbruckweg® spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

V | L | E |NW|PO||Art Art RLB RLD
0 Lachmaowe Larus ridibundus - -
0 Loffelanta Anas clypeata 1 3
xfx Mauersaglar Apus apus 3 -
xfx Mausebussard Butao butao - -
xx Mahlschwalba Dalichon urbicum 3 3
0 Mistaldrosssl*! Turdus viscivorus - -
0 Mittalspacht Dandrocopos medius - -
0] x Monchsgrasmocke®! SyWia atricapilla - -
0 MNachtigall Luscinia magarhynchos - -
0 MNachtraihar MNycticorax nycticorax R 2
0 Meuntoter Lanius collurio v -
0 Ortolan Embariza hortulana 1 3
0 Piral Oriolus oniolus v v
0 Purpurraihar Ardea purpuraa R R
0fx Rabenkrahg® Corvus corong - -
0 Raubwargar Lanius excubitor 1 2
x]x Rauchschwalba Hirundo rustica v 3
0 RaufuBkauz Aggolius funeraus - -
0 Rabhuhn Pardix pardix 2 2
0 Raiharenta® Aythya fuligula - -
0y x Ringaltaubs™ Columba palumbus - -
0 Rohrammer™ Emberiza schoanicius - -
0 Rohrdommel Botawrus stellaris 1 3
0 Riohrschwirl Locustella luscinioidas - -
0 Rohrwaihe Circus asruginosus - -
0fx Rotkahlchan*! Erithacus rubacula - -
0 Rotmilan Mitvus mibvus W v
0 Rotschenkel Tringa totanus 1 3
0 Saatkrahe Carvus frugilegus - -
0 Schallente Bucephala clangula - -
0 Schilfrchrsangar Acrocephalus schoencbasnus - -
0 Schlagschwirl Locustalla fluviatilis W -
0 Schieiaraule Tyto alba 3 -
0 Schnattarenta Anas sirepara - -
0 Schwarzmeise™' Asgithalos caudatus - -
0 Schwarzhalstauchar Podicaps nigricollis 2 -
0 Schwarzkehlchan Saxicola torquata W -
0 Schwarzkopimowe Larus malanocaphalus R -
0 Schwarzmilan Milvus migrans - -
0 Schwarzspacht Dryocopus martius - -
0 Schwarzstorch Ciconia nigra - -
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Gemeinde Rottenbach BPI Nr. 14 Pfaffenweg/Holzbruckweg® spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
V | L | E JNW|PO||Art Art RLE RLD sg
Seaader Haliaatus albicilla R -

0 Seidenraihar Egrotta garzetta nb. - x
0 Singdrossal*! Turdus philomalos - - -

0 Sommergoldhahnchen® | Regulus ignicapillus - - -

0 Sparbar Accipiler nisus - - x

o Sparbergrasmicka Sylia nisora 1 3 x
0 Speringskauz Glaucidium passarinum - - x
0fx Star"! Sturnus vulgaris - 3 -

0 Steinkauz Athene noctua 3 3 X

0 Steinschmatzar Cananthe cenantha 1 1 -
0fx Stiegliz Carduelis cardualis v - -

0 Stockanta™! Anas platyrhynchos - - -
0fx StraBentaubs®' Columba livia f. domestica nb. - -

0 Sumpimeisa™! Parus palusiris - - -

0 Sumpirohrsanger® Acrocaphalus palustris - - -

0 Tafaknts Aythya farina - - -

0 Tannenhihar! Mucifraga caryocatacies - - -

0 Tannanmeaisa™' Parus atar - - -

0 Taichhuhn Gallinula chioropus - v X

0 Teichrohrsangar [Acrocaphalus scirpacaus - - -

0 Traverschnappar Ficedula hypoleuca v 3 -

0 Topéalsumpthubn Porzana porzana 1 3 x
0fx Torkantauba ™! Straptopalia decaocto - - -

xfx Turmfalka Falco tinnunculus - - x

0 Turteltauba Straptopalia turtur 2 2 x

o Uferschnepfa Limasa limosa 1 1 x
0 Uferschwalbe Riparia riparia v v x

0 Uhu Bubo bubo - - x
0fx 'Wacholderdrossal® Turdus pilaris - - -

0 Wachtal Coturnix cotummix 3 v -

o ‘Wachtalkanig Crex crex 2 2 x
0 ‘Waldbaumlaufar*! Certhia familiaris - - -

0 Waldkawr Strix aluco - - x

0 Waldlaubsanger' Phylloscopus sibilatrix 2 - -

0 ‘Waldchraule Asio ctus - - x

0 Waldschneple Scolopax nusticola - v -

0 Waldwassarlaufar Tringa cchropus R - x

0 Wandarialke Falco paragrinus - - x

0 ‘Wassaramsal Cinclus cinclus - - -

0 Wassamralle Rallus aquaticus 3 v -

0 Weidanmaisa® Parus montanus - - -
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Gemeinde Rottenbach BPI Nr. 14 _Pfaffenweg/Holzbruckweg® speziele artenschutzrechtliche F'n]fu?‘lzliay]

¥V | L | E |NW|PO||Art Art RLE RLD 50
Weidstorch Ciconia ciconia - 3 X

0 ‘Wendehals Jyrx torquilla 1 2 x

0 Waospenbussard Parnis apivorus v 3 X

0 Wiadghopt Upupa epops 1 3 x
0 ‘Wiasanpiapar Anthus pratensis 1 2 -

0 Wissanschafstalza Motacilla flava - - -

0 Wiesanwsaihe Circus pygargus R 2 x
0 Wintargeldhahnchen™ Regulus regulus - - -
0fx Zaunkonig®! Troglodytas troglodytes - - -

0 Zieganme ker Caprimulgus suropas us 1 3 x
Ofx Zilpzalp™! Phyllascopus collybita - - -

0 Zippammer Emberiza cia R 1 x
0 Zwargdommal keobrychus minutus 1 x
0 Zwargschnappar Ficadula parva 2 v x
0 Zwargtaucher*! Tachybaptus ruficollis - - -

weit verbreitete Arten (Allerweltsarten®), bei denen regelméBig davon auszugehen ist dass durch Vorhaben

keine populationsbezogens Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt Vgl. Abschnitt  Relevanz-
prifung” der Internet-Arbeitshilie zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei der Vorhabenszulassung

des Bayenschen Landesamtes fir Umwelt.
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Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in Vomhundert
fur Besuchersatze
1. |Wohngebaude
1.1 |Einfamilienhduser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.2 |Mehrfamilienhauser und sonstiges Gebaude mit Wohnungen |1 Stellplatz je Wohnung 10
1.3 |Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stellplatze je Wohnung 20
1.4 |Wochenend- und Ferienhauser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.5 |Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 75
1.6 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.7 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stellplatze Stellplatz je 2 Betten, 10
mindestens 3
1.8 |Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatze Stellplatz je 4 Betten, 20
mindestens 3
1.9 |Altenwohnheime 1 Stellplatz je 15 Betten, mindestens 3 50
1.10|Altenheime, Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime 1 Stellplatz je 12 Betten bzw. Pllegeplatze, (50
mindestens 3 Stellplatze
1.11|Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplaiz je 12 Pflegeplatze, mindestens (50
3 Stellplatze
1.12|Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte fir 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 3 10
Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerberleistungsgesetz
2. |Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 |Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 Nf) 20
2.2 |Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stellplatz, je 30 m2 Nf'), mindestens 75
Abfertigungs oder Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.) | Stellplatze 3
3. |Verkaufsstitten
3.1 |Laden 1 Stellplatz je 40 m2 NF (V}?, mindestens |75
Stellplatze 2 je Laden
3.2 |Waren- und Geschaftshauser (einschlieflich Einkaufszentren, |1 Stellplatz je 40 m2 NF (V)2 75
grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben)
4. [Versammlungsstatten ( auBer Sportstatten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von Gberérilicher Bedeutung (z.B. 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 |SonstigeSstatten (z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Vortragssale)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Stellplaiz je 30 Sitzplatze 90
4.4 |Kirchen von tberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90
5. | Sportstitten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. Trainingsplatze) 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache -
5.2 |Sportplatze und Sporistadien mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 [Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
5.4 |Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache; -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstucksflache |-
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 |Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 Stellplatze je Spielfeld -
5.9 |Tennisplatze mit Besucherplatzen 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1 -
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10|Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11|Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.12(Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13|Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.14|Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
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6. |Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

Beschéftigte

6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. 1 Stellplatz je 20 m2 Nf''Verstand. 3 90
Vergniigungsstatten Stellplatze
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, bei IE)
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach 6.1
oder 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. |Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von tberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
7.2 |Krankenanstalten von lokalr Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke 1 Stellplatz je 4 Betten 25
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? Nf"), mindestens 75
Stellplatze 3
8. |Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 |Grundschulen, Schulen fir Lernbehinderte 1 Stellplatz je Klasse -
8.2 |Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Berufsschulen, Berufsfachschulen Stellplatz je 10 Schiler Gber 18 Jahre
8.3 |Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schiler -
8.4 |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.5 |Tageseinrichtungen fir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 -
8.6 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.7 |Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten und dergl. 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
9. |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? Nf') oder je 3 10

9.2 |Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze

1 Stellplatz je 100 m? Nf" oder je 3
Beschaftigte

9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 |Tankstellen

Bei Einkaufsmaglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus:

Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen

5 Stellplatze je Waschanlage™

10. |Verschiedenes

10.1|Kleingartenanlagen

1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2|Friedhife

1 Stellplatz je 1500 m? Grundsticksflache,
aber mindestens 10

T [Amtl. Anm.:] NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2 [Amtl. Anm.:] NF (V) = Verkaufsutzflache

) [Amtl. Anm.:] Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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