PRAAMBEL C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §9, § 12 Abs.3 BauGB F.) HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE:
910/2 Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Réttenbach, geman Beschluss des 1. Art der baulichen Nutzung Bodendenkmalpflege:
Gemeinderats vom xx.xx.20xx den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 "Freiflachen- Photovoltaik- Der Geltungsbereich des Bebauungsplan tangiert das Bodendenkmal D-5-6831-0004 - Siedlung der
anlage Unterbreitenlohe" in der Fassung vom xx.xx.20xx als Satzung. 1.1 Die Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes werden entsprechend der in der Planzeichnung Urnenfelderzeit. Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
905 festgesetzten  Abgrenzungen als Sonstiges Sondergebiet Eneuerbare Energien (EE), "Freiflachen denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer bei Arbeiten friihgeschichtliche oder
Réttenbach, den Photovoltaikanlage" gem. § 11 BauNVO festgesetzt. mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auffindet, ist verpflichtet, diese gemafll Art. 8 BayDSchG
‘ unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
\ ‘ ' Zulassig ist die Errichtung von aufgestanderten reflexionsarmen Solarmodulen auf Modultischen anzuzeigen.
(SIEGEL) (Modulneigungswinkel ca. 15° zur Horizontalen) in starrer Aufstellung sowie die der Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
\ ) ! Thorpas Sch'neider Zweckbestimmung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen, insbesondere Trafostationen, Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
\ 1. Blrgermeister Wechselrichter, Einrichtungen oder Anlagen zur Speicherung von Strom, etc. zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.
1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig zu deren Durchfihrung sich Grenzabstdnde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken: ) _
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind: der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Bei Neupflanzungen von B&umen, Strauchern oder Hecken sind die gesetzlichen Regelungen gemal Artikel
47 und 48 AGBGB maligeblich.
- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) 2. MaR der baulichen Nutzung Bei Stréduchern oder Hecken bis zu 2 m H6he, mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze, bei Baumen Uber
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) 2 m Héhe mindestens 2 m, bei starker Verschattung 4 m Abstand von der Grenze.
; " . . . . 21 Gemal § 16 BauNVO wird das maximale Mal} baulicher Nutzung durch eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
1208 - die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlécke (Bgunutzungsverordnlfng BauNVO) in 0,77 bestimmt. Fur die Ermittlung der Grundflaichenzahl ist die Grundflache der aufgestanderten Bodenschutz:
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Solarmodule in senkrechter Projektion zu beriicksichtigen. Alle BaumafRnahmen sind im bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
1209 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Normen insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodV) auszufiihren. Sollten bei
- die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 2.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 3,70m festgesetzt. Zwischen der Unterkante der Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt Modultische mit Solarmodulen wird ein Abstand von 0,80m bis 1,00m, gemessen lotrecht am schadliche Bodenverénderung oder Altlasthindeuten, ist unverziglich die zustédndige Bodenschutzbehérde
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Schnittpunkt der AuBenkante der Solarmodule mit dem natiirlichen Gelénde festgesetzt. beim Landratsamt zu benachrichtigen.
- - | - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, . § Duldung landwirtschaftlicher Immissionen:
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 \ < Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
S (GVBI. S. 257) E } 3 Nachbarflachen gelegentlich auftretende Immissionen (insbesondere Staub) sind zu dulden.
~ =)
3] e .
- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem. §§ 12 Abs. 3 Bestandteil des vorhabenbezogenen % | 2 g Riickbauverpflichtuna:
¥ Bebauungsplans. Die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind in das Planblatt integriert. £ } Der Geltungsbereich ist innerhalb eines Jahres nach abschlieRender Beendigung der Sondergebietsnutzung
Das Planblatt stellt gleichzeitig den Vorhaben- und Erschlief3 lan dar.
. as Flanbiatt sieflt gieichzefig den Vornaben- und Erschiielbtngsplan oar : ~Freiflachen-Photovoltaikanlage“ wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. Die
Anlage ist hierzu vollstandig, riickstandsfrei zuriickzubauen und die urspriingliche Bodenstruktur ist wieder
W 2 herzustellen. Die rechtliche verbindliche Regelung und Sicherung der Riickbauverpflichtung erfolgt in dem zur
Ve i . Planung gehérigen Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager.
g A.f PLANZEICHENERKLARUNG 3. _Uberbaubare Grundstiicksflachen
‘ ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 durch Baugrenzen festgesetzt.
‘ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) 3.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
..... @ Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (EE) 3.3 Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
- Freiflachen-Photovoltaikanlage (§ 11 (2) BauNVO)
- - 4. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
- - _ MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
= _ § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 4.1 Gelandeveranderungen
‘ - Gelandeveranaderungen sind nur unsoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der
: GRZ 0,77 Grundflachenzahl baulichen Anlagen erforderlich sind, jedoch maximal 0,50 m bezogen auf das natirliche Gelénde.
) . ) . . ) . 4.2 Einfriedungen
Hmax 3,70m maximale Hohe der Modultische mit Solarmodulen sowie sonstiger baulicher Als Einfriedungen sind nur transparente, durchbrochene, sockellose Zaune (z.B. Stabgitter-
Anlagen Uber natirlichem Gelande. Maschendrahtzéune) mit einer Gesamthohe, inkl. Ubersteigschutz, von maximal 2,20 m Meter zuldssig.

Zur Durchlassigkeit des Plangebietes fur Klein- und Mittelsduger missen Einfriedungen mit einer
Durchldssigkeit fir entsprechende Tierarten (sockellos, mindestens 15 Zentimeter Lichte zwischen OK

BAULINIEN, BAUGRENZEN Gelénde und UK Einfriedung) ausgefiihrt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) 4.3 Werbeanlagen —
Baugrenze Werbeanlagen sind an der Statte ihrer Leistung an der Grundstlckseinfriedung, an den Nebenanlagen
(z.B. Trafogebduden) oder auf dem Grundstiick freistehend in Form von maximal zwei
A\ \_ | . unbeleuchteten,  bedruckten Schildern in einer Einzelgrée bis max. 2 gm zuléssig. Die H6he von
Hpae 3,70M “ NN = = GRUNORDNUNG freistehenden Werbeanlagen wird auf max. 2,20 m tber natirlichem Gelande festgesetzt. . .
A S e (§ 9 Abs. 1 .20 und 25 BauGB Gemeinde Roéttenbach
4.4 Grundstickszufahrten
o~ | T LT LIJ . . . Zufahrten sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen vorgesehen. Diese dirfen eine Breite von max. LANDKREIS ROTH
\ \ H :: Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5 m aufweisen. Die Flachen der Zufahrten dirfen in der vorgesehenen Breite die griinordnerischen
\ B von Natur und Landschaft Festsetzungen fiir Randeingriinung unterbrechen.
.t 9 granung Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 1 BauGB

mit integrierter Griinordnung Nr. 23
Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Griinordnung Punkt 2.1 . . "Freiflachen-Photovoltaikanlage Unterbreitenlohe"
- MaRnahme 1 - Entwicklung von Gras- und Krautfluren (K13) E.) Textliche Festsetzungen zur Griinordnun

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 1218, 1219 (Teilflache)

1.  Vermeidungsmallnahmen Gemarkung Muhlstetten

2 Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Grinordnung Punkt 2.1

MaBnahme 2 - Entwicklung von extensiv genutzem Griinland (G212) 1.1 Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

I‘“"———-.T-l_...‘ [] e, T
1.2 Die Freimachung des Baufeldes darf nur auRerhalb der Brutzeit d. h. ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. JTEILPLANUBERSICHT Ay - » C - 4| Planstand:

bis 28.02. erfolgen.

it e —

- Flache gem. E.) Textliche Festsetzungen zur Grinordnung Punkt 2.1 @13 \5:{’*

Malinahme 2 - Anlage von Hecken (B112) 1.3 Der bei temporaren Abgrabungen anfallende Oberboden ist ordnungsgemaR in Mieten zu lagern und f’f
anschlieBend wieder einzubauen. Die DIN 19731, 18915 und 18300 sind einzuhalten.

@ Pflanzung vom Obstbaumen gem. E.) Textliche Festsetzungen zur 2. AusgleichsmaRnahmen PN 3G RO g
Grunordnung Punkt 2.1 MaRnahme 4 _ . . PO NN e e S SO RN (e
2.1 Folgende Mallnahmen sind gemaf Abgrenzung in der Planzeichnung umzusetzen: AU’ = A
@ Anlage von Lesesteinh&ufen _ MaBnahme 1 e
Entwicklung von Gras-und Krautfluren (K13) durch einer Regiosaatgutmischung fir Sdume mittlerer W
Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca.50% der Flache im Herbst jeden Jahres. VT 4" 4 [Plangebiet
SONSTIGE PLANZEICHEN - Mafinahme 2 ) e S
Entwicklung von maRig extensiv genutzen, artenreichen Griinland (G 212) z.B. Fa. Rieger-Hofmann:
. ) . durch die Verwendung von Regiosaatgut der Region 12 "Frankisches Hulgelland oder Heudrusch (falls
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verfiigbar). Mahd: wahrend der ersten 5 Jahre: eine mindestens dreischiirige Mahd (1. Schnitt im April, 2.
Schnitt ab dem 15.06, 3. Schnitt Mitte bis Ende September), nach 5 Jahren: nur noch alle zwei Jahre
einen Schnitt, frihestens ab 15.06. Alternativ kann auch eine Beweidung der Flache erfolgen.
B.) ZEICHNERISCHE HINWEISE C Matnahme 3 v ven eine Beweicing d
(ﬁgla §e von @ﬁ(g:léen mit einer Mindestbreite von 5m dFl}JrgF die Pflanzung von standortgerechten,
i i - S h dreireihi . fol iste:
Modultische mit PV-Modulen, gem. Vorhabenplan LSS eumpagugm( reireihig) gem Ogenggnfén%uggh%n
) Rosa canina Hundsrose
B Trafostation, gem. Vorhabenplan Viburnum lantana Wolliger Schneeball
E Corylus avellana Haselnuss Gemeinde Réttenbach
3 | Zufahrt, gem. Vorhabenplan Sambucus nigra Schwarzer Holunder T ) / J v o | Rathausplatz 1
= Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Wi a7 = / ! c—~AL S { - ‘3; 91187 Rottenbach
.,f@é) Salix caprea Salweide LA / i Bildqgel_le., I?iyerische\{ermessti‘ﬁgiv?rvxaﬂru;g,fl?e:yt;;nﬁtleg
o Frunus spinosa oeniehe ENTWORFEN:  PROJEKT 4 /wi BESTANDTEILE DES
3 ¥ Malus sylvestris Wildapfel N : wi
E C.) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §6 BauGB Pyrus pyraster Wildbime GEZEICHNET:  PROJEKT 4 /wi VORHABENBEZOGENEN
S| UNUNL N Y NN e BEBAUUNGSPLANES
e Bodendenkmal D-5-6831-0004, gem. Bayer, Denkmalatlas - Manahme 4 ) . _ _ Planblatt, Begriindung
o Pflanzung von Obstb&dumen (Hochstdmme, regionale Sorten) gem. Planzeichnung
f ] 3. Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes
o ol Landschaftsschutzgebeit LSG-00427.01 "Sudliches Mittelfrankisches Die Freiflachen innhalb des Sondergebietes sind durch Einbringen einer standortgerechten autochthonen -
g_,) Becken westlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren oder durch Sukzession und Anderu_ngsvermerke:
% o M m Higelland, Abenberger Hiigelgruppe und Heidenberg" (LSG West) anschlielende Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Ausfert|gung:
i Die Flachen sind anschlieRend durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (jeweils friihestens ab dem
S | N NU N NGNS T T e . Lo .06. ei . i 3 . n 1.
g 220 KY Hauptleitung oberirdisch 15.06. eines Jahres) zu pflegen. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache belassen werden MASSSTAB 1:1.000
S NN Nl S 380/220 KV - Ltg. Ingolstadt Raitersaich mit Baubeschrankungszone Alternativ ist eine Beweidung der Flache zulassig. = FASSUNG 08.10.2024 .
kS B BEARBEITER wi I’Oj ekts
r 4. Anlage von Lesesteinhaufen ® PROJEKT-NT. 24798 Stadtplanung &
é Art der Im Bereich der im Planblatt eigezeichneten Stellen sind Lesesteinhaufen anzulegen. GréRe mindestens Freiraumplanung
T bﬁut'iche“ GRZ Fullschema der Nutzungsschablone 2 x 5m , Steinkdrnung im Inneren 20-40cm mit langen Kanten, Uberdeckung 10-20 cm. (Gestaltung der
5 utzung _ Lesesteinhaufen z.B. nach der Arbeitshilfe ,Zauneidechse des Bayerischen Landesamts fir Umwelt - vgl. _ )
& max. I-x::gk();uhcher hierzu auch Punkt 4.2.5 der Begriindung zum Bebauungsplan). Projekt 4 | Allersberger Str. 185/L1a 90461 Nurnberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
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